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Resumen

El proyecto de investigacion se basa en el disefio arquitectonico de vivienda multifamiliar
cuyas tecnologias apuntan a la sostenibilidad y sustentabilidad econémica, ambiental como la
implementacion de riegos derivados de las lluvias tipicas de la ciudad de Bogota y mediante la
disposicion de viviendas con espacio para la localizacion del area productiva de cultivo interno y
externo para familia, disposicion de sistemas inclusivos como el desarrollo de vivienda para
personas con discapacidad y la propuesta de disefio urbano del barrio Tihuaque la cual va a
fomentar el desarrollo, la construccion de ciudad a partir de la implementacion de un sector
econdomico autosustentable con la siembra de los cultivos propios de la region mediante el
funcionamiento de un nodo de comercio que complemente el centro de abasto localizado en Usme
Central por lo cual desde el trazado urbanistico se implementan modulos de vivienda que permitan
a los ciudadanos del sector habitar y producir, sector de espacio publico inclusivo, sector
economico para el fortalecimiento del sector y de este modo evitar el crecimiento no planificado
de trazado urbano localizado en la franja de proteccion ambiental derivado de viviendas de
invasion , asi de este modo se entiende el contexto inmediato de la localizacion del proyecto como
un nodo periurbano el cual consolida un punto importe de desarrollo localizado al suroriente de

la ciudad de Bogota.



Abstract

The research project is based on the architectural design of multifamily housing whose
technologies aim at sustainability and economic and environmental sustainability, such as the
implementation of irrigation derived from the typical rains of the city of Bogotad and through the
provision of houses with space for location of the productive area of internal and external
cultivation for the family, provision of inclusive systems such as the development of housing for
people with disabilities and the urban design proposal of the Tihuaque neighborhood which will
promote development, the construction of the city from the implementation of a self-sustainable
economic sector with the sowing of the region's own crops through the operation of a trade node
that complements the supply center located in Central Usme, whereby housing modules are
implemented from the urban layout that allow citizens of the sector to inhabit and produce, sector
of space or inclusive public, economic sector to strengthen the sector and thus avoid the unplanned
growth of urban layout located in the environmental protection strip derived from invasion homes,
thus in this way the immediate context of the project location is understood as a peri-urban node
which consolidates an important point of development located to the southeast of the city of

Bogota.
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Introduccion
Reasentamiento por zona de peligro

Para comprender el reasentamiento primero se debe realizar un seguimiento de ; Como empieza
este fenomeno? Si bien este tipo de eventos suceden en cualquier ciudad del mundo por motivos
derivados de aspectos ambientales, sociales, economicos y politicos es necesario reconocer que
“Es responsabilidad del Estado, éste es muy vulnerable en lo que a desastres naturales respecta.
La falta de programas de reduccion de la vulnerabilidad y falta de acciones preventivas de
desastres en sitios determinados demuestra el abandono del Estado” (Duque, 2006) pero ;porque
estas familias vivirian en un lugar asi? Esta problematica se deriva por diferentes aspectos tales
como, sobrepoblacion que lleva a las personas a asentarse en zonas de expansién urbana
localizadas en la periferia de manera informal situandose en lugares no planificados carentes de
normativa e incluso de infraestructura necesaria y vital para generar un habitat digno, otro aspecto
en su gran mayoria es el aspecto econémico para obtener una vivienda propia sobre todo en paises
del tercer mundo como es el caso de Colombia el factor econdémico obliga a las familias a asentarse

en lugares rurales, de proteccion y no planificados debido al bajo costo de la tierra.
Teniendo presente estos ejemplos podemos hablar en términos claros sobre qué entidades en
Colombia respaldan este tipo de proyectos y por qué, comencemos por la entidad que realiza
la investigacion de riesgos naturales el (IDIGER) Instituto Distrital de Gestion De Riesgos Y
Cambio Climatico, y la vivienda de caja popular que es quien respalda el proyecto de vivienda

para familias en zona de riesgo. (Duque, 2006)
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Problema de investigacion
Segun el Reloj de poblacion DANE en Colombia hay un total de 49.923.564 habitantes en el

curso del afio 2018, Bogotad como capital y centro econdomico del pais cuenta con 8.081.277
habitantes por lo que se encuentra a Bogotd por su posicion estratégica justo en el centro del pais
como potencia econémica donde se ubican el 29% de las empresas y el 54% de las transacciones
monetarias del pais por tales motivos el aumento de la poblacion por la oportunidad de ingreso
en relacion al resto del pais es superior ya que segun analisis de la revista semana anuncia que:

De 7,7 millones de habitantes, 4,6 millones estan trabajando y la ciudad tiene uno de los

registros mas bajo de desempleo con 8,7, solo lo supera Valledupar con 8,1 Bucaramanga y

monteria la capital siendo una ciudad de puerta abiertas a permitido que la ciudad cada afio

tenga un aumento en la poblacion como lo corroboran las estadisticas del DANE desde el afio

2000-2010 tuvo un aumento de poblacion de 1.060.902 sin contar casi un millén y medio de

poblacién que vive en municipios aledanos es decir que Bogota aloja casi una cuarta parte de

los colombianos, una condicion que ha incrementado atin mas su importancia para una ciudad

multicultural. (Trujillo, 2013)

Debido a lo mencionado anteriormente el aumento de la poblacidon genera expansion urbana
descontrolada, y la ciudad no cuenta con los debidos procesos para controlar expansion a pesar
de seguir los lineamientos del Plan De Ordenamiento Territorial para vivienda, equipamientos,
espacio publico y de vias y por otra parte las personas bajo condicion de desplazamiento
establecen vivienda en zonas caracterizadas de expansion urbana que a su vez se convierten en
uso de suelo informal (ilegal) este tipo de emplazamiento, en Bogota se establecen dos zonas de
expansion urbana que son el POZ norte y el POT de Usme, siendo Usme la localidad con la mayor
cantidad de barrios legalizados en los tltimos afios adicionalmente cuenta con la mayor parte de
area rural de la ciudad de Bogota, en el sur. entre estos barrios que se han legalizado se encuentran
en la UPZ la flora sobre la zona de proteccion ambiental esto ha tenido consecuencias para 460
familias que se encuentran en el barrio Tihuaque quienes sin el debido proceso se han emplazado
en una zona de riesgo ambiental no mitigable teniendo problemas en cuanto a vivienda carente de
una reflexion légica en cuanto a estructura, espacio publico que no cuenta con la debida
infraestructura sea de cardcter funcional o estético y falta de desarrollo en el lugar si toma en

cuenta que aun en la actualidad los habitantes del sector todavia disponen de précticas rurales en
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un entorno rural por que se produce un problema ambiental que genera la carencia del
abastecimiento de servicios basicos que los llevan a la utilizacién de los recursos que poseen en
su entorno inmediato acentuando las problemadticas ambientales a través de la generacion de

erosion por medio de los cultivos no controlados.
Pregunta de investigacion
Analizando la zona de riesgo del lugar donde se encuentran asentados

(Como a partir de la Bioarquitectura podemos desarrollar un modelo de vivienda sostenible y

sustentable para el reasentamiento del sector no consolidado del barrio Tihuaque?
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Objetivos
Objetivo general. (Capacidad)

e Utilizar principios de la permacultura urbana y la Bioarquitectura como proceso disefio
para desarrollar un modelo de vivienda cuya capacidad permita la adaptacion del entorno
productivo, a través de tecnologias constructivas para la optimizacion de los recursos que
permitan al proyecto ser sostenible.

Objetivos especificos

° Plantear un tratamiento de espacio publico que permita aprovechar los recursos que
provee el entorno inmediato.

e Implementar un sistema sostenible mediante la recolecciéon de agua lluvia para el
desarrollo productivo de la vivienda a través de Huertas urbanas comunales

e  Determinar materiales que permitan reducir el consumo de energia de la vivienda a fin

de disminuir el impacto de contaminacion sobre el territorio.
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Metodologia de investigacion

Se estructura el proyecto a través del enfoque Cualitativo descriptivo por medio de grupos
focales (Tecnica) quienes determinan opiniones y actitudes referentes a la percepcion que se tiene
de la realidad del barrio Tihuaque, su postura y su imaginario en cuanto a las necesidades y
oportunidades reflejadas en aspectos sociales, culturales y econdémicos para determinar un
elemento propositivo que desarrolle la posible solucién a la problematica que se evidencia
actualmente en el barrio, y que consecuentemente seran determinantes para la consolidacion del
proyecto de investigacion en su aspecto teorico, urbanistico y Arquitectonico.

Por lo cual a partir de la seleccion de cierta poblacion dentro del umbral de 30 a 60 afos de
edad se aplico a través de las encuestas (Instrumento) y el disefio participativo la integracion de
la opinidn de la comunidad al desarrollo del proyecto de investigacion.

Muestra

Se realizaron tres visitas de campo en un periodo de tres semanas con el objetivo de recopilar
informacion deductiva, utilizando instrumento de investigacion (Encuesta) que nos permite
determinar las variables de investigacion sobre la poblacion en la cual incide la problematica y
posteriormente calcular la densidad del proyecto y finalmente obtener como resultado a 200
familias bajo condicion de reasentamiento debido a su localizacion en una zona de riesgo
ambiental no mitigable.

Criterios de inclusion

e Se desarroll6 elementos propositivos para personas con discapacidad con el fin de generar

inclusion social y espacial en el proyecto de disefio

e Se incluy6 la principal dindmica econémica y culturar de la poblacion (Productividad

agricola) por medio del desarrollo de Huertas urbanas e hidropdnicas.

e Se conform¢ el proyecto a través de un reasentamiento de la poblacion manteniendo las

dindmicas
Variables

Dependientes.
e Personas bajo discapacidad

e Problematicas ambientales

e Condicion econdmica de los habitantes
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e Desplazamiento forzado

e El cultivo no regularizado como causante de desastres naturales

e El bajo nivel educativo de la poblacién reduce las oportunidades de alcanzar mejores
condiciones de vida

e El lugar de reasentamiento

Independientes.
e Identidad de la comunidad

e La integracion de la comunidadad.

Instrumento de investigacion

Se abordd a la poblacion del barrio Tihuaque con solicitud previa para efectuar el debido
proceso de recopilacion de informacion por medio de encuestas y entrevistas a grupos focales,
registro fotografico y disefio participativo por lo que se tabulo la informacion en tortas que arrojan
porcentajes sobre las dindmicas de la poblacion en donde se evidencio el estado y crisis en las
que se encuentran las familias a nivel de desarrollo zonal, econdémico, espacial y ambiental en
el Barrio Tihuaque.

El instrumento de investigacion es la encuesta que consta de 25 preguntas acerca del disefio
arquitectonico y del perfil del usuario para determinar las variables de investigacion con el fin de

apuntar la solucion hacia las problematicas evidentes en el barrio Tihuaque (Ver anexo p.50)
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Justificacion

Este proyecto se justifica como una solucién a las familias que se encuentran asentadas en
zonas de riesgo no mitigable en la localidad de Usme, UPZ la Flora, Barrio Tihuaque, donde el
tipo de asentamiento ha sido parte fundamental de su forma de vida que ha causado consecuencias
en la forma que los habitantes usan el espacio hasta el impacto que tiene su presencia en el
ambiente.

Un impacto a largo plazo es que el planeamiento de estas viviendas influenciara a la economia,
a la calidad de vida, a la calidad espacial de este sector, ya que desarrollando un modelo de
vivienda sostenible y de un atractivo arquitectonico con diferentes tipologias se puede consolidar
un centro de comercio agricola que a futuro resolvera las problematicas de asentamiento informal
no consolidado, la segregacion urbana que genera el modelo de ciudad difusa, las problematicas
sociales y de caracter ambiental derivadas el uso no planificado e industrializado de la tierra que
acentua el riesgo de remocién en masa inminente en el barrio Tihuaque a través de la

potencializarian de una centralidad econémica y un nodo funcional para el sur de la Ciudad .
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Marco conceptual
Concepto de vivienda

La vivienda en Colombia desde hace muchos afios ha sido un problema esencial, especialmente
en condiciones socioecondmicas bajas, ya que en su gran parte en estos estratos sociales es donde
se presenta mayor indice de arrendatarios ya que por motivos econdémicos, sociales y de educacion
no se facilita la obtencion de recursos o formas de acceder a una vivienda digna y con los cuotas
de arriendo cada afio mas costosos es dificil que personas de estos estratos puedan gestionar sus
ingresos para la obtencién de una vivienda propia. Por este motivo se han implementado
diferentes tipos de vivienda. (Marcos & Mera, 2018) Afirman:

Como primer antecedente que perfila el mercado de arrendamiento a nivel nacional y de las

ciudades objeto de estudio cabe observar que este es eminentemente urbano. En este sentido,

al hecho de que la proporcion de hogares residente en el area rural del pais es de apenas el

22,3% (DANE, 2005a), hay que agregar que tan so6lo el 11,7% de estos vive en arriendo

(equivalente al 2,6% del total de hogares a nivel nacional). Si se observa de manera especifica

la tenencia en arriendo, mientras el 91,7% del total nacional de hogares arrendatarios se localiza

en el area urbana, el 8,3% lo hace en el area rural.

Con esto podemos afirmar en las zonas urbanas de Colombia es donde se debe implementar
mas viviendas en donde las personas que se encuentran pagando arriendo o no pueden logras
adquirir una vivienda tenga un facil acceso econdmico a esta ya que se facilita el desarrollo de un
modelo econdémico a través de la consolidacion de ciertos usos (Equipamientos, vivienda y espacio
publico) derivado de la produccién agricola que ayuda a mitigar el costo de vida sobre la ciudad
de Bogotd y especificamente en las zonas de expansion urbana y asentamiento informal.

(Camargo, 2014) Afirma “la provision de vivienda no contribuye directamente al crecimiento

econdmico resulta costosa si se compara con otros frentes de accion salud y educacion”.

Teniendo en cuenta el factor de la educacion y la salud la vivienda no juega un papel importante

dejando asi atras el facil acceso al mismo.

Concepto de reasentamiento
En el contexto de reasentamiento surge como una herramienta para la reorganizacion social,

funcional, espacial y fisica de las manzanas bajo condicion precaria del barrio Tihuaque



17

La configuracion de ciudades y las problematicas sociales actuales que vive la sociedad son
caracteristica principal de segregacion y exclusion, que resultan en la irregularidad en la
conformacidn de un habitat y delimitan de gran manera la forma en que consolida el territorio,
eventualmente las viviendas carecen de aquello que se considera habitat digno (Robles, 2009)
Por lo que la consolidacion a través del reasentamiento urbano conforma un hébitat en el cual
los diferentes usos interactiien para la resolucion de problematicas sociales a través de la
planificacion logica de territorio haciendo del mismo un modelo de desarrollo el cual alimenta a

la ciudad desde aspectos econdmicos, sociales, funcionales y espaciales.

LA FROBABILIDAD DE

| RIESGCO | eumescioo QUE LA AMENAZA SE
H 5
REASENTAMIENTO |-
LA FORTALEZA O
| VULNERARILIDAD | INILSA | DERILIDAD DE LA
) POBLACION
l | NATURALEZA |
DERECHOS RECOMOCIMEENTO A TEORIA DEL
| - | SOCIEDAD
HUMANOS AP HABITAT |
| SER HUMAND
RELACPOMNADCS DOWDE SE IDENTIRCA
(0N LS COMNINCIONES DF
La
DERECHO A LA | L -
CIUDAD | vIVIENDA LA CALIDAD DE i
ADECUADA VIDA
RECOMOCIDG EN T N R
LA REALIZACION DE UN
. DECLARACION MEDIO AMBIENTE ¥ LA
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DEL DERECHO A LA DE DERECHOS HUMANOS MECESIDADES BASICAS
CIUDATY ¥
Pl - DESC |
- ! l DIGNIFICAR LA
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Figura 1. Concepto de reasentamiento. Autoria propia.
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Estado del arte
Proyecto habitacional juan bobo
(Vivienda para recuperar la dignidad Humana)
En vista de las condiciones precarias en las que se encontraban los habitantes de las zonas
aledanas a la quebrada juan bobo de Medellin, en 2004 la gerencia de vivienda y habitat de la
empresa de desarrollo urbano “EDU” decide llevar a cabo una intervencion que integre un
reasentamiento en sitio, consolidacion habitacional y recuperacion ambiental (Calculo y
construcciones, 2018)
Vivienda en laderas. Una politica urbana/publica en Peru
Lima se asienta sobre los valles de los rios Rimac, Lurin y Chillon, entre la costa del Océano
Pacifico y las estribaciones andinas. Debido al cambio abrupto de la pendiente, gran parte de la
ciudad, especialmente de los barrios de la periferia, se asienta sobre terrenos en ladera. Como se
ha descrito en el articulo anterior, esta parte de Lima actualmente de propuestas o referentes de
ocupacion. (Rodriguez, 2015)
Sustentabilidad territorial de los procesos de ocupacion urbana rurales en Usme Articulo
Se evidencia las falencias principales de la localidad de Usme y como desde la sustentabilidad

pueden ser mediadas

La localidad de Usme se debe prestar atencion al caracter social y a la percepcion local debido
a que presentan bajos valores de sustentabilidad, ademas de ser avaladas por fuentes de
informacion que unas de las principales falencias de la localidad es la baja participacion de los
habitantes en las decisiones locales incluyendo a eso la poca generacion de ingresos lo cual
inhabilita a los habitantes de la obtencion de recursos y la adquisicion de servicios basicos.

(Langebeck & Beltran, 2016)

Ademads de estas condicionantes encontramos que la expansion urbana y la urbanizaciéon no
planificada son los principales focos para el deterioro de los recursos ambientales lo que acentua

las problematicas a futuro e inhabilita a una planificacion correcta del territorio.
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El laboratorio del Habitat como estrategia para el mejoramiento de la sustentabilidad y la
habitabilidad Estudios en Vivienda

En este libro se aborda el tema de la “Agroecologia” (Hoyos, 2010) que basicamente se refiere
a la utilizacion de la agricultura limpia desde un aspecto ambientalista y responsable para cubrir
las necesidades de la poblacion de manera sustentable ademas de buscar contribuir a solucionar
problemas entre la frontera invisible; el campo y la ciudad con el fin de desarrollar un modelo
urbano rural.

Adicionalmente se menciona “El laboratorio del habitat” (Hoyos, 2010) el cual busca
contribuir como desde el emplazamiento de la vivienda hasta la forma de habitarlas que se
constituyen en los fendmenos para la transformacion del paisaje y como ambos conceptos pueden
ir ligados para el desarrollo planificado del espacio a partir de la vivienda sustentable.

Impactos del reasentamiento por vulnerabilidad en areas de alto riesgo. Bogota, 1991-2000

Cada persona tiene la libertad de escoger el lugar en donde vivir, pero es una caracteristica que
muy pocas personas poseen debido a condiciones sociales, econdmicas y culturales adicionandole,
una opcion que no tiene las mayoria. Por lo que “un alto porcentaje de los asentamientos de
origen informal se encuentran ubicados en zonas periféricas no aptas para construir por sus
condiciones de alto riesgo. Esto ha puesto a las comunidades asentadas en dichas zonas en una
situacion de alta vulnerabilidad” (Robles, 2009)

La vivienda de interés social en Colombia, principios y retos

En los ultimos 20 afios las politicas en relacion en la vivienda ha ido cambiando, su desde las
normas y decretos que la rigen hasta la forma en la que son financiadas por lo que suponen
principios que deben ser investigados para generar cambios en las politicas de vivienda que
constituyan flexibilidad y diversidad en cuanto a vivienda ademas de ser espacios suficientes para
sus habitantes que constituyan una generacion integrada y articulada al modelo de urbanismo que
se consolida actualmente en las ciudades de Colombia.

Por lo cual supone un proceso reflexivo sobre el enfoque que deberia tener, a través de
discusiones y referencias que gestiones el cambio hacia una direccion para mejorar integralmente
la gestion de procesos que se tiene sobre el hdbitat y particularmente atender las necesidades en
cuanto a vivienda que se ve reflejada en la sociedad mas especificamente en las personas bajo

condiciones econdmicas precarias.
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Marco teodrico

Bioarquitectura

La BIOARQUITECTURA desarrolla tecnolédgicas, formales, sociales a fin de las demandas y
necesidades especiales derivadas de las dindmicas del ser humano y el ecosistema en un entorno
sociocultural en el que se encuentra implicito en el “genius loci” la apropiacion del lugar y la
forma en la que los habitantes son los propios responsables del imaginario y el uso que se le da al
espacio por lo cual “ Debe plantearse un contraste desde la Bioarquitectura, la percepcion debe
ser inherente al habitante, integrar el concepto de habitar y experimentar la cotidianidad del
hecho construido, del hecho urbano, de lo sociocultural, lo eco sistémico y lo econdomico. *
(Velasquez, 2009) Por lo que la arquitectura emerge como una via para trabajar los principios de
la permacultura Urbana y BioArquitectura al crear una unidén entre los materiales locales y
tecnologias sustentables por medio de la Bioconstruccidon que en consecuencia reduce el consumo
interno de los recursos, energia y contaminantes siempre considerando como foco principal la
perspectiva de aquellos que habitaran el lugar

Los principios de disefio de la Bioarquitectura son los siguientes:

e Ubicacion Adecuada

Evitar aquellas areas donde se podria poner en peligro algunos ecosistemas a través de la
comprension del ambito ambiental, la historia del lugar, el flujo de personas del lugar y patrones
de vida silvestre

e Integracion en su entorno mas proximo

Disefio para la integracidon, no para la ocupacion teniendo en cuenta la morfologia de cada
entorno, las construcciones adyacentes, los estilos tradicionales de la region y la vegetacion propia
de lugar

e Disefio personalizado segiin las necesidades del usuario

El disefio personalizado va de acuerdo al estilo de vida de los habitantes ademas de evitar el
uso de materiales excesivamente rigidos y usar proporciones espaciales dirigidos a dar armonia al
lugar

o Adecuada orientacion y distribucion de espacios

Este principio se desarrolla a partir de la distribucion logica de los servicios, el ahorro

energético y funcional todo enfocado al aprovechamiento térmico y luminico
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e Empleo de materiales saludables y biocompatibles:

En este principio se menciona el uso de materiales saludables que no generen riesgos para la

salud como el asbesto, poliuretano, cloro, pvc o elementos de combustion tdxica
e Optimizacion de recursos naturales:
Realizar un estudio de recursos del lugar: insolacion, geologia, hidrometria, pluviometria,
vientos, biomasa, ecosistemas.
e Implantacion de sistemas y equipos para el ahorro:
A través de sistemas de captacion solar pasiva, galerias de ventilacion controlada
e Incorporacion de sistemas y equipos de produccion limpia.
Aprovechando los recursos naturales de la zona, generando sistemas combinados o hibridos.
e Programa de tratamiento de los elementos residuales:

Mediante técnicas para la reutilizacion de elementos residuales como la separacion en origen,
la reutilizacion de s6lidos organicos para los cultivos, la depuracion y reutilizacion de aguas grises
y negras.

Bioarquitectura desde el componente psico-social

Desde la bioarquitectura uno de los enfoques principales debe ser la priorizaciéon del manejo
de las necesidades de las personas desde aspectos individualistas que finalmente trasciendan a un
componente comunitario por lo que segun (Velasquez, 2009)

El espacio arquitectonico interactua intensamente con el hombre. Sus mejores calidades

propician la creatividad y estimulan la imaginaciéon, mejorando la existencia humana

conjuntamente con las condiciones de higiene y salubridad, que dado el buen manejo
arquitectonico, procuran una dptima condicion fisica.

Cuyo producto final se vera reflejado en la manera que la poblacion se apropia del lugar a
través de politicas ambientalistas que buscan reducir los desperdicios y el desecho de residuos ya
que garantiza la forma en que se mantienen las dinamicas sociales, culturales y ambientales de las
personas a través de la optimizacion del espacio manteniéndolo carente de contaminacion.

Bioarquitectura desde el componente fisico

La bioarquitectura desde el componente fisico compete todos aquellos aspectos que

determinan la viabilidad del proyecto segun (Veldsquez, 2009)
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“La insercion arquitectonica en el sitio, la seguridad, la economia y el paisaje, entre otros,
son aspectos que confluyen en la decision de conservar en lo posible las condiciones naturales en
la implantacion del proyecto arquitectonico”

Por lo que desde el detalle constructivo mas pequefio, el sistema constructivo y el proyecto
como tal busca “adecuarse a la topografia y no la topografia a los sistemas constructivos”
(Velasquez, 2009) Evitando de gran manera la degradacion paisajistica que inhabilita a la tierra
para la flexibilidad de uso que los habitantes puedan dar a la misma, adicionalmente a las
condiciones naturales que terminan ayudando al deterioro del paisaje y a la dificil recuperacion
del mismo por lo que es importante que el ser humano encuentre alternativas desde la construccion

para evitar el abuso y deterioro del territorio

Bioarquitectura desde el aspecto simbolico

Se refiere a la recuperacion del patrimonio relacionado al paisaje natural y cultural, por lo que
el disefio y construccion de una obra Arquitectonica presupone el cambio significativo de la
simbologia del lugar concebido como una imposicion del hombre al ambiente natural propio del

lugar.

La Bioarquitectura debe reconocer lo preexistente, no sélo a partir del desarrollo cultural que

crea la ciudad, sino también, desde el momento anterior al desarrollo urbano; de esta manera

se reduce la distancia entre el ambiente natural y el creado por el hombre (Velasquez, 2009)

Finalmente se busca que la bioarquitectura sirva como fuente para la conservacion de aspectos
simbolicos propios inherentes a las dindmicas de la poblacion reflejadas en aspectos sociales,
culturales y economicos.
Permacultura

La permacultura es la manera en la que se disefia el habitat a través de la sostenibilidad sobre
todo en el aspecto Agro que procura retomar caracteristicas formales encontradas de la naturaleza
y funcionando asi como un sistema limpio para la produccion de es definida como el disefo de
hébitats humanos sostenibles y sistemas agriculturales que imita las relaciones encontradas en los
patrones de la naturaleza, La palabra permacultura (en inglés permaculture) es una contraccion

de agricultura permanente y también de cultura permanente.
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La permacultura es una respuesta creativa de disefio a un mundo donde la disponibilidad de
energia y recursos disminuye, con el énfasis en los procesos de diseiio tomados de la
naturaleza. Para muchos, el enfoque de la permacultura en el manejo de la tierra y los
recursos es complementario al enfoque industrial de los optimistas de la “tecnologia verde”

(Holgrem & Mollison, 1990)

El término permanent agriculture lo utilizd por primera vez el cientifico agricola Franklin
Hiram King en 1911 para referenciar el cultivo sustentable que se practica en paises de oriente
como es el caso de Japon, y décadas mas tarde para 1975 Bill Mollison y David Holmgren Docente
y estudiante desarrollaron una serie de ideas para la optimizacion de los sistemas agricolas
industriales en naturales debido a lo nocivos que resultan los modelos agricolas industrializados,
Mollison y Holmgren en su trabajo de campo habian observado las problematicas que generaba
la agricultura industrial, como por ejemplo la erosion del suelo, los monocultivos y el uso de
pesticidas, que terminaron por deteriorar el habitat en el cual se practicaban, por lo que a medida
del desarrollo que principalmente era un “Sistema integral y evolutivo de especies, de plantas
perennes o perpetuas y animales Utiles al hombre” se dieron a conocer debido al reconocimiento
en cuanto a la efectividad para la reduccion de las problematicas que generaban los sistemas
industrializados a tal punto de ser reconocidos en Australia, Europa e inclusive Estados Unidos y
mirando aquella teoria como una forma de hacer agricultura limpia al interactuar con el entorno
de una forma responsable, limpia , respetuosa.

En la década de los Ochenta ya con un gran acogimiento del concepto para la practica Mollison
y Holmgren refinaron los principios de disefio probandolos en proyectos con diferentes variables
para su aplicacion por lo que actualmente la permacultura no es solo una practica netamente
agricola sino que también sus principios se aplican para diferentes ramas incluyendo la

Arquitectura, el urbanismo, los proyectos de restauracion urbana y rural.
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La flor de la Permacultura
La flor de la permacultura es definida por David Holmgren como una serie de ideas para el

accionar de la permacultura para la transformacioén y construccion de sociedades sostenibles.

Edicac de Permacultvra J
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Figura 2. Flor de la permacultura. Autoria propia.

A partir de estos principios se desarrollan propuestas que aportan a conceptos como la
agricultura urbana y a su vez son aplicables a entornos con diferentes variables como son las
condiciones climaticas por lo que se acude al término que Holmgren llama ““ Andlisis de red” lo
cual basicamente es disefar las conexiones para una buena planificacion a partir de los recursos
del lugar, las energias externas que se pueden obtener a partir de la naturaleza, y las condiciones
geograficas como lo son la inclinacion o elevacion Huerto Roma Verde (México)

Espacio comunitario basado en la permacultura para un modelo de regeneracion urbana con el
fin de desarrollar e impulsar el modelo de regeneracidon urbana para la creacion de ciudades

sustentables.
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El proyecto genera una articulacion social y ecologica que junto con un modelo de
permacultura urbana permite el crecimiento del mismo interviniendo diferentes areas urbanas. El
Huerto Roma Verde cuenta con la certificacion LEED (Leadership in Energy & Environmental
Design) donde los edificios tienen ahorro de energia, uso de energias alternativas, bajo consumo
de agua y utilizacion de materiales sustentables.

Periurbano

“El proceso de peri urbanizacion constituye la conformacion de coronas o espacios periféricos
conceéntricos, en los cuales se entrelazan actividades econdmicas y formas de vida que manifiestan
caracteristicas tanto de los ambitos urbanos como de los rurales” (Avila, 2009)

La peri urbanizacién es un fendémeno que nacié en la sociedad post industrial debido a la gran
expansion de la ciudad ya que los habitantes de la misma busca un habitat para desarrollar las
diferentes actividades derivadas de las dinamicas a las que estén familiarizados desde la forma de
vivir hasta el propio espacio debido a la reduccion drastica de la economia y se denota de gran
manera en la conformacion del espacio urbano al caracterizarlo de forma fragmentada y dispersa
con zonas cuyas poseen poca calidad espacial y el contenido social del mismo se ve distorsionado
por las problematicas que genera la calidad del lugar.

“Cinturén verde” de la Region Metropolitana de Buenos Aires:

Es el espacio periurbano conformado por una trama de quintas o fuentes familiares y
caracteristicas de comercio que rodean a las grandes ciudades y cuyos cultivos se centran en la
produccion de verduras de hoja, hortalizas, aprovechando de manera logica la ubicacion en
referencia a los centros urbanos como factor para su establecimiento por lo que cumple de gran
manera funciones de abastecimiento alimentario para la ciudad de Buenos Aires por lo que la
conformacion de este “cinturdn verde” se debe en gran medida a la evolucion productiva y a la
relocalizacion con complejos socioeconémicos a la periferia; los procesos de suburbanizacion

acelerada
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Biociudad

La ciudad actual es un conjunto de complejos entornos urbanos caracterizados por multiples
elementos que lo componen, son parte de la apropiacion y el sentido que los habitantes le dan al
mismo por lo que surge el concepto de Biociudad como alternativa al modelo de ciudad que
actualmente se construye, por lo cual a través de procesos de sustentabilidad ambiental se procura
mitigar el gran impacto que tiene el modelo de ciudad en el ambito rural.

De esta manera y segun (Velasquez, 2009)

El sistema natural y sociocultural interactua en la formacion y caracterizacion de sus comunas

y barrios. Por ello, es necesario introducir las politicas que permitan el conocimiento y

valoracidn de la dimension ambiental urbana de la ciudad y redefinir la realidad como potencial

alternativo para resolver los problemas y lograr su desarrollo sostenible

Por lo cual se busca a partir de la Biociudad el disefio enfocado al desarrollo de la ciudad en
este caso la UPZ La flora a través de politicas que permitan el sostenimiento mismo de la ciudad
sin sobrecargar el sector rural en cuanto a productividad la cantidad de materia prima que el
territorio puede producir debido al alto crecimiento econdmico

Ademas, el disefio de Biociudad debe tener en cuenta las principales problematicas y desde el
diseno mitigar la “marginalidad urbana” (Velasquez, 2009) cuyos habitantes son victimas del
modelo econdmico y la conformacién del territorio a través de la disgregacion social y urbana
Como segundo aspecto “La cualificacion y mejoramiento de la infraestructura urbana”
(Velasquez, 2009) cualquier emplazamiento en donde habiten personas debe contar con
infraestructura que pueda solventar sus necesidades fisicas a través de redes de servicios publicos
a través de sistemas sostenibles que aseguren su sustentabilidad.

En el tercer aspecto “Los controles de seguimiento indispensables para asegurar la
sustentabilidad” (Velasquez, 2009) la manera mas eficiente de asegurar la sustentabilidad es
teniendo un control sobre la cantidad de materia prima que la tierra puede producir en relacion a
la cantidad que demanda la ciudad con el fin de no sobrecargar el entorno y posteriormente al
deterioro del territorio en el aspecto ambiental que conlleva a la depreciacion del terreno.

Como ultimo aspecto “La calidad ambiental de los asentamientos humanos” (Velasquez,
2009) por lo que se debe priorizar la calidad ambiental del modelo habitacional y enfocar

verdaderamente la sustentabilidad y sostenibilidad en la calidad de espacios que ofrecen los
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proyectos por medio de vivienda a base de materiales ecoamigables, espacios urbanos que
fomenten las relaciones humanas y a la responsabilidad social en cuanto a recursos naturales y

ambientales.
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Marco geografico

Figura 3. Aérea Tihuaque. Autoria propia.

CIUDAD LOCALIDAD UPZ BARRIO
BOGOTA USME LA FLORA TIHUAQUE

Usme

Localizacion y limite.
La localidad de Usme esta ubicada al costado suroriental de Bogota Distrito Capital, limita al

norte con la localidad de San Cristobal, Rafael Uribe Uribe y Tunjuelito; al sur limita con la
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localidad de Sumapaz; al oriente con los municipios de Ubaque Chipaque y al occidente con

el Rio Tunjuelito, la localidad de Ciudad Bolivar y el municipio de Pasca. (Trujillo, 2013)

Extension.

-Es la segunda localidad con mayor extension del distrito capital, cuenta con un area total de
21.507 hectareas las cuales en su mayor extension es de uso agricola 19.394 hectareas y 2.114

hectéareas de uso urbano y de expansion. (Trujillo, 2013)
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Figura 4. Proyeccion Poblacional tomado de DANE (2019)
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Figura 5. Proyeccién poblacional Tomado de DANE (2019)

Demografia.
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Figura 6. Demografia Dane tomado de DANE (2019)

De acuerdo al sexo entre el 2005 — 2015, el 50,5% son mujeres (n=218.685) y el 49,5%
hombres (n=214.039) y la relacion hombre mujer es de 98. Se observa una reduccion de nifios y

nifias de 0 a 4 afios pasando de 34 a 29 menores por cada 100 mujeres en edad fértil (15 a 49 afos).
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En la Localidad de Usme se han identificado 32.486 personas como poblacion diferencial, de
las cuales el 36.9% son Victimas del Conflicto armado (desplazamiento) la mayoria de ellas
provienen de Tolima, Huila, Meta, Caquetd, Cundinamarca, Antioquia y Narino. Las UPZ
donde mas se reporta poblacion victima son Comuneros y Gran Yomasa. (Secretaria de salud,

2017)

=% ' . 'Poblacién Localidad /|
Localidad Hombres Mujeres poblacién Mujeres Pnhln:it::ﬂogoti
| Usme 164.937 172.215 337.152 | 51% L
| Total Bogota 3.861.624 4.118.377 7.980.001 | 52% | *

Fuente: Proyecciones DANE 1985-2020
Figura 7 - Proyeccion DANE Tomado de DANE (2019)
Topografia.
La topografia es plana hacia el occidente, pero pendientes fuertes de entre 20° y 30° comienzan
a surgir. El cerro de Guadalupe tiene sus faldas alli; las calles son empinadas y hay alto riesgo de
deslizamiento. (Trujillo, 2013)
Hidrografia.
La principal quebrada de esta zona es la Yomasa, que colinda con las
Avenidas Boyaca y Caracas. De igual manera, se resaltan las quebradas Fucha, Chuniza, y
Santa Librada. De igual manera, a pocos metros de la Troncal Caracas de Transmilenio, en la
localidad de Tunjuelito, se ubica la zona de canteras, la cual ha ocasionado diversas
inundaciones en el sur de la ciudad durante la temporada invernal. Para evitar ello, en la

localidad de Usme se construyo la presa de Cantarrana (Trujillo, 2013)

La Flora.
Localizacion, limite y extension.

-La UPZ 52 - La flora se localiza en el centro-oriente de la localidad de Usme ocupando una
superficie de 180,3 hectareas (ha) que representan el 5,97% de ha de la localidad. Esta UPZ
limita al norte, con la UPZ Los Libertadores de la localidad San Cristdbal; por el oriente, con
los Cerros Orientales; por el sur, con la UPZ Ciudad Usme; y por el occidente, con las UPZ

Gran Yomasa, Ciudad Usme y Parque Entre nubes. (Trujillo, 2013)
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Usos Predominantes en la UPZ.

Observando en esta UPZ el uso vivienda NPH, presento para el afio 2002 el mayor nimero de
unidades de uso con 3.697 que corresponden a 218.428 m2 , con un porcentaje de participacion
con respecto al total de area construida de todos los usos de la UPZ equivalente al 90,95%. Para
el afio 2012, esta participacion bajo minimamente a 90,19%; no obstante, este uso tuvo un
incremento en la década a 1.433 unidades que constituyen 114.112 m2 de construccion
manteniendo su predominancia en el primer lugar. Este aumento en las unidades de uso residencial
de esta categoria en parte obedece a la dindmica urbana de incremento de la volumetria
constructiva en algunos predios por auto construccion y a la edificacion de los lotes de terreno que

se localizan en esta. (Catastro. 2013)

Caracterizacion del barrio

Figura 8. Aerea Tihuaque. Autoria propia.

Localizacion, limite.

El barrio Tihuaque ubicado en la zona sur este de la UPZ La Flora Limitando al norte, con el
barrio san pedro. La avenida torrencial es en esencia un movimiento en masa que se desplaza por
el cauce de un cuerpo hidrico a gran velocidad, llevando consigo desechos, arboles, materiales
vegetales, etc. En la Localidad de Usme se han presentado eventos de crecientes subitas en la
quebrada Hoya del Ramo. Circunstancia que unida al predominio de laderas con fuertes

pendientes, configura un escenario de permanente riesgo de avenida torrencial.
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Tabla 1
Localidad

Marco legal
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Local __X__ Especial ___ Distrital__ Regional___ Entidad ___ Otras Entidades ____

Nota: Autoria propia.

1 Usaquén 1 Paseo Los Libertadores
9 Verbenal
10 | La Uribe
11 | San Cristdbal
13 | Los Cedros
14 | Usaquén

2 Chapinero 88 | El Refugio
89 | San Isidro-Patios
90 | Pardo Rubio

3 Santa Fe 91 | Sagrado Corazon
92 | La Macarena
96 | Lourdes

4 San Cristébal | 32 | San Blas
50 | La Gloria
51 | Los Libertadores

5 Usme 52 | La Flora
60 | Parque Entrenubes
61 | Ciudad Usme

17 | LaCandelaria | 94 | La Candelaria




Identificacion del grupo objetivo
Tabla 2
Grupos Objetivo

Nombre del Barrio Poblacion Estado Lotes Area
total
(ha)
BALCONES DE VISTA | 577 Legalizado 107 1,24
HERMOSA
BELLAVISTA 405 Legalizado 75 1,19
BUENAVISTA 64,8 Legalizado 12 0,10
BUENAVISTA 5853 Legalizado 1084 18,09
CERROS DEL NORTE 1917 Legalizado 355 33,03
DELICIAS DEL CARMEN 702 Legalizado 130 4,49
EL PANUELITO 567 Legalizado 105 1,77
EL CODITO 1598 Legalizado 296 12,72
ESTRELLITA Y BUENAVISTA | 1922 Legalizado 356 4,26
I
HORIZONTES 1809 Legalizado 335 6,08
LA FRONTERA 65 Legalizado 12 0,18
PARCELACION 167 Legalizado 31 5,39
RESIDENCIAL SAN GABRIEL
SORATAMA 1690 Legalizado 313 11,46
UNICERROS 545 Legalizado 101 1,72
URBANIZACION SANTA | 3623 Legalizado 671 28,07
CECILIA NORTE PARTE
ALTA
ARAUQUITA 0 Tramite 0 2,76
ARAUQUITA II 0 Tramite 0 1,29
BUENAVISTA II SECTOR 0 Tramite 0 1,26
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LA CAPILLA SAN ISIDRO 0 Tramite 0 13,61
MIRADOR DEL NORTE 0 Tramite 0 6,67
SORATAMA LOTE 95-A 0 Tramite 0 1,27
PARDO RUBIO 1247 Legalizado 231 7,98
SAN MARTIN DE PORRES 718 Legalizado 133 4,75
SUCRE BARRIO MARISCAL | 556 Legalizado 103 3,93
SUCRE

VILLA ANITA 340 Legalizado 63 0,82
BOSQUE CALDERON | 0 Tramite 0 10,57
TEJADA

BOSQUES DE BELLAVISTA 0 Tramite 0 3,79
EL PARAISO SECTOR LA |0 Tramite 0 0,29
ISLA

LA ESPERANZA NOR- | 0 Tramite 0 10,10
ORIENTAL

SAN ISIDRO 0 Tramite 0 65,40
SAN LUIS ALTOS DEL CABO | 0 Tramite 0 46,28
SAN MARTIN DE PORRES 1III | 0 Tramite 0 2,13
Y IV

SUREJA 0 Tramite 0 8,48
VILLA DEL CERRO 0 Tramite 0 2,69
EL CONSUELO 4228 Legalizado 783 10,93
LA PAZ CENTRAL 955,8 Legalizado 177 4,18
LOS LACHES 4406 Legalizado 816 24,17
SAN DIONISIO 383 Legalizado 71 1,68
CIUDAD LONDRES 1274 Legalizado 236 9,65
LA GRAN COLOMBIA 577 Legalizado 107 2,97
MANILA 885,6 Legalizado 164 1,82
MONTECARLO 696,6 Legalizado 129 5,72
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SAN CRISTOBAL ALTO 1204,2 Legalizado 223 6,90
SAN MANUEL 259,2 Legalizado 48 1,91
SAN RAFAEL SUR ORIENTAL | 2241 Legalizado 415 20,68
AGUAS CLARAS 0 Tramite 0 9,18
CORINTO 0 Tramite 0 3,42
EL TRIANGULO 0 Tramite 0 6,23
EL MANANTIAL 0 Tramite 0

LA CECILIA 0 Tramite 0 4,84
LA SELVA 0 Tramite 0 0,76
LOS LAURELES SUR | 0 Tramite 0 7,35
ORIENTAL I SEC.

SAN MANUEL 11 0 Tramite 0 0,42
TRIANGULO ALTO 0 Tramite 0 1,32
VILLA AURORA 0 Tramite 0 1,35
BARRIO TIHUAQUE 253.,8 Legalizado 47 5,98
LA FLORA 5049 Legalizado 935 20,22
LAS VIOLETAS 1333,8 Legalizado 247 7,42
PARCELACION SAN PEDRO | 2170,8 Legalizado 402 15,74
VILLA ROSITA 4946,4 Legalizado 916 11,37

Nota: Alcaldia mayor de Bogota (2019)
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Tabla 3

Normativa proyecto de inversion
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CUADRO RESUMEN MARCO LEGAL

mversion

Normas que respaldan el proyeco de

Decreto/Ley Entidad de Aplicacion Contenido
s Emanado de la Junta Directiva del INDERENA, por el cual
v (el f;)?d; seplienibiede INDERENA declara la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de

Bogota.

Resolucion Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible No. 463 de 2005

Ministerio de Ambiente

Por la cual se realindera y zonifica la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogota

Fallo en segunda instancia de la Accién

Establece obligaciones para el Distrito Capital, Ministerio

Popular No. 2005 — 0662: contra el laCARyeclD.AMA de Ambiente y Desarrollo Sostenible y CAR para el manejo
MADT, la CAR y el DAMA de los Cerros Orientales.
Adopta el Plan de Manejo Ambiental de la Reserva Forestal
Resolucion CAR No. 1141 de 2006 CAR Protectora Bosque Oriental de Bogot

Resolucion MADS 1527 de 2012 y
Resolucion 1274 MADS de 2014

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

Define los usos de bajo impacto ambiental al interior de
Reservas Forestales de caracter nacional.

Decreto Distrital 485 de 2015

Sccretaria Distrital de Salud

Por el cual se adopta el Plan de Manejo para el drea de
canteras, vegetacion natural, pastos, plantaciones de

bosques y agricultura que corresponde al drea de ocupacion
publica prioritaria de la Franja de Adecuacidn, y se dictan
otras disposiciones.

Decreto 2372 de 2010 compilado en el
Decreto 1076 de 2015

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

Define Reservas Forestales y competencias en el manejo de
las mismas.

Decreto 2041/2014

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

por el cual se define el proceso de licenciamiento ambiental.

Ley 300 de 1996

Congreso de la Republica

Define términos como ecoturismo y regula otros aspectos
relacionados con la operacion turistica.

Ley 1558 del 10 de julio de 2012

Congreso de la Republica

Ecoturismo en los Parques Naturales.

Resolucion MADS 0118 de 2005

Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

Por la cual se establecen los criterios técnicos de las
diferentes actividades o servicios de ecoturismo de
conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo
12 del Decreto 2755 de 2003

Nota: Autoria propia
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El plan de ordenamiento territorial de la Ciudad de Bogotd en su componente urbano contempla que ¢l programa habitacional como objetivo fomentar el acceso de
vivienda digna en las familias del distrito y la region que se encuentren bajo condiciones de inequidad social, vulnerabilidad.

Por lo cual en el P.O.T “el reasentamiento se define en el Distrito Capital como el conjunto de acciones y actividades necesarias para lograr el traslado de las
familias de estratos 1 y 2 que sc encuentran asentadas en zonas declaradas de alto riesgo no mitigable por deslizamiento o inundacidn, las zonas objeto de
intervencion por obra publica o las que se requieran para cualquier intervencion de reordenamiento territorial”

Decreto 190 de 2004 Articulo 295

Programa de Mcjoramiento Integral de Barrios
(PMIB)

El subprograma de Mejoramiento Integral tiene por objcto
orientar las acciones de complementacion, reordenamiento o
adecuacion requeridas tanto en el espacio urbano como en las
unidades de vivienda que conforman los asentamientos de origen
ilegal ubicados en la periferia de la ciudad. Lo anterior para
corregir las deficiencias fisicas, ambientales y legales gencradas
por su origen fuera de las normas urbanas y permitir que sus
habitantes accedan a la calidad de vida urbana definida para el
conjunto de la ciudad.

Marco Normativo Distrital

Decreto 190 de 2004 Articulo 296

Programa de Mcjoramiento Integral de Barrios
(PMIB)

El Subprograma de Mejoramiento Integral se aplicard en las
zonas ocupadas por asentamientos o desarrollos de origen ilegal,
donde residen actualmente cerca de 600.000 habitantes de los
estratos 1 y 2 ubicados en desarrollos de origen ilegal. Se ha
definido la intervencion prioritaria del subprograma en las
Unidades de Plancamiento Zonal (UPZ) del tipo 1, las cuales
presentan situaciones criticas de agregacion de condiciones de
pobreza y numero de habitantes, segin se describe en el
Documento Técnico de Soporte.

Decreto 190 de 2004 Articulo 299

Programa de Mejoramiento Integral de Barrios
(PMIB)

Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de
Mejoramiento Integral se regirin por el Tratamiento de
Mejoramiento Integral descrito en ¢l presente Plan. Los usos y
normativa urbana particular para cada Unidad de Plancamiento
Zonal (UPZ) se desarrollaran en las fichas normativas
reglamentarias o en los procedimicntos de regularizacion y
legalizacion que se describen en el presente Plan

Nota: Autoria propia
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Decreto 190 de 2004 - Articulo 341

Alcaldia mayor de Bogota - UPZ 52 LA FLORA

Zonas de uso exclusivo residencial. Se permite la presencia
limitada de comercio y servicios, sin superar ¢l 5% del drca
bruta dcl sector normativo, sicmpre y cuando sc localicen de
forma tal que no generen impactos negativos, privilegiando su
ubicacién en manzanas comerciales, en centros civicos y
comerciales y/o en ejes, que ya tienen presencia de comercio y s

Articulo 387. Normas generales para el
Tratamicnto de Mejoramiento Integral

Alcaldia mayor de Bogota - UPZ 52 LA FLORA

Norma para la vivienda:a. Alturas maximas:

1) En vias con perfiles menores a 12 metros: Tres pisos.

2) En vias con perfiles iguales o mayores a 12 metros y menores
a 15 metros:

3) En predios con area menor a 120 m2: Tres pisos

4) En predios iguales o mayores a 120 m2: ¢inco pisos

Articulo 388. Equipamiento comunal
privado

Normativa Arquitectonica

Alcaldia mayor de Bogota - UPZ 52 LA FLORA

Todo proyecto de vivienda de cinco (5) o mas unidades,
comercial, de servicios, industrial y dotacional, con mas de 800
m2 - que compartan arcas comuncs- deberd prever con destino a
equipamiento comunal privado las siguientes proporciones: a.
Para proyectos V.1.S. subsidiables:

1) 6 m2 por cada unidad vivienda, aplicable a las primeras 150
viviendas por

hectarea de area neta urbanizable

2) 8,5 m2 por cada unidad de vivienda, aplicable al numero de
viviendas que se

consigan por encima de 150 viviendas por hectarea de area neta
urbanizable.

b. Para proyectos no V.IS.: 15 m2 por cada 80 m2 de
construccion.

c. Para proyectos con usos diferentes de vivienda: 10 m2 por
cada 120 m2 de construccion en el uso

Articulo 262. Normas generales aplicables
a las cesiones publicas destinadas a
cquipamicnto comunal

Alcaldia mayor de Bogota - UPZ 52 LA FLORA

Indices de Ocupacion y construccién. Las edificaciones que se
adclanten en las drcas destinadas para equipamiento comunal
publico deberin cumplir con los siguientes indices: indice de
ocupacion: 0.5 Indice de construccion: 1.4

Articulo 256. Destinacion de las cesiones
publicas para parques y equipamicntos

Alcaldia mayor de Bogota - UPZ 52 LA FLORA

Del porcentaje de area de cesion obligatoria, establecido en el
tratamicnto de desarrollo por urbanizaciéon para parques y
equipamiento comunal, se destinard el 17% del area neta
urbanizable para la construccion de parques y espacios

peatonales correspondientes a plazas, plazoletas y alamedas y, ¢l
8% del drea neta urbanizable se destinard a la construccién de
equipamiento comunal pablico.

Nota: Autoria propia
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Marco metodologico
Componente social
e Realizar encuestas a las familias a las cuales va dirigido el proyecto para determinar una

cuantificacion del area que se requiere para el proyecto de vivienda. (Ver Pag. 50)

TIEMPO A LUGAR DE =
TRANAJO

- VIAS PEATOMALES.
. SERVICIO PUBLICO.
. VIAS DESTAPADAS.

Figura 10 - Problema de acceso a la vivienda
Elaboracion propia

PROBLEMAS DE ACCESO A
LA VIVIENDA.

VIAS PEATONALES.

. SERVICIO PUBLICO.
. VIAS DESTAPADAS.

Figura 11- Estado de la vivienda Elaboracion propia

ESTADO DE LA VIVIENDA.

VIVIENDA SIN ESTRUCTURA
CONSOLIDADA.

VIVIENDA EN FORJADA

. PROPIA.

ARRIENDO.

ARTESANALMENTE .

VIVIENDA SIN CUBIERTA
BEGURA,

VIVIENDA EN OPTIMA

. ESTRUCTURA,

Figura 12- Priorizacion de lugares para
vivienda

PRIORIZACION DE LUGARES
PARA VIVIENDA.

SaLa.

ZONA PRODUCTIVA.

. ALCOBAS.

Figura 13- Tiempo de recorrido al trabajo
Elaboracion propia



VIVIENDA PRODUCTIVA

VIVIENDA CON USO
ADICIONAL DE CULTIVOS Y
AGRIVULTURA.

- VIVIENDA TRADICIONAL.

Figura 14 - Vivienda productiva Elaboracion propia

VIVIENDA PRODUCTIVA

VIVIENDA CON USO
ADICIONAL DE CULTIVOS Y]
AGRIVULTURA.

Figura 15 — Vivienda Productiva

NUMERO DE HABITANTES
POR FAMILIA

.5 Personas.
.e. O MAS PERSONAS.

Figura 16 - Numero de habitantes por familia
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DEFICIT DE SERVICIOS
PUBLICOS.

Figura 17 — Déficit Servicios Publicos

TIPO DE VIVIENDA Pr

SALA.

ZoNA PRODUCTIVA,

- ALCOBAS.

Figura 8. Tipo de vivienda. Autoria propia

Bioclimatico

e Disefiar un modelo de vivienda basado en los estudios de bioclimatica, sociales, culturales y

tecnoldgicos para desarrollar un proyecto arquitectonico enfocado a la satisfaccion de las
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necesidades, mitigacion de impacto ambiental y a la sostenibilidad de las familias que

habitaran el lugar.

ENERO MARZO.

‘.sﬂ
¥ e W] - Ol PR

Figura 18. Deficit de Servicios Publicos. Autoria propia

Figura 19. Clima por meses. Autoria propia

tino 1
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1 Segunda nivel

| P

0,00
0 Primer Nivel (Plant G Fimar Fest (P

Figura 20. Bioclimatica Interior vivienda 1. Autoria propia
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Figura 21. Bioclimatica Interior Vivienda 2. Autoria propia

T Segundo

Figura 22. Bioclimatica interior vivienda 3. Autoria propia
Tecnolégico

e Disefar un modelo de vivienda basado en los estudios de bioclimatica, sociales, culturales y

tecnoldgicos para desarrollar un proyecto arquitectonico enfocado a la satisfaccion de las

necesidades, mitigacion de impacto ambiental y a la sostenibilidad de las familias que

habitaran el lugar.

ma de cubierta ajardinada

Figura 23. Sistema de Cubierta Ajardinada - Arquitectura Sostenible. Autoria propia (2019)
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Detalles de cubierta

Cuck on mader para cublarta
Aislarte termico

Mermbrana drenante

[Deck en madera WPE para techos:

Liston en madera de Scrmdcm

Lston an maders de 20 x Tam

Huminacion sirevés de clanboys

Canaleta para o Desagle

Figura 24. Detalle de cubierta. Autoria propia.
e El aprovechamiento de los recursos que provee el entorno se da a través de sistemas para
la recoleccion de agua que pretenden aprovechar el recurso por medio de las huertas
urbanas y a su vez devolverlo sin contaminar el entorno por lo que cada vivienda cuenta

con un sistema que aprovecha y alimenta el afluente del barrio Tihuaque.

Sistema de ventilacidn con recuperacién de calor

rmicas fopcianal]

pawN

6. Sistama e VENDISSSN 0aN recuperacion da calor
7. Inxeresmisador g calor

O O O |

Figura 26. Sistema de recoleccion de Agua. Autoria propia.
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e A partir de un proceso reflexivo se define el uso de materiales energia 0, ademas de la
implementacion de sistemas de energia limpia y el aprovechamiento de la energia natural
para mitigar el costo economico, ambiental y residual del proyecto arquitectonico.

Espacio publico

e Por medio de la Permacultura urbana se desarrolla una centralidad urbana con el fin de

desarrollar huertas comunales cuyo objetivo es fomentar la practica limpia y sustentable

de la produccion de alimentos y materia organica.

Figura 28. Renders espacio Publico. Autoria propia.
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Equipamiento
e Para solventar el peso econdémico sobre la poblaciéon el proyecto dispone de un

equipamiento de tipo comercial cuya finalidad es generar economia dentro del proyecto

urbano y finalmente desarrollar un nodo comercial para la UPZ LA FLORA.

Figura 29. Implantacion. Autoria propia.
Vivienda
e Se desarrollaron 3 tipos de vivienda con el objetivo de reasentar a 180 familias ubicadas
en la parte norte del barrio Tihuaque, y dependiendo su conformacién se asigna una

tipologia distinta para posteriormente ser habitada



Primer piso.

Figura 30. Planta Vivienda 2 Segundo Nivel. Autoria propia.

Casal

Figura 31. Planta vivienda 1 primer nivel. Autoria propia.

Fachada principal

+8,10
3 Piso

. 20,00
0 Primer Nivel (Planta Baja) ||

Figura 32. Fachada principal. Autoria propia.
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-1,00
-1 Cimentacién

Figura 33. Fachada secundaria. Autoria propia.

Primer piso.

Figura 34. Primer piso vivienda 2. Autoria propia.

Segundd piso

Figura 35. Segundo Piso Vivienda 2. Autoria propia.
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Fachada principal

Figura 36. Corte Vivienda 2. Autoria propia.
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Figura 38. Planta de Cubiertas Nivel 2 Vivienda 3. Autoria propia.
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—

Figura 39. Planta Primer Nivel vivienda 3. Autoria propia.

Corte S-09
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Figura 40. CorteLateral. Autoria propia.

Fachada principal

+2.,0
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Figura 41. Fachada Principal. Autoria propia.
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Estructura

De acuerdo a los componentes teoricos fundamentando confort térmico, mitigacion de energia
y de contaminacion desarrollando una vivienda sostenible y sustentable se plantea como solucion
una estructura porticada en madera de tipo roble anclada con platinas metalicas y tornillos
roscados a la vida de cimiento cayendo en una zapata ciclopeda con realizada con materiales

propios del lugar.

Broca de 1/4
- Plati
1220cm para anclaje de postes

> iListon de 2 12

12cm de largo por 7 om de ancho

Liston de 4

Figura 42. Estructura cubierta. Autoria propia.
Jetalles de cimentacion

Asslante Termico

3aidoss Coramica para Baflo
Tuberia de desague de 4"

U_I‘ | ; 1 Columna en madera
] _— __ Rigidizadores metalicos
| P77 - —

7 FAILT, 7 > son

T T = =l o

F } : L
P _Barilla roscada.

S
—— Ammadura de conexiér
— Concrato.

Figura 43. Cimentacion. Autoria propia.
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Conclusiones

Se concluye que el modelo de reasentamiento Urbano es viable siempre y cuando se mantengan
las dinamicas propias de los habitantes a reasentar, adicionalmente el Arquitecto encargado debe
ser consciente en mantener los rasgos de identidad que hacen unicos al lugar porque pueden ser
una dificultad ya que resolver un proyecto de vivienda puede ser un reto personal si se decide
hacer Arquitectura que no corresponda a los tipicas caracteristicas de vivienda popular que se
posee actualmente la vivienda en Colombia también se debe contemplar el tipo de vivienda a
resolver por que se dispone de una gran probabilidad de usuarios y la Arquitectura debe estar
pensada para resolver las necesidades de sus habitantes logrando el mayor confort posible en las
mismas.

En la mayoria de situaciones se tiende a desarrollar viviendas VIS/VIP con tipologias similares
a las tradicionales segun la normativa por lo cual los proyectos de vivienda desde la sostenibilidad
ambiental y material pueden ser una forma alternativa de conformar la trama urbana por medio de
vivienda econdmica para personas de bajos recursos con materiales alternativos como la madera
y tecnologias que permitan al usuario la reutilizacion de materia organica en ambitos rurales para
la produccion de cultivos que no requieran del uso de pesticidas o productos contaminantes para
el medio ambiente. E incluso la reduccion en el consumo de energia que en la actualidad debe ser

un tema cada vez mas presente a la hora de disefiar y desarrollar proyectos Arquitectonicos.
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Anexos
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Figura 10 - Formato encuesta Elaboracion Propia
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