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Resumen

El presente trabajo de grado es el resultado de la pasantia profesional ejecutada en el Area
Contable de la empresa Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS, desde ahora DE Y
DE SAS, una entidad dedicada a la construccion de Edificios Residenciales, con presencia

en el territorio colombiano en ciudades como Bogota, Barranquilla y Puerto Gaitan Meta.

Por ello, en la constructora lograr aumentar la competitividad se deben de tomar
decisiones que permitan mejorar los procesos administrativos, y una de ellas es el
reconocimiento de activos en los estados financieros, los cuales tienen la intencion de generar
beneficios futuros, dadas las circunstancias se evidencia la importancia y la necesidad de
establecer herramientas que generen informacion detallada en el proceso de identificacion y
presentacion de legalizacion de costos por inversiones recibidas, de acuerdo a la norma
establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, desde ahora SFC, bajo la
(Circular Externa 30, 2017), la cual establece la obligatoriedad de presentacion de
informacion financiera con el fin de realizar supervision a los portafolios de terceros o
negocios fiduciarios y conforme a la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), en donde

se regularon las normas y principios de contabilidad e informacidn financiera.

De este modo, teniendo en cuenta el requerimiento establecido para el reconocimiento de
costos en la constructora DE'Y DE SAS, se procede a realizar un analisis por la matriz DOFA,
logrando identificar las debilidades y las acciones a fortalecer, como establecer los plazos de
presentacion de informacion a los entes de supervision como fiduciarias, creacion de
formatos de control para una adecuada clasificacion de los costos al momento de ejecucion
de una obra, e implementaciéon de los mismos para su correcto reconocimiento y
presentacion, realizando una actualizacion a la politica contable de Inventario la cual da lugar
al manejo de los costos, dando como resultado estados financieros oportunos y cierre de

proyectos.

Dicho proceso de investigacion se ejecutd bajo la metodologia de estudio de caso, ya que
es un método que permite materializar los andlisis realizados, las mejoras necesarias al area

contable reflejando cambios significativos en los procedimientos y presentaciones.
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Introduccion

La construccion en Colombia se ha visto influenciada por diversos factores econémicos e
impulsando la economia nacional, reflejandose en el Producto Interno Bruto (PIB), ademas
es uno de los sectores de mayor intervencion en inversion extranjera como nacional y
tradicionalmente se ha utilizado para su ejecucidon contratos que requieren supervision y
viabilidad de los sectores publicos del estado, por lo tanto el sector en el que se desempefia
la constructora DE Y DE SAS, esta regulada por las normas establecidas por la SFC bajo la
(Circular Externa 30, 2017), la cual establece la obligatoriedad de presentacion de
informacion financiera con el fin de realizar supervision a los portafolios de terceros o
negocios fiduciarios conforme a la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), en donde se

establecieron las normas y principios de contabilidad e informacion financiera.

En este orden de ideas la pieza clave de una adecuada toma de decisiones para DE Y DE
SAS, son los costos ya que a base de ellos se puede estimar margen de ganancia o margen de
perdida. Para lograr dicho reto, es de gran importancia tener un buen conocimiento sobre los
costos no solo de los materiales sino de todos aquellos conceptos y elementos que conlleva
un proyecto, ya que con esto podemos prevenir problemas futuros durante la elaboracion de
una obra, también al mismo tiempo podemos analizar anticipadamente los efectos en los
ingresos, gastos y situacion financiera en el futuro. Por lo tanto, para DE Y DE SAS, los
costos representan un aspecto importante, para la determinacion de precios de venta y mayor
competitividad ante la competencia. Siendo asi un objetivo para que la constructora cuente
con informacion detallada de los costos implicados en cada uno de los procesos tanto

administrativos como productivos.
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Capitulo 1. Generalidades del proyecto

1.1. Titulo definitivo
Actualizacion de politica contable y elaboracion de formatos y procedimientos para el
manejo de legalizacion de costos en la constructora Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos

SAS.

1.2 Descripcion de la organizacion

DE Y DE SAS, objeto de estudio, fue constituida mediante documento privado el 24 de
septiembre de 2010 e inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el 4 de octubre de 2010
bajo el nimero 01418987. Su sede principal se encuentra en la direccion Calle 88 N° 22%-08

de la ciudad de Bogota D.C.,

DE Y DE SAS, cuenta con una trayectoria de nueve afios en el mercado inmobiliario y
constructor, logrando expandirse en el territorio nacional como Bogotd, Barranquilla, Santa
Marta y Puerto Gaitan Meta, adquiriendo distincion arquitectdonica por su calidad e
innovacion la cual genera valor agregado y valorizacion, al desarrollo de proyectos de
vivienda, hoteleria y turismo y oficinas, con el fin de atraer a socios nacionales como

extranjeros.

Ademés, cuenta con personal calificado en la ejecucion de cada uno de los procesos de
Construccion de Proyectos, promoviendo un trabajo eficiente y eficaz, basdndose en los
principios de lealtad y ética en cada miembro de la compafiia, generando un ambiente laboral

favorable.
1.3. Politica de calidad

1.3.1. Mision.
Comprometidos en el desarrollo de Proyectos con calidad arquitectonica, que generan

espacios de bienestar y armonia; asegurando nuestra imagen y permanencia en el mercado.
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1.3.2. Vision.

Promover a Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS, a ser reconocida en el sector
Constructor por su satisfaccion a clientes e inversionistas.

1.3.3. Valores.

Para DE Y DE SAS los valores se basan en:

e Lealtad: compromiso por parte de colaboradores, clientes e inversionistas.

e Trabajo en Equipo: se promueve para el logro de metas a mediano y largo plazo.

e Respeto: actuamos con coherencia de acuerdo a las situaciones con las personas

Que interactuamos.
¢ Confianza: credibilidad fundamentada en calidad, eficiencia y eficacia.

e Innovacion: comprometidos en la mejora continua de los procesos.

1.4. Organigrama DE Y DE SAS
El siguiente organigrama es la representacion grafica de la estructura formal de DE'Y DE
SAS, en la que se puede apreciar direccion y departamentalizacidon segun las competencias

necesarias para la ejecucion de los procesos, constituidos de la siguiente manera:
e (Gerente General: maxima autoridad, lider de la entidad que promueve el
cumplimiento de los objetivos.
e Revisor Fiscal: auditor de las prescripciones impuestas en los estatutos, velando el
cumplimiento de las normas contables.
Departamentos:

e Técnico: personal calificado de obra, quienes ejecutan el presupuesto, compras,
construccidn y tiempos de construccion de los proyectos.

e Administrativo y Juridico: personal Calificado Financiero.

-Contadora: profesional responsable de revision, verificacion, andlisis, elaboracion y

redaccion de informes sobre estados financieros.
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-Auxiliar Contables: personal en capacitacion, con conocimientos contables para realizar

registros de codificacion y clasificacion de hechos econdmicos de la entidad, responsable de

emitir informes contables y financieros.

-Juridico Externo: profesional con conocimientos normativos y juridicos sobre el manejo

de contratos de colaboracion, confidencialidad, compra venta, etc.

e Comercial: profesional capacitado para la comunicacion con clientes y establecer

relaciones comerciales de venta, dando seguimiento al mismo hasta el cumplimiento del

negocio.

ORGANIGRAMA Deé&De S.A.S.

GERENTE
GENERAL

Revisor Fiscal

!

DEPARTAMENTO
TECNICO

|

Director de
Construcciones

f_—‘_l

1

Director Tecnico

¢—L_1

DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO

Y JURIDICO

|

I

Departamento
Contabilidad

1

Directora
Juridica/
Administrativa

Equipo de Obra Compras

Presupuestacion
y control de
COStos y
cronograma

Coordinacion
Tecnica -BIM

Contadora

]

Auxiliares

Contables

Abogados
externos

1

DEPARTAMENTO
COMERCIAL

l

Administrativa de
ventas

Comercializadores
externos

Figura 1. Organigrama de la empresa DE Y DE SAS. Disefio Gestion y Desarrollo de
Proyectos SAS.
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Capitulo 2. Diagnostico

2.1. Diagnéstico de la constructora DE Y DE SAS

Al inicio de sus operaciones DE Y DE SAS, carecia de politicas contables, ya que la
informacion financiera que presentaba en su momento era bajo la norma local colombiana
(Decreto y Ley 2649 de 1993), pero en el transcurso de sus actividades vio la necesidad de
realizar la elaboracion de las politicas contables de acuerdo a lo consagrado en la (Ley 1314
Diario Oficial No. 47.409, 2009), por la cual se regulan los principios y normas de
contabilidad e informacion financiera y de aseguramiento de la informacion en Colombia, y
cuenta con las politicas contables aprobadas desde el afio 2015. En el cual el departamento
contable, desconocia dichas politicas y no se realizaron los procedimientos alli establecidos
para el manejo de las operaciones diarias de la constructora, sin percatar el detrimento que

causa este procedimiento a futuro.

DE Y DE SAS cuenta con lineas de crédito Preoperativo e Hipotecario, cuyo
reconocimiento no era el adecuado en los pasivos. De acuerdo a lo expuesto en la NIIF para
PYMES seccién 2 Conceptos y Principios Generales “2.27 Reconocimiento es el proceso de
incorporacion en los estados financieros de una partida que cumple la definicion de un activo,
pasivo, ingreso o gasto y que satisface los siguientes criterios: (a) es probable que cualquier
beneficio econdomico futuro asociado con la partida llegue a, o salga de la entidad; y (b) la

partida tiene un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad”. (IASB, 2009, pag. 21)

Las compras de materiales para la ejecucion de los proyectos se registraban en la cuenta
siete 7 costos de produccion o de operacion, en donde se registran las erogaciones de la
elaboracion de un producto o prestacion de servicio, y al finalizar el periodo mes se cancela
contra la cuenta 14 inventarios, debido a lo cual no ocurria dicho procedimiento ya que en
materia de construccion es impredecible llevar este proceso pues se maneja es avance de obra

y se cierra al finalizar el proyecto tanto operativo como financiero.

La gestion de contabilizacion de ingresos y egresos, lo realiza un solo responsable en el
area de contabilidad, por lo que debe de cumplir con un reporte de costos mensualmente,
pero dicho proceso requiere de un apoyo en los libros auxiliares, los cuales no estan
clasificados correctamente y no cuenta con formatos de control y seguimiento para una

entrega oportuna, causando un atraso de dos a tres meses, tanto a los directivos de la
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constructora como a las fiduciarias inscritas a los proyectos, sin detallar cada rubro al que se

debe de incurrir para dicho reporte.

Para la constructora manejar dicho atraso era aceptable, pero para el afio 2017 la SFC
emite la Circular Externa 30, 2017, indicando que el marco normativo para empresas que
cotizan en el mercado de valores o que captan o administran ahorro de publico aplicable a
las entidades vigiladas por la SFC, y bajo la facultad regulatoria conferida por la (Ley 1314
Diario Oficial No. 47.409, 2009), le otorgaron el poder de impartir instrucciones para fines
de supervision, relacionados con la preparacion de informacion financiera a los portafolios
de terceros administrados por la sociedades comisionistas de bolsa, negocios fiduciarios y

cualquier otro vehiculo de propdsito especial.

De acuerdo a dicho comunicado la dindmica de manejo de costos y registros contables
debian cambiar y las politicas contables ser ejecutadas de acuerdo a lo estipulado, para

gestionar los informes de supervision.

2.2. Matriz DOFA

Debilidades Fortalezas

1 Desconocimientos de los diferentes Fideicomisos. 1 Pﬁ. _dcl P ento comprom al
mejoramiento del Area.

- Presupuestos no disponibles antes del inicio de los

“ proyectos.
3 Alto nivel de endeudamiento hipotecario.

2 Personal en crecimiento profesional disponible.

3 Personal permanente.

4 Falta de manejo ¥ control de inversiones.

Falta de conocimiento v actualizacion de las Polificas
Contables.

4 Ambiente Laboral.
5

5 Innovacion de procesos.

& Falta de Protocolo en manejo de Fiduciarias v Pagos. 6 Chentes Leales.
Amenazas

1 Conciliaciones atrazadas de los Fideicomisos.

2 Pagos sin soportes.

3 Comunicacion inoportuna de los Fideicomisos.

4 Reportes de costos retrazados.

5 Disminucion del mercado construtor.

Oportunidades

1 Desarroflo de habilidades v conocimientos.

2 Manejo de Nuevos procesos Tegnologicos.

3 Crecimiento y reconocimiento de la Constructora.
4 (Capacitacion al personal.

5 Comunicacion de hechos economicos.

Desarrollo de buenas practicas en el area de

Sobrecostos. contabilidad.

6 6

Figura 2. Matriz DOFA DE Y DE SAS. Autoria propia.
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2.1.1 Diagnostico matriz DOFA.
Se identifica mediante la matriz DOFA que la Constructora DE Y DE SAS, posee:

e Debilidades: en el departamento contable ya que no cuenta con formatos de control y
seguimiento para la entregan oportuna de informes de supervision y vigilancia sobre
ingresos y egresos. Para dicho reporte de costos, al inicio de la ejecucion de un
proyecto no se cuenta con la informacion de clasificacion de costos, el cual influye
tanto en las politicas contables como el presupuesto.

e Amenazas: en un proyecto la amenaza latente es el sobrecosto, esto surge por no
entregar oportunamente una planeacion y un protocolo de costos para su ejecucion y
posterior entrega de informes inconclusos.

e Fortalezas: la fortaleza que los caracteriza es un buen ambiente laboral a pesar de las
amenazas y debilidades las cuales hace el trabajo més agradable y con sentido de
pertenencia, lo cual indica personal comprometido con la entidad de la misma manera
la intencion de mejorar la entidad y los procesos.

e Oportunidades: la experiencia de realizar nuevas e innovadoras practicas en el area
contable es tener la oportunidad de un crecimiento de personal mas capacitado para
el desarrollo de los procesos contables que generen crecimiento y reconocimiento de

la constructora.
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Capitulo 3. Problema de investigacion
3.1. Descripcion problema de investigacion

Para la constructora poder llevar a cabo la ejecucion de un proyecto, es fundamental la
recepcion de inversiones en dinero por parte del constructor y promotor, como recursos de
los compradores nacionales y extranjeros; y para realizar este recaudo de fondos, debe darse
a conocer un adecuado manejo de recursos de los proyectos, que promueva seguridad para
los futuros compradores e inversionistas.

El departamento contable, es responsable de emitir dicha informacion financiera resultado
de los registros diarios tanto de inversiones recibidas como de pagos realizados y a realizar,
apoyados en las politicas contables. Este proceso estd ligado no solo con los gerentes e
inversionistas de la constructora, sino también con sociedades fiduciarias de servicios
financieros sujetas a la inspeccion y a vigilancia permanente de la superintendencia
financiera.

La ausencia de procedimientos refleja la falta de un control y seguimiento, donde se pueda
identificar las inversiones y dineros recaudados, para la ejecucion de las obras en costos de
construccion realizando legalizaciones que no cumplen el 100% de los recaudos, puesto que
se requiere de un andlisis y reporte mas detallado el cual es un trabajo dispendioso para
identificar utilidades, honorarios, anticipos abiertos, comisiones y gravamenes fiduciarios,
costo lote, manejo de crédito hipotecario, generando traumatismos en el cierre financiero de
un proyecto tanto en la constructora como en la fiduciaria. Por esta razon, se presentan
demoras en dichos reportes para la preparacion de informacion financiera en los términos

establecidos por la Superintendencia Financiera.
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ESQUEMA PROBLEMA DE INVESTIGACION

K_,.v{ PROYECTO A EJECUTAR )\.

PERESENTACION INVEESIONES
EIECUCION DE . NACIONATIES Y
PROYECTOS Y i EXTRANIEFAS
INFOERMLMACION

INCERTIDUMEEE EN EEPORTE DE
INVERSIONES EN COSTO Y UTILIDADES

Figura 3. Esquema problema de investigacion. Autoria propia.

Dicha problemaética se debe a causa de los reprocesos que debe de asumir los encargados
del departamento contable, pues el proceso de reporte de costos implica ciertas tareas
dispendiosas de identificacion de datos como la comunicacion constante con las fiduciarias
para tener los mismos datos en los balances de ambas entidades acorde a lo ejecutado en los

proyectos y el cierre financiero de los mismos, de lo anterior surge el siguiente interrogante.

(Qué politica contable se debe actualizar y que procedimientos de control debe
implementar DISENO GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS SAS, para la

legalizacion de costos de construccion?
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Capitulo 4. Objetivos
4.1 Objetivo general
Actualizar politica contable basados en procedimientos e instructivos para la gestion de
legalizacion de costos incurridos en la ejecucion de proyectos de la constructora DE Y DE
SAS.

4.2. Objetivos especificos

v' Identificar las caracteristicas de presentacion y revelacion de la informacion
financiera de los negocios fiduciarios de acuerdo a lo consagrado por la SFC, para el
manejo y control de costos y gastos.

v' Establecer procedimientos de manejo para los reportes de costos, gastos y utilidades
que se reflejan en el movimiento econdmico y contable de los proyectos
inmobiliarios.

v' Actualizar politica contable para el manejo de costeo, en la constructora de acuerdo

a los requerimientos por la SFC.
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Capitulo 5. Justificacion

5.1. Justificacion del proyecto

Para DE Y DE SAS, la necesidad de actualizar la politica contable e implementacion de
formatos de control de costos de construccion es importante ya que se evidencia la inoportuna
emision de informacion de legalizacion de costos segun la exigencia de la (Circular Externa
30, 2017), emitida por la SFC.

Dicho proceso normativo de reportes mensuales en las entidades supervisoras de recursos
con los costos incurridos para la ejecucion de las obras de la entidad, es de carécter
obligatorio dando cumplimiento a lo expuesto en la (Circular Externa 30, 2017), emitida por

la SFC, de acuerdo a las inversiones recibidas.

Por tal razén es indispensable para DE Y DE SAS, implementar esta propuesta de
mejoramiento para la legalizacion de costos, ya que le permitird alcanzar niveles de
desempefio adecuado enfocados en el cumplimiento de los objetivos de recoleccion,
clasificacion y tratamiento de datos, hasta llevarlos a los términos idoneos de andlisis y
presentacion de estados financiaros. Para ello, se presenta un conjunto de formatos de control
y seguimiento de costos basados en las politicas contables exigibles para tener una mayor

certeza en los informes de supervision.
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Capitulo 6. Marco de referencia de la investigacion

6.1. Antecedentes de investigacion
Se toman como referencias las conclusiones realizadas en investigaciones sobre la

importancia, manejo y control de costos en las Constructoras, de los siguientes autores.

(Merlo, Reinoso, Rubino, & Ruggeri, 2013, pag. 67) “Un sistema de costos planeado
adecuadamente, usado con propiedad y a tiempo, proporciona informacion base para los
funcionarios, con diversos fines, tales como: el control y decision de ventas determinando

los limites del precio de venta, para que genere, aunque sea un pequefio margen de utilidad”.

Podemos interpretar que, en las organizaciones es de gran importancia los controles de
costos, puesto que son parte principal de la toma de decisiones para efectos futuros como

utilidades o nuevos proyectos que generen mas ganancia.

El manejo de los costos en una constructora se define de acuerdo a caracteres especificos
como lo menciona la investigacion de Londofio (2016) “En construccién el precio unitario
de una actividad estd conformado por tres conceptos diferentes: el CD (Costo Directo), el
cual debe incluir los tres insumos basicos para desarrollar la actividad: Mano de obra ( MO),
Materiales, maquinaria y equipo, el CI (Costo Indirecto), que debe aglutinar todos los gastos
necesarios para mantener el progreso del proyecto, pero que no intervienen directamente en
el avance de obra, como pueden ser supervision, salarios de personal administrativo, teléfono,

rentas, entre otros”.

Entonces, de acuerdo a la actividad ejecutada en la construccién de un proyecto, se debe
clasificar para controlar tanto la productividad establecida en el presupuesto como la
informacion contable y posteriormente financiera, con el fin de obtener reportes de costos

detallados de la construccion.

Y para llevar a cabo un proyecto de construccion inmobiliario se requiere de una serie de
recursos también llamados inversiones y que deben ser controlados y supervisados como lo
indica Campos y Trejos (2009) “La viabilidad del negocio si se cumple un punto de equilibrio
que permite materializar la obra para la entrega de unidades, mitigando riesgo y generando
beneficios para cada uno de los intervinientes, pues gracias a la especialidad de la figura se

encuentra una inversion rentable que se traduce en la adquisicion de un inmueble, acreditada
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mediante la gestion que realiza la fiduciaria como entidad especialista en la materia, que
interviene en un proyecto previo estudio de condiciones de caracter juridico y financiero de

la constructora”.

Dado este requisito explicado anteriormente, para llevar a cabo un proyecto es
fundamental obtener los recaudos necesarios en dinero de los compradores como de
inversionistas para la ejecucion de un proyecto inmobiliario, mediante un apoyo constante de
entidades como las fiduciarias que tienen ya una trayectoria en Colombia bastante marcada

por el sector financiero.

6.2. Marco juridico
La base documental utilizada para el desarrollo de este trabajo estd bajo el modelo del

marco técnico normativo de las N.I.LLF para PYMES.

Donde la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), nos indica un cambio estructural
normativo para el gremio contable en Colombia, realizando una intervencion a la economia
y estableciendo un sistema inico y homogéneo a nivel mundial con estandares de alta calidad,
en virtud a los estados financieros y la toma de decisiones. Donde los agentes econdomicos
nacionales, apuntan a fortalecer la productividad, competitividad y el desarrollo armonico la

economia colombiana.
Dicha norma fue reglamentada por los decretos

1. (Decreto 302 Diario Oficial N° 49.431, 2015), Marco Normativo para las Normas de
Aseguramiento de la Informacion (NAI), conformado por la (NIA, NICC, NITR, ISAE,
NISR y Codigo de Etica para Profesionales de la Contaduria).

2. (Decreto 3019 Diario Oficial N° 49.016, 2013), que modifica el Marco Técnico
Normativo de Informacion Financiera para las Microempresas, anexo al Decreto 2706 del 28

de diciembre de 2012.

3. (Decreto 3022, 2013), por el cual se reglamenta la Ley 1314 de 2009 sobre el marco

técnico normativo para los preparadores de informacion financiera que conforman el grupo

2.
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4. (Decreto 3023 Diario Oficial N° 49.016, 2013), por el cual se modifica parcialmente el
marco técnico normativo de informacion financiera para los preparadores de informacioén
financiera que conforman el grupo 1, contenido en el Decreto 2784 del 29 de diciembre de

2012.

5. (Decreto 3024 Diario Oficial 49.016, 2013), por el cual se modifica el Decreto 2784

del 29 de diciembre de 2012 y se dictan otras disposiciones.

Y modificadas por los Decretos

1. (Decreto 2132 del 2016 Diario Oficial N° 50.095), por el cual se modifica parcialmente
el marco técnico normativo de las normas de aseguramiento de la informacion, previsto en
el articulo 1.2.1.1., del Libro I, Parte 2, Titulo 1, del Decreto 2420 de 2015 y que se encuentra

incorporado en el Anexo 4 del mismo Decreto.

2. (Decreto 2483 de 2018 Diario Oficial N° 50.820), por el cual se modifica la compilacion
y actualizacion del marco técnico normativo de las normas de aseguramiento de la

informacion financiera NIIF y PYMES, para el grupo 1 y grupo 2.

Donde se tendra en cuenta la metodologia para la presentacion de la informacion
financiera bajo el marco técnico normativo del grupo 2: NIIF para PYMES, segin EY

Building a better working world (2018) cap. 12.

“Grupo 2: Este grupo de empresas aplicara las NIIF para pequefias y medianas empresas
(PYMES) tal como las emite el IASB, pero con aplicacion voluntaria de las NIIF plenas
aplicables para el grupo 1. Este grupo esta conformado por empresas de tamafio grande,
que no cumplan con los requisitos del grupo 1. Empresas de tamafio mediano y pequefio,
y microempresas, cuyos ingresos sean iguales o superiores a 15.000 SMLMV

(Aproximadamente USD § 3.7 millones). p. 223”

Por lo tanto, en la Seccion 10.2 politicas contables, NIIF para PYMES-IASB (2009), se
establecen las bases fundamentales para el reconocimiento, medicion y presentacion de los
instrumentos financieros necesarios como lo son los inventarios, los cuales son basicos para

el desarrollo econdmico de las empresas y con la Seccion 11 instrumentos Financieros
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Basicos, las NIIF para PYMES-IASB (2009) da instrucciones en materializar las actividades
diarias de las entidades. Segun, Herrera (2018), la alusion a este tipo de partidas hace
referencia a cualquier tipo de contrato que da lugar a un activo financiero o a un pasivo
financiero, y dentro del curso normal en las empresas los inventarios son los activos en
proceso de transformacion para la venta, pero en el caso del reconocimiento de los costos de

construccion son exentos dentro de la seccion 13 Inventarios.

Dichos costos de contratos de construccion, seran reconocidos, medidos y presentados
bajo la Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, donde su alcance es realizar la
contabilizacion de los ingresos por la venta de un bien mediante un contrato de construccion
realizado con un cliente, siendo asi, nos indican que dentro de la misma se puede identificar

de la siguiente manera, segin Judith & Jenner (2018)

“4.3.4 Venta de bienes. Los ingresos de actividades ordinarias derivados de la venta de
bienes se reconoceran cuando, ademas de los principios generales para el reconocimiento
de ingresos de actividades ordinarias, se cumplan todos los criterios de traslado y costos

incurridos para ser medidos con fiabilidad.” Pag. 22.

Siendo esto un principio para reconocer los ingresos ordinarios y posteriormente los
costos, nos indica la circunstancia en la cual se cumplen criterios como lo menciona, Judith

& Jenner (2018)

“4.3.5 Prestacion de servicios: Los ingresos de actividades ordinarias derivados de la
prestacion de servicios se reconoceran con referencia al grado de realizacion de dicha
transaccion al final del periodo sobre el que se informa siempre que, ademas de los
principios generales para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, se
cumplan criterios de transferencia de dominio y fiabilidad de los costos incurridos” (pag.

23, 24).

El cual, Judith & Jenner (2018), confirman la importancia de los contratos de prestacion
de servicios, para el reconocimiento, medicion y presentacion de los costos incurridos a la

construccion.
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Bajo este punto de vista, nos menciona Garcia (2013) “Toda empresa, cualquiera que sea,
tiene una estructura de costos que utiliza para controlar los bienes que compra o fabrica, o

para controlar los servicios que presta a personas naturales y juridicas.

Asimismo, determinando elementos del costo segun, Garcia (2013), como el Costeo
Normal, que es “Aquel en el cual los costos de los materiales directos y los de la mano de
obra directa se registran en la contabilidad al costo real y los costos directos de fabricacion
se registran con base en unos presupuestos que la empresa elabora de una manera confiable
y técnica.”. Con la finalidad de realizar un proceso de clasificacion y verificacion contra el

presupuesto establecido.

En donde se deben de identificar segun, OBS Bussines School (2019), los Costes directos,
que “Son los que guardan una relacion estrecha con el producto o servicio. De hecho, se
establecen desde las primeras fases de produccion y suelen reflejarse en los presupuestos o
estimaciones de costos”. Como lo son las materias primas principales en la fabricacion de
productos o en la ejecucion de un proyecto, donde también se contemplan segiin, OBS
Bussines School (2019), “los costes indirectos generales del tipo administrativo o

financiero.”

Las politicas contables en una entidad permiten un adecuado procedimiento
administrativo como financiero, y en la actualidad las Normas Internacionales de
Contabilidad NIC nos indica como realizar una serie de reestructuraciones, lo cual es
beneficioso en la presentacion de estados financieros como nos lo indica la NIC 8 Politicas

Contables, Cambios en las estimaciones contables y errores. (IASB I. A., 2020, pag. A1096)

“El objetivo de esta Norma es prescribir los criterios para seleccionar y modificar las
politicas contables, asi como el tratamiento contable y la informacién a revelar acerca de
los cambios en las politicas contables, de los cambios en las estimaciones contables y de
la correccion de errores. La Norma trata de realzar la relevancia y fiabilidad de los estados
financieros de una entidad, asi como la comparabilidad con los estados financieros

emitidos por ésta en periodos anteriores, y con los elaborados por otras entidades”.


https://www.obs-edu.com/es/blog-project-management/plantillas/crea-tu-plantilla-de-presupuesto-con-excel
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Dicha actualizacion de Politicas Contables, permiten presentar en los estados financieros

la realidad de los efectos econdémicos y financieros de una entidad, ya que son relevantes a

su presentacion y a la toma de decisiones, apoyada mediante una serie de instrucciones

emitida por la SFC en la (Circular Externa 30, 2017), a entidades que manejan portafolio de

terceros, negocios fiduciarios o entidades vigiladas por la SFC segtn articulo 1.1.4.3.1. del

capitulo 3, titulo 4 del Decreto 2420 de 2015.

Dichas instrucciones comprenden la siguiente informacion:

v

Cronograma de aplicacion: Los primeros informes con fines de supervision seran
presentados con corte a 31 de diciembre del 2018.

Fecha de Transicion: Determinacion de saldos iniciales segliin criterio de marco
normativo por la circular externa, al 30 de septiembre del 2018.

Primer Periodo de Aplicacion: Periodo en el que cesa la utilizacion del decreto 2649
y PUC, y la aplicacion del nuevo marco normativo el cual serd entre el 1 de enero y
el 31 de diciembre del 2018.

Catalogo Unico: Regira a partir del 1 de enero del 2018 a nivel de reporte con fines
de supervision periodicamente a la SFC.

Modificacion: se modifica el numeral 6.1.4.3. Cap 1 Titulo II Parte II de la circular
basica juridica por la informacién financiera que debe de ir acompafiada de la
rendicion de cuentas.

Vigencia: Dicha circular entrara en vigencia a partir de su publicacion y de caracter

obligatorio a partir del 1 de enero del 2018.

Dentro de la actualizacion de las Politicas Contables, se contempla el manejo de inventario

como lo indica la NIC 2 (Committee, 2020). “El objetivo de esta Norma es prescribir el

tratamiento contable de los inventarios. Un tema fundamental en la contabilidad de los

inventarios es la cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para que sea

diferido hasta que los ingresos correspondientes sean reconocidos”. el cual afecta de manera

directa los estados financieros.
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Al reconocer los inventarios como materia prima, en proceso y terminado, se puede
clasificar dentro de estas, todos aquellos costos directos que son propiamente reconocidos
para dicho producto y que se pueden cuantificar, y los indirectos que son todos aquellos que
no son identificados claramente dentro del proceso de construccion o elaboracion de un
producto o servicio, como lo son los intereses generados de créditos de largo plazo que son

desembolsados cuando sea necesario tal como nos lo indica la NIC 37 (Committee, 2020).

“esta Norma es asegurar que se utilicen las bases apropiadas para el reconocimiento y la
medicion de las provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes, asi como que se
revele la informaciéon complementaria suficiente, por medio de las notas, como para
permitir a los usuarios comprender la naturaleza, calendario de vencimiento e importes,

de las anteriores partidas”.

6.3 Conceptos claves
Los siguientes conceptos claves son relevantes para el proyecto dado que dan relevancia

a cada una de las funciones que ejecuta una constructora contable y juridicamente.

6.3.1 Conceptos de empresa.

e Inversion de capital: Caracteristica importante para que exista una empresa o un
proyecto.

e Obtencion de Beneficios: Cuando un inversionista se decide a crear una empresa, esta

persiguiendo la obtencion de beneficios y estos pueden ser:

a. Economico: Cuando se genera utilidad susceptible de distribuirse entre sus
asociados.

b. Sociales: Cuando la utilidad de un periodo es distribuida a la comunidad en forma
de servicios, ejemplo: empresas del estado y las sin &nimo de lucro.

c. Socioeconomicas: Cuando la utilidad generada, satisface las necesidades de las

empresas privadas y publicas, ejemplo: economias mixtas.

(Garcia, 2013, pag. 3)
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6.3.2 Conceptos de contabilidad de costos.

La Contabilidad de Costos: Sistema de informacion que mediante un proceso
recopila, organiza, clasifica, analiza y registra en términos de dinero y en forma
cronoldgica, todos los hechos econdmicos de un ente.

Contabilidad de Costos como sistema de informacion: Tiene la Finalidad de
suministrar informacion clara a la Administracion y a terceras personas para la toma
de decisiones.

La contabilidad de costos recopila hechos econdomicos: porque se encarga de reunir
todas las transacciones de costos que origina una empresa en un periodo determinado.
La contabilidad de costos organiza hechos economicos: Para registrar las
transacciones de una empresa de produccion de bienes o de prestacion de servicios,
los hechos econdémicos deben ser ordenados de una manera cronolégica, de tal forma
que haya casualidad con los ingresos obtenidos en un periodo.

La contabilidad de costos clasifica hechos econdmicos: Las transacciones de una
empresa no son todas comunes, por lo que habra que agruparlas por su naturaleza y
periodicidad.

contabilidad de costos registra los hechos econémicos: Porque la contabilidad da
cuenta y razon de los costos incurridos en una produccion de bienes o de la prestacion
de un servicio.

contabilidad de costos registrada en términos de dinero: La contabilidad expresa los
hechos econdomicos de una empresa de costos en la moneda funcional del pais, que

en nuestro caso es el peso.

(Garcia, 2013, pag. 6)

6.3.3 Definicion de costos.

Costos: Son las erogaciones y causaciones efectuadas en el area de produccion las
cuales son necesarias para ejecutar la actividad principal de la empresa. Y generan un
beneficio econdomico futuro ya que es una inversion y tiene que recuperarse y
potencial generador de ingresos.

Erogaciones: Salidas de dinero y las causaciones son el reconocimiento de un hecho

econdmico que afecta a la produccion.



29

Area de Produccion: Es la fabrica o el lugar en donde se elabora el producto, derivado

del objeto social. Es el ser de la empresa.

(Garcia, 2013, pag. 17)

Costos Historico: Llamado también reales, son aquellos en los que primero se

produce el bien o se presta el servicio y posteriormente se calculan o determinan los

costos, dicho sistema tiene una desventaja ya que para conocer los costos reales de
un producto o servicio se tienen que elaborar los estados financieros al final del ciclo
contable.

Costos Predeterminados: Son aquellos que primero se determinan y luego se realiza

la produccion, se clasifican en:

a. Costos Estimados: Se calculan sobre una base experimental antes de producir un
articulo y pronosticar aproximadamente lo que puede costar.

b. Costos Estandar: Se calculan sobre bases técnicas para cada uno de los tres
elementos del costo, para determinar lo que el producto debe costar en
condiciones de eficiencia normal.

Costos Fijos: Son todos a los que se incurren durante un periodo haya o no

produccion, ejemplo: depreciacion por linea recta, digitos, arriendos,

mantenimientos, salarios de administracion.

Costos Variables: Son aquellos que disminuyen o aumentan en una forma

directamente proporcional al volumen de produccion, ejemplo: materia prima,

materiales directos, mano de obra directa, materia prima directa.

Costo Real: Es aquel que los costos incurridos en produccion se registran tanto en los

débitos como en los créditos de la cuenta de inventario de productos en proceso a

valor real, este método de contabilizacion presenta un inconveniente, ya que para

establecer el costo real de un bien habra que esperar hasta el cierre del ejercicio.

(Garcia, 2013, pag. 22).

6.3.4 Tipos de costos en construccion.

Costo acumulado del proyecto.
Costo Real de la Actividad: Igual o diferente al costo presupuestado

Costo Real del Trabajo desarrollado: Todas las actividades ejecutadas.
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e Costo Presupuestado del trabajo desarrollado: Se calcula como el costo real ejecutado
y, pero se toma el presupuestado.

e (Costo presupuestado del trabajo programado: Es el acumulado de los costos
presupuestados de las actividades ejecutadas de acuerdo con lo programado.

e (Costo presupuestado para terminar: actividades no iniciadas o ejecutadas.

e Costo presupuestado a la terminacion: Es el acumulado del costo real del trabajo

ejecutado mas el costo presupuestado para terminar.

(Londofio, 2016, pags. 22, 23)

6.3.5 Antecedentes fiduciarios.

e La Fiduciaria o Fideicomiso: Hace parte de un conjunto de negocios juridicos
llamados negocios fiduciarios y se caracterizan por que en todos ellos hay un negocio
de fe, pues el constituyente entrega algo a alguien para que se lo administre y pone
su fe, confianza en que ese alguien lo administre correctamente, sin que abuse de su

situacion. (camaradecomerciodebogota, 1971, pag. 305)

6.3.6 Clases de negocios o contratos fiduciarios.
a. Propiedad Fiduciaria: Se llama propiedad fiduciaria la que esta sujeta al gravamen de
pasar a otra persona por el hecho de verificarse una condicion, Art 794 Ley 57 de

1887 Cddigo Civil.

“La constitucion de la propiedad fiduciaria se llama fideicomiso. Este nombre se da
también a la cosa constituida en propiedad fiduciaria. La traslacion de la propiedad a la

persona en cuyo favor se ha constituido el fideicomiso, se llama restitucion”.

b. Fiducia Mercantil: En materia mercantil es un contrato donde una persona
denominada constituyente, fideicomitente o fiduciante, transfiere un bien a otra
persona llamada fiduciario, con el fin de que sea administrado o enajene con el fin de
cumplir un contrato establecido por el constituyente en beneficio propio o de terceros
llamados beneficiarios, el cual es uno de los contratos mas elaborados y usados,
puesto que al trasladar la propiedad es un titulo traslaticio de dominio y va a un

patrimonio autdbnomo que administra el fiduciario.
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c. Encargo Fiduciario: Es un bien de terceros que encarga su administracion al

fiduciario.

6.3.7 Partes del contrato fiduciario.
Toda fiduciaria como vocera de los negocios y constituidos de acuerdo al contrato,
adquiere la responsabilidad de medio y no de resultados, sin embargo, se maneja una serie

de caracteristicas a llevar como:

a. Fideicomitentes: Participacion inicial de acuerdo al contrato.

b. Beneficiarios: Participacion por adquisicion o inversion y obligacion del fideicomiso.

c. Cesiones de Fideicomitente: Derecho o participacion representada en porcentaje que
le corresponde a cada beneficiario o fideicomitente.

d. Duracion del Contrato: de acuerdo a el contrato y/o negocio se estipula la fecha
conveniente de cumplimiento del contrato.

e. Fechade Firma del Contrato: Como todo documento juridico debe mencionar la fecha
de inicio de contrato.

f. Objeto y Finalidad del Contrato: La fiduciaria debe cumplir su gestion como el de
administrar el inmueble, recursos economicos, transferir unidades de dominio
privado, atender servicios de crédito o financiamiento

g. Estado de Punto de Equilibrio: El cumplimiento del registro del contrato fiduciario
en el recaudo y la presentacion del presupuesto.

h. Bienes Fideicomitidos: El fideicomitente aporta o transfiere el bien a la fiduciaria

1. Impuestos: De acuerdo a lo establecido en la norma se constituira agente de retencion
y la cual se realizard de forma bimestral y de acuerdo el municipio

j. Aspectos Financieros: Se tendrd en cuenta en el flujo de caja los recursos y aportes
fuente de inversion o recaudo y el uso de los mismos entregando una rendicion
periddica.

k. Portafolio: Los recursos invertidos temporalmente por plazo, especie, tasa y emisor
seran presentados como ficha técnica de fondo de inversion colectiva a la

presentacion de rendicion de cuentas teniendo en cuenta el riego del mercado.
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l.  Comision Fiduciaria: Remuneracion por gestion de contrato iniciando con el 0,35%

de los recaudos realizados por el fideicomiso, 0,5% por cada otro si que se suscriba.

m. Obligaciones: Dar cumplimiento a lo establecido en el contrato como titulacion

juridica de los inmuebles transferidos, desarrollo de la actividad del fideicomitente,

control de recursos, registro mensual del avance de obras, gravamenes hipotecarios,

gestion de registro y escrituracion de los bienes a entregar.

n. Avance de obra: se evidenciard en los estados financiero entregados mensualmente

en la cuenta de costo.

0. Descripcion del Desarrollo y Ejecucion del Contrato: Cuidad, municipio donde se

desarrollara y que bien se transferird y unidades.

6.3.8 Conceptos fiduciarios.

a.

€.

Fideicomitente: Es aquella persona que entrega uno o varios bienes para un fin
licito a otra persona llamada fiduciario para que realice el fin a que se destinaron
los bienes.

Cartera Colectiva: Son fondos donde las personas entregan recursos a la fiduciaria
de forma efectiva para ser gestionados colectivamente de acuerdo con la politica
de inversion dispuesta por el organismo recaudador.

Fiducia de Garantia: Es donde el fideicomitente constituye un patrimonio
autobnomo con el fin de que con €l se garantice obligaciones a su cargo, a terceros
o acreedores obligaciones propias, o de un tercero previamente o durante su
desarrollo.

Fiduciaria de Inversion: La fiduciaria recibe de sus clientes sumas de dinero con
el fin de invertirlas de acuerdo a sus instrucciones.

Patrimonio Autéonomo: Bienes sometidos al régimen establecido por la ley,
independiente del patrimonio de quien lo transfiri6 (fideicomitente) de quien es
su titular para efectos de su administracion (fiduciario), y del patrimonio del
beneficiario, libre de las acciones de sus acreedores y de los acreedores del
patrimonio que le dio origen; y en donde la fiduciaria debe separar totalmente de
su propio patrimonio, los bienes que le entregan sus clientes, evitando
confundirlos por esta razon la fiduciaria debe llevar cuentas independientes de los

negocio.



33

f. Fiduciaria: Mecanismo por el cual una persona natural o juridica confia en una
sociedad llamada fiduciaria uno o mas de sus bienes para una finalidad
determinada establecida en un contrato donde existen tres partes fideicomitente,
fiduciario y beneficiario. En dicha sociedad, permite realizar cualquier objeto que
se desee con el patrimonio que se constituye donde se acomoda a las necesidades
del fideicomitente y la capacidad de la sociedad fiduciaria para desarrollar el
contrato.

g. Punto de Equilibrio: Es el punto en donde los ingresos percibidos o proyectados,
ya sea de socios y/o preventas sin incluir las utilidades, sean iguales a los costos
totales del proyecto.

h. Restitucion: Es el bien gravado como propiedad de la fiduciaria que pasa a manos
del fideicomitente como consecuencia de haberse cumplido la condicion del
negocio. El Codigo Civil lo define como el traslado de la propiedad a la persona
en cuyo favor se ha constituido por el hecho de ratificarse una condicion, es decir,
que no solo basta la entrega del bien, sino que la propiedad pasa del propietario
fiduciario al fideicomitente. La restituciéon es la principal causa para la
terminacion del fideicomiso, en este proceso se determina factores de relevantes

para la liquidacion de los negocios fiduciarios, como:

1. Siel costo de la restitucion genera ganancia esta sera base de retencion.

2. Si el costo de la restitucion genera perdida esta no sera tenida en cuenta para
retencion y no generara perdida en el estado de resultados.

3. Se aumenta dicho valor del bien en la cuenta de anticipo entregados al
fideicomitente y al cierre del fideicomiso se disminuye de la cuenta de

anticipos contra el patrimonio.
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Capitulo 7. Metodologia

Se aplicara a este proyecto de grado la metodologia de estudio de caso, como nos define
(Ramil, 2014), la cual consiste en:

“Un modelo de investigacion para recabar informacion en contextos de la vida real.
Este tipo de investigacion se puede aplicar a situaciones que hayan tenido lugar o
emplearse a medida que se vayan desarrollando las mismas. Los estudios de caso,
cuando han sido elaborados cuidadosamente, pueden contribuir a materializar
cambios significativos en los dmbitos de la politica y de la practica”.

Donde podemos identificar que dicha metodologia se realizara en la Constructora Diseflo
Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS, en el area de contabilidad puesto que se requiere de
caracter urgente para el cumplimiento de sus obligaciones de control y supervision por
entidades de vigilancia, la cual se llevara a cabo en el transcurso del presente trabajo
cumpliendo posteriormente en las fechas establecidas por la SFC.

Dicho método sera aplicado para el procesamiento y manejo de informacion financiera
mediante el analisis, desarrollo de habilidades y competencias, la cual permite alternativas

de solucion eligiendo la mejor.
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Capitulo 8. Implementacion de mejoras

8.1. Actualizacion de politica contable

Se propuso la actualizacion de las politicas contables “Inventario y Pasivos”. En donde se
clasifico desde el 2015, los costos incurridos de las construcciones en la cuenta “Costos de
Produccion o de Operacion”, dado la exigencia de implementacion de NIIF se realiza la
siguiente transcripcion en los estados financieros y registro en el sistema contable con el fin
de identificar dichos costos como parte del activo de las construcciones al momento de su

identificacion y legalizacion en las fiduciarias.

Tabla 1.

Proceso de Actualizacion de Politica Contable NIIF Inventarios.

Proceso Actualizacidon Politicas Contables NIIF — Inventario.

Antes Después

Politica Contable NIIF 2015 Politica Contable NIIF 2016.

Balance General a Corte 2015 Nota N° 5 Estado de situacidn financiera a Corte 2016

Inventarios. Nota N° 5 Inventario.

Obras de Construccion en curso: En la | Obras de Construcciéon en curso: En la

actualidad la Compaiiia estd ejecutando las | actualidad la Compaiia estd ejecutando las

7 Obras asi: 5 Obras asi:

Centro de Costos Haus Centro de Costos Haus 105

Centro de Costos Sirah Centro de Costos Sirah 103

Centro de Costos Best Western Centro de Costos Best Western 102
Centro de Costos 4TA Avenida Centro de Costos 4TA Avenida 104
Centro de Costos BH Barranquilla Centro de Costos BH Barranquilla 101
Centro de Costos Admon Centro de Costos Admon 1001

Centro de Costos Oficina 72 Centro de Costos Oficina 72 108

Dicha Politica se desconocia en el |El inventario de la Compaiia estd
departamento contable para su | compuesto por obras en curso para los
procesamiento de clasificacion y posterior | periodos 2016 y 2017 puesto que es politica

informacion a la SFC. de la empresa mantener en un minimo los
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inventarios de materiales de obra y a la

fecha de corte todos habian sido

despachados a los proyectos
correspondientes. De igual manera, se deja
constancia que no habia obras culminadas
que constituyeran inventarios terminados en
los términos plasmados en la politica
contable.

En Disefio Gestion y Desarrollo de
Proyectos SAS corresponde a obras
terminadas incluyendo el costo de la mano

de obra, materiales y carga fabril.

El Método de wvaluacidon de inventario

utilizado por la compafiia promedio

ponderado

Se incluye periodos de presentacion de
reportes costos acumulados consumidos en

las obras.

Se actualiza la clasificacion de los costos.

Fuente: Autoria propia.

Tabla 2.

Cuadro Comparativo de Clasificacion de Costos.

Cuadro Comparativo de Clasificacion de Costos.

Clasificacion

Clasificacion

7 costos de Produccion o de Operacion

14 inventario

Agrupa el conjunto de las cuentas que

representan las erogaciones y cargos

asociados clara y directamente con Ila

elaboracion o la produccion de los bienes o

Comprende todos aquellos articulos,

materiales, suministros, productos 'y

recursos renovables y no renovables, para

ser  utilizados en  procesos  de
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la prestacion de servicios, de los cuales un

ente econdmico obtiene sus ingresos.

Comprende los siguientes grupos: materia
costos

prima, mano de obra directa,

indirectos y contratos de servicios.

transformacion, consumo, alquiler o venta
dentro de las actividades propias del giro

ordinario de los negocios del ente

economico.

7101 - Sub Estructura.

7102 - Edificacion.

7103 - Interiores.

7104 - Instalaciones y Equipos.

7105 - Equipos y Amueblamientos.

7106 - Const Especiales y Demoliciones.
7107 - Adecuacion del Sitio.

7108 - Imprevistos.

7201 - Costos Directos.

7301 — Costos Indirectos.

14 — Costos Preoperativos.

1401 - Sub Estructura.

1402 - Edificacion.

1403 - Interiores.

1404 - Instalaciones y Equipos.
1405 - Equipos y Amueblamientos.
1406 - Const Especiales y Demoliciones.
1407 - Adecuacion del Sitio.

1408 - Imprevistos.

1411 - Mano de obra Directa.

1412 - Costos Indirectos.

Fuente: Autoria propia.

Dicho proceso de reclasificacion de cuentas estuvo a cargo del area de contabilidad como

la auxiliar contable y el apoyo de la contadora desde el 2016, en donde se establecieron los

siguientes puntos a implementar y ejecutar.

1. Establecer fechas del informe de costos para verificacion, aprobacion y radicacion en

las fiduciarias en cumplimiento de la Circular 30 de la SFC.

2. Ejecucion de Flujograma de proceso de pagos para la identificacion oportuna de

costos y posterior Informe.

3. Identificacion y clasificacion de costos directos e indirectos para informe y

legalizacion de anticipos abiertos en las fiduciarias.

4. Control de Utilidades para los fideicomitentes participes como parte de la

legalizacion de anticipos abiertos en las fiduciarias.

5. Seincluye en el proceso contable el control de los ingresos de inversionistas como de

beneficiarios fundamental para la legalizacion de anticipos abiertos.
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8.2 Parametrizacion del sistema contable para presentacion de informe de costos

De acuerdo a la actualizacion de la Politica Contable en Inventario, se establecieron los
controles que permitieron identificar de forma clara y oportuna, cada uno de los componentes
para realizar un adecuado registro. El cual es necesario para minimizar el incumplimiento a

la Circular Externa 33 por la SFC.

Tabla 3.

Aspectos importantes de la Politica Contable Inventarios

Disefio Gestion y Desarrollo de | VIGENCIA
® Proyectos SAS Inicio 01-01-2015

Terminacion: Indefinido
D e 8[ D E Aspectos importantes de la Version: 002

Politica Contable Inventarios

Esta politica ilustra la mejor practica contable para el rubro de
Inventarios para Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS,
Introducciéon tomando como referencia las Normas Internacionales de

Contabilidad e Informacion Financiera NIIF-NIC.

Establecer las bases contables para el reconocimiento, medicion,
Objetivo presentacion y revelacion de los inventarios para Diseflos

Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS.

Esta politica establece los principios para el reconocimiento y
medicion de los inventarios en Disefio Gestion y Desarrollo de
Proyectos SAS, los cuales son activos, con las siguientes
caracteristicas:

a. Son mantenidos para la venta en el curso normal de la
Alcance operacion.
b. Se encuentran en proceso de construccion para la venta.
c. Se presentan en forma de materiales o suministro, para

ser consumidos en el proceso de construccion.

Son considerados como inventario para Disefio Gestion y
Desarrollo de Proyectos SAS, y ser reportados como costos bajo

la circular externa 30 del 2017 SFC.
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Aplicacion para los siguientes

conceptos

a. Inventario material de obra.
b. Inventario de construccion en proceso.
c. Inventario de construcciones terminadas.
Todas la erogaciones que no se contemplen dentro de esta

politica seran clasificadas como gasto del periodo.

Método de Valuacion

El método de valuacion utilizado por la compaiiia es el promedio

ponderado.

Inventario

Se reconoce como inventario de materiales de obra, todos los
bienes corporales adquiridos para la construccion, los cuales se
convierten en inventario de construcciones en proceso, que
representan obras no concluidas o en proceso, finalizando su
ciclo en inventario de construcciones terminadas, dando lugar al

costo de la mano de obra, materiales y carga fabril.

Reconocimiento

Reconocimiento inicial: reconocera los distintos tipos de
inventario de bienes tangibles siempre y cuando sean:
Recurso tangible controlado.

a
b. Que sean utilizados en su operacion.

e

Que se deriven beneficio econémico futuro.

&~

Su valor sea medible y confiable.
e. Que se haya recibido y/o transferido todos los riesgos y
beneficios.
Los inventarios seran registrados al sistema de informacion

cuando hayan sido recibidos fisicamente a satisfaccion.

Mediciodn inicial

Se medira al importe menor entre el costo y el precio de venta,
menos los costos de terminacion y venta, en donde se incluyen
en el costo de los inventarios todos los costos de compra, mano
de obra, financieros, comisiones y otros costos. Midiéndose en
su valor nominal e incluyendo como mayor valor del inventario

los fletes, seguros e IVA en la medida que no sea descontable.

Costos que no forman parte del

inventario

Todos aquellos que son reconocidos directamente como gasto
del periodo y que no contribuyen al inventario condicion y
ubicacion, tales como:

e Amortizaciones.
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e Seguros.
e Depreciaciones de PPE en la construccion.

e  Arrendamientos.

Medicién Posterior

Se mediran posteriormente en forma anual, al costo o al valor

neto realizable seglin cual sea menor.

Perdida por Deterioro de

Valor.

Evalua si el inventario ha sufrido algun tipo de dafio o deterioro
fisico, precio de venta, decreciente, etc. Para realizar el ajuste en

el sistema para informacion financiera.

Retiro o Baja en Cuentas

Por Venta: contempla el inventario que se encuentra disponible
para comercializar, reconociéndose el ingreso ordinario por su
venta cuando se entrega todos los riesgos, obligaciones y
beneficios al comprador, a su vez reconociendo el costos de la

salida de dicho activo.

Presentacion y Revelacion.

Se revelaran en los estados financieros de Disefio Gestion y
Desarrollo de Proyectos S.A.S:

-Politicas contables para reconocimiento y revelacion.

-método de valoracion utilizado.

-valor de los inventarios en libros.

-valor de los gastos reconocidos en el periodo.

-valor de inventario retirado.

Fuente: Elaboracion Propia.

8.3 Para dicha politica se realizaron las siguientes mejoras.
v" Creacion de un formato de control en donde se clasifique mensualmente y durante la

etapa de construcciéon de los proyectos los costos incurridos al momento de su

ejecucion y de acuerdo a la clasificacion entregada por las entidades fiduciarias.

Formato en donde se puede realizar una filtracion de los costos de materia prima directa

con el codigo (71), costos mano de obra directa con el cddigo (72) y costos indirectos con el

cddigo (73). Dicho formato se alimentara con las facturas causadas y pagadas de materiales,

contratistas, reembolso, servicios publicos, intereses, personal, servicios profesionales y

gastos bancarios, de los cuales se discriminara las bases gravables (antes de IVA), y como

mayor valor del costo (AIU y IVA), en donde el costo total de cada factura sera el costo

acumulado para el reporte a fiduciarias.
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Dicho formato se diligencia de la siguiente manera:

1. Cdbdigo: nimero asignado para el proyecto.

2. Version: es el nimero de informes con dicho formato el cual ayudara a llevar un
consecutivo.

3. Fecha: dia, mes y afio de elaboracion.

4. Fecha de Pago: es la fecha en el que se realiza el pago de la factura reconociendo el
costo en dicha fecha.

5. Documento Helisa: es el documento que se le asigna a la factura o cobro en el sistema
contable helisa y asi poderlo ubicar facilmente al momento de realizar una auditoria
de costos si da a lugar.

6. Factura: identificacion numérica de las facturas a pagar de proveedores.

7. PUC: de acuerdo al PUC establecido por la empresa para identificar los costos de
materia prima directa (71), mano de obra directa (72) e indirectos (73).

8. Terceros: es la razén social o juridica de los proveedores, contratistas y personas
naturales.

9. Seccidn Costos:

Base: valor antes de impuestos y AIU.

b. AIU: estipulacion pactada en los contratos de los costos requeridos para su
ejecucion discriminado de la siguiente manera A (administracion, son los costos
indirectos necesarios para el desarrollo de un proyecto), I (imprevistos, son los
costos segun la naturaleza del contrato, es decir los riesgos del contratista), U
(Utilidad, es la ganancia que el contratista espera recibir por el contrato).

c. IVA: corresponde al IVA generado de la base gravable de la factura la cual se
registrara como mayor valor del costo en construccion.

d. Costos Total: es el valor total de la factura o cobro (Base + AIU + IVA).

e. Costo acumulado para reporte a fiduciaria: corresponde a la sumatoria de los

costos de cada cobro para reportar.
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Figura 4. Formato de control de costos. Autoria propia.

Aproban por

DARKD DELGADO PUERTAS

GERENTE GEMERAL
DEY DE SAS
HIT 300.356.571-5

Este formato debe ser alimentado diariamente, el cual permitira tener oportunamente los

costos clasificados para alimentar el informe establecido por las fiduciarias segun exigencia

circular externa 30 de la SFC, establecido por fiduciarias.

Adicional a este formato de control de costos va paralelo el proceso de conciliacién de

créditos constructor donde se establece el formato de control de crédito hipotecario

constructor ya que como se menciona, los intereses generados por entes financieros son

costos que se asumen en la etapa de construccion.

Dicho proceso se realiza identificando mediante el extracto los intereses UVR

reconociéndolos en el codigo 1412011613 e intereses corrientes reconociéndolos en el
codigo 1412011614,

Dicho formato se diligencia de la siguiente manera:

1.

Conciliacion crédito constructor: nombre del proyecto.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
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Fideicomiso: nombre asignado por la fiduciaria.

Periodo: corte de la informacion.

Fecha desembolso: dia, mes y afio de la entrega de los recursos de la entidad bancaria
a la constructora.

N° del crédito: identificacion de la obligacion o desembolso.

Valor desembolso: monto entregado a la constructora.

Descripcion: causante de pago cuota, abono o pago total a la obligacion.

Periodo a liquidar: corte del extracto, fecha de pago cuota y fecha de pago abono o
pago total.

Valor cuota: es el valor del pago mensual o trimestral segun sea el caso.

Intereses UVR generados: Unidad de valor real que se genera por créditos con
entidades financieras, el cual para la constructora se reconoce para un proyecto como
costo financiero.

Intereses corrientes generado: se genera por créditos con entidades financieras, el
cual para la constructora se reconoce para un proyecto como costo financiero.

Total intereses generados: esta casilla esta formulada para consolidar el valor de los
intereses UVR y corrientes.

Total intereses pagados: son los pagos realizados por la constructora a la entidad
financiera dentro de la cuota asignada.

Saldo intereses: esta casilla esta formulada para consolidar el valor de los intereses
generados menos los intereses pagados.

Saldo capital: esta casilla esta formulada para consolidar el valor del desembolso de
la entidad financiera a la constructora menos los abonos a capital fuera del valor de
los intereses.

Abonos a capital: son los pagos realizados por la constructora a la entidad financiera
dentro de la cuota asignada o pagos extraordinarios.

Saldo en libros total adeudado: esta casilla esta formulada para consolidar el valor del
desembolso de la entidad financiera a la constructora menos los abonos a capital y

abonos a intereses.
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Figura 5. Formato control costos financieros crédito constructor. Autoria propia.

Este formato debe ser diligenciado cada final de mes, con el fin de identificar los intereses

generados, los cuales seran introducidos en el formato anterior de control de costo.
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Dicha identificacion de costos mediante los formatos anteriores se consolida en la

siguiente clasificacion antes de ser trascritos al formato definitivo por la fiduciaria.

e =T E o

CONTRATO

Figura 6. Formato legalizacion de costos e identificacion en codificacion fiduciaria.
Autoria propia.

Creacién de un formato de control y verificacion de los costos incluidos directamente a
los fideicomisos tales como comisiones y gravamenes fiduciarias, dichos formatos seran

alimentados con la recepcion de la factura mensual de comision y mediante la conciliacion
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mensual realizada a la cuenta del encargo del fideicomiso, con el fin de reportar los costos

reales.

° FIDEICOMISO XX

DISENO GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS

NIT 900.386.571
DE&De PERIODO XX CODIGO
JVERSION

ESTADO DE CUENTAS COMISIONES FIDUCIARIAS F. ELABORACION

CONTRATO DE PARQUED DEYDE SAS
CONTRATO DE PARQUED DEYDE SAS
CONTRATO DE PARQUED DEYDE SAS

CONSTRATO DE PREVENTA DEYDE SAS
CONSTRATO DE PREVENTA DEYDE SAS
CONSTRATO DE PREVENTA DEYDE SAS

CONTRATO DE ADMINISTRACION DEYDE SAS
CONTRATO DE ADMINISTRACION DEYDE SAS
CONTRATO DE ADMINISTRACION DEYDE SAS

Requisitos de control Comisi Fiduciarias de Parqueo Y Pre-Venta.

q

1. El Contrato de Parqueo y Pre-venta inicia a la firma del negocio fiduciario, cumpliendo el objetivo de inistrar la vi ion de los b iarios y recepcion de los recursos, dicha administracion Fiduciaria Bogota SA, recibira por DE Y DE SAS como
remuneracion por su gestion, la siguiente comision:

a. Una comision fija mensual de uno punto cinco (1.5) salarios minimos legales mensuales vigentes, desde |a firma del contrato de encargo fiduciario.
b. Una comision fija mensual de cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes, por cada otro si adicional al contrato de encargo fiduciario por el Fideicomitente.
¢ Una comision fija mensual de un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes, durante Ia liquidacion del presente contrato por un (1) mes.

2. Ci il 1 de Comisi Fiduciarias al Contrato de Parqueo.

Base Gravable - Costo 1412011301 Gastos Fiduciarios - Fiducia Preoperativa
Iva desucible - Costo 1412011301 Gastos Fiduciarios - Fiducia Preoperativa
Cuenta por Pagar 22050101 Proveedores

Figura 7. Formato control costos directos fiduciaria — comisiones. Autoria propia.
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.b. DISERD GESTION ¥ DESARROLLO DE PROYECTOS
T 001,366,571
3 )* I D[_Tf PERIDOG XX CODIED
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GASTOS BANCARKDS . BLABORACION
ACUMULADD ENCARGO CUENTA CREDITO 300000 ACUMULADD CUENTA
FERIO0G ENCARGO FIDUCIARA Joox FIDUCIARKD 300K FERIODO0 BANCDLOMEBLL CREDITO JO0X BANCOLOM3LA
§ 1 -
H ] -
§ 1 -
§ ]
GRAVAMERES ENCARGD XX § GRAVAMENES CT CR X000 [
Conirol Gastes Bancarios Fideicomiso Centro Fi T2

{. Er ol flufo de caja del Fideicomize J000L, == lleva un scumulsdo de los movimienios por gasfios bancarios de los pagors reslizados s provesdores y en cumplienin del objebu def comteic,
2 Los movimienios por gasins bancanios de los pagos realizsdos & proverdores 32 genemn de dos cuentas dierenies per con & msmo objefvo de conbeio ke celes 5= idenfiican de ls sguiente manem:

Encargo Fiduciario Mercant] conbrlo X000 D000
Cuents Copriznb Bancdombia 00000

3 Ln muents de Encargo Fiducaro 0000 Recsuda fodos los ingresos de o Beneficarns por o isnio se resizan pagos s prvesdores genemndo movimientos bancanns.
L L cuesly de coments JODOO, Recauda fodos los desembelsos del credibo con=budor Bancolomba parm realzsr pagas 8 provesdores gerersnds movimienics barcanics
5 Conisbizncion movimienin: por gasios bancarcs Contrsio Fdescomiso X000

1412011606 Grawament - Coshos
1412011606 Comizicn Bancans - Cosfo
1412011606 b Bancarics - Coske
1245X%, Encarge Fiducaro Contrein J000K
1245006 D Cradin 10000
210801 Cenbo de Coeslos 100K

b Dichos cosios por Movmiznins d= Geslos Bancanics de ambes cusnias 5= reflejan en o Balnace generado por Fiduciania Bogoln 5S4 y en LA contabildsd de |s Consinicnm, teniendo en cuerts que dichos
oslos ro se deber de incluir en los repodes de cosbos pam bagalencicn de anfcipos ye que Fiduciana Bogole 34 los levs dmcamente s deminuir dicha cuests.

Elaborade por Veriicado por &peobado por

DEISEY VERONICA JUNIELES ORGANIETA NIDIA RODRIGUEE CAVIDEE CARID DELGADD PUERTAS
MDOLIAR CONTAELE CONTADORA PUBLICA GERENTE GENERAL
DEYDEZAS DEYDE ZA2 CE¥ DE3AS

NIT 3003865715 NIT 200.386.571-2 NIT 200.386.571-5

Figura 8. Formato control costos directos fiduciaria — gravament. Autoria propia.

v’ Realizar validacion de todos aquellos costos tanto los obligados a reportar segiun
anexo 3 exigido por la circular 30 de la SFC como los costos directos acumulados de

las fiduciarias con la contabilidad de la constructora.
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Dicho formato se alimentaré de la siguiente manera:

w»ok »w N

N° OG: consecutivo de las ordenes de giro realizadas.

Fecha: fecha de la elaboracion de la orden de giro.

Valor: valor pagado de la orden de giro.

Observacion: campo para novedades.

Seccion conciliacion cuenta por cobrar por cuenta de terceros.

a. Registro contable DE Y DE SAS:
Legalizacion: Valor del costo legalizado en los formatos anteriormente
implementados y radicados en las fiduciarias.
Gravamen: gravamen generado costo directo de la cuenta de la fiduciaria.
Comisiones: comision generada costo directo de la fiduciaria.
Leg Utilidad: valor de los dineros entregados a los fideicomitentes participes del
proyecto legalizados mediante carta como utilidad o ingreso para el
fideicomitente.
Total legalizado: casilla formulada (Legalizacién + gravamen + comision +
legalizacion utilidad)
Pte por legalizar: casilla formulada (Total ordenes de giro — total legalizado)
Utilidad por legalizar: de las utilidades entregadas a los fideicomitentes se
legalizan por porcentaje y queda un restante.
Ant a proveedores: son todos los giros realizado a los proveedores como anticipo

la cual queda pendiente legalizar con factura.

b. Registro contable fiduciaria, seccion de informacion extraida del balance emitido
por la entidad supervisora:
Legalizacion CTA18: Valor de los costos legalizados y reportados por la
constructora en el formato establecido por las fiduciarias.

c. CTA 18233501002 (Gravamen): gravamen generado de los pagos realizados de
la cuenta de la fiduciaria, los cuales no reporta la constructora sino la fiduciaria

directamente en el balance.
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CTA 18233001001 (Comisiones): comision generada y pagada de la cuenta de
encargo de la fiduciaria, los cuales no reporta la constructora sino la fiduciaria
directamente en el balance.

Leg Utilidad: valor de los dineros entregados a los fideicomitentes participes del
proyecto legalizados mediante carta como utilidad o ingreso para el
fideicomitente.

Total legalizado: casilla formulada (Legalizacion + gravamen + comision +
legalizacion utilidad)

Pte por fiduciaria Bogota: en esta seccion podemos discriminar las diferencias de

lo registrado de ambas entidades y que existen diferencia para corregir.



50

; DISENO GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
[ 1
]L | |r3_3 NIT 800,288 571
L PERIODOD XXX CODIGO
VERSION
ORDENES DE GIRO Y LEGALIZAGIONES F. ELABORACION
N° 06 FECHA VALOR OBSERVACION
E
E
f
10
1
iz
13
TOTAL CRDENES DE GIRO
CONCILIACION CUENTA POR COBRAR POR CUENTA DE TERCERDS
REQISTRIS CONTAZLES DE ¥ DE 5A5 FEQISTROS CONTABLES FIDUCIARIA DIFERENCIA
CONCEPTO VALOR CONCEPTD VALOR VALOR
ORDENESDEGIRO | § CTA 16909533 ACUMLLADO 3
LEGALIZACION 1 LEGALTACION 1 CTA 18 5
gravament CTA 18233501002 3
comisiones CTA 18233001001 5
LEG UTILIDAZES LEG UTLIDADES 3
TOTAL LEGALZADOD | § TOTAL LEGALIZADO 5 3
FTEPORLEGALIZAR. |3 FTE POR LEGALIZAR B
UTILIDADES X LEG PENDIENTES POR FIDUCIARIA BOGOTA
ANT APROVEEDDRES
DIFERENCIA 5

Figura 9. Formato de validacion legalizacion y control de costos. Autoria propia.
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Los costos de construccion se identifican mediante el proceso de liquidacion y pagos de

la facturacion de los servicios de contratistas y suministros de material de construccion, los

cuales son vitales para la ejecucion y avance de los proyectos y posterior informe de costos.

Proceso de Pagos DE Y DE S.A.S.

RECEPCION DE
FACTURACION

INGRESO A CIO Y REVISION
CONTROLADOR DE COSTOS

LIQUIDACION DE
- FACTURAS POR
CONTABILIDAD

ELABORACION DE ORDENES
DE GIRO — PAGOS
PROVEEDORES

v

MONTAR PAGOS POR
CUENTAS DIRECTAS DEDEY
DE SA3

INFORMACION
COMPLETA

r Y

l

RECURSOS5 PARA

VERIFICACION DE

ry

ENVIO FORMATO DE
DESMEBOLSO CREDITO
BANCOLOMEBIA

DESEMBOLSO DE
RECURSOS EN LAS
FIDUCIARIA

|
Y

REVISION CONTROL DE
COSTOS Y TOMA DE FIRMAS

¥

ENVIO O.G. A ENTIDADES
DE RECAUDO - FIDUCIARIAS

Figura 10. Flujograma proceso de pagos DE Y DE SAS. Disefio Gestion y Desarrollo de

Proyectos SAS



52

La informacion que se debe emitir a las fiduciarias y SFC mediante la circular externa 30,

después de su liquidacion y pago se puede evidenciar a través del diagrama de flujo

clasificacion e identificacion de costos.

Clasificacion e Identificacion de Costos

freade frea de Contad Gerencia DEY Fidusiari
. ontadora iduciaria
Presupuesto Contabilidad DE 545
Recepcion de
Facturas
Clasificacion y Proceso de
codificacion liquidacion facturas y
Bctividad Contabilizacion
Verfizacion delos
pagos realizados su
codificacion.
Diligeniciamianta de
formatos de contral
de costos directos &
indirectos.
Ingreza de castos
Transcripcion de L reportadas a
P Verfizaion de P U
formatos de contral o . Balanze Fideizomisa
, traneripcion costas a Aprobacion Toma de .
de costos ainformes . . - posteriar envia de
S farmata establecida Firma
fiduziarioz por o balance para
, par fiduciaria, ,
circular edterna 30, aleciones o
aprabacion,

Figura 11. Flujograma clasificacion e identificacion de costos. Autoria propia.

Una vez realizada la clasificacion, control y presentacion de informe de costos a la

fiduciaria, la informacion es presentada en balance de fideicomiso el cual se debe de verificar
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segun lo reportado y en la contabilidad de la constructora se identifica en el balance de la

siguiente manera:

Tabla 4.

Verificacion Costos de Construccion en Balances Fiduciarias y DE Y DE SAS

CTA POR COBRAR | 133005 anticipos | ANTICIPOS

16909533001 POR CUENTA DE |1401 — 1412 Costos

TERCEROS CxP INVENTARIO

COSTOS TRASLADO DE
1823 CONSTRUCCIONES | 1499 Legalizacion |INVENTARIO

EN CURSO LEGALIZADO

Nota: Autoria propia.
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Capitulo 9. Aportes
9.1 Resultados de la pasantia

La pasantia fue desarrollada en la Constructora DE Y DE SAS en el 4rea Contable, por la
persona a cargo, estudiante de Contaduria Publica de la Universitaria Uniagustiniana, la cual
realiza actividades correspondientes a sus funciones como liquidacion y contabilizacion de
los hechos econémicos correspondientes a la constructora, y quien cuenta con el apoyo de la
Gerencia y Contadora, ya que conocen la importancia del cumplimiento de informes de
costos considerando que era urgente una mejora a dichos proceso.

Al inicio de la propuesta no era clara como sé ejecutaria, pero a medida del tiempo en el
desarrollo de la actualizaciéon de la politica contable, se identificaron debilidades en donde
se vio la obligacion de realizar mejoras en los procesamiento, recoleccion y presentacion de
la informacion. Dicho proceso de mejoramiento en el tratamiento de la informacion fue
realizado con base en los conocimientos adquiridos, teorias y experiencias, las cuales
llevaron a realizar una adecuada ejecucion de clasificacion, control e informes de los reportes

de costos de acuerdo a las inversiones recibidas.

Dichas mejoras mostraron beneficios notorios en la presentacion de la informacion como:
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1. Control y estados de cuentas de Recaudos de Beneficiarios e Inversionistas.

DE Y DE SAS

(NIit: 900,386,571-5
Balance de prueba (de O1/ABR/2020 a 3/ABR/2020) s
CODIGO CUENTA 7cenbo  DESCRIPCION DELCONCEPTO  SALDOIMICIAL VL DEBITO Vi CREDITO SMD0
£ PASND 233 568 845,00 Q.00 BATINTZ00 120 046 0N 700
e OTROS PASNDS 291 568 84S 00 0.00 26ATTAT200 2004801 7,00
o] ANTICPOS v AVANCES RECRIDOS 293 568 84500 0.00 2BATTAT200 2004501 700
JEOS05 DE CLIENTES 230 568 B4S 00 000 2BATTAT2.00 20 046017 D0
anm PROVECTO CALLE 9% 293 568 845 00 000 2B4TIAT200 00 04601 7 00
il haws el lelpe N5 557 49 710028.00 10,00 2B ATTATZ00 76187 200,00
caralyt paer marths graceds 51.901 %3 22 500000 00 0.00 0.00 22 SO0 000,00
de anguio gubsier pige sbens T4 589 658 1. 000 D00 D 0.00 0.00 1. D00 DD, 00
Bordi 1ebuythan 1.000.201.168 18 000 000 00 000 0.00 18000 000,00
ot ald a2 Pige sdussds Tas0aT? VN7 10,00 0.0 Was7T0n0
igue gomes vt arbored 1149067 1. 000 (00 0 0.00 0.00 1,000 000,00
st ey okl rulshy 52 695 903 1. 000 000 00 0.00 0.00 1000 (00,00
phata hernande: cals vaenina 1.0 720 25 440 000 00 000 000 25 440 000 DO
sodngues busmera uan camido B0 089 495 S0 000 000 00 Q.00 0.00 B0 000 000 00
FoRT AP CRTa auguto 80086 348 1.000.000 00 000 0.00 1000 000,00
TOTAL DEBITDS 0,00 000 000 0.00
TOTAL CREDATOS 253 S5 545,00 0.00 2BATTNT200 32004601700

E she informe pe elabord o 17 de Abed del oo 2020, 1:24 P

Figura 12. Balance de prueba reporte de ingresos. Elaboracion sistema contable Disefio
Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS.

2. Control de Costos Preoperativos al inicio de un Proyectos.

3. Control de Costos Operativos de un Proyecto.
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FIDUCIARIA BOGOTA 5.4 .
Pagina 1 de 10
S ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
18/03/20 D5:25 PM
T6311-2-1-PTE311 CENTRO FINANCIERD 72
ZIFI Peripdo: 202002 Programa:  SCMRSLNA
CONTABILIDAD ROJAS PAEZ. LEIDI ROCIO
CODIGD TERCERO DESCRIPCION SDO_INICIAL DEBITO CREDITO SDO_FINAL
18 ACTIVOE MATERIALES HAPL 11,467, 162 523758 1,187,152 288.02 285,867, 28400 11,888,824 17026
1EE COMHITRUCCIONES EN CURED HAPL 11,467, 162 523758 1,187,152 288.02 285,867, 28400 11,888,824 17026
1EZME COETD TERRERDS HAPL 3,500,500, 00003 e A 3,800,000, 000,00
1EEM&H COETD INMUEELE TERREHCGE HAPL 3,500,500, 00003 e A 3,800,000, 000,00
1EE30E00M COETD INMUESLE TERRENOE MAPL 3,500,000,000.00 oo s 1] 3,500,000, 000.00
S001e1E51 GERENCIA CONETRUCCION ARCUNTECTURA 34 MAPL 1,550,000,000.00 oo o 1,550,000,000.00
SO0E6ET] CISEMC GEETION ¥ DESARROLLD DE PROYECTOE MAPL 1,550,000,000.00 oo o 1,550,000,000.00
A
1EEHD COETDS DIRECTDS PRELIMINAREE HAPL 351,821,508.00 86,672 530.00 42, TEE 485.00 384, B0E2T4.00
TEZH 0N COETOS MRECTDS PRELIMINARES HAPL 351,821.209.00 86,67Z.530.00 42,7BE 485.00 384,B0E274.00
TEZ3001001 COSTOE DIRECTOE FRELIMINAREE MAPL 351,821,509.00 B5,572,930.00 42,785,465.00 354,802, 274.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOS MAPL 354,821,505.00 B5,572.530.00 41, TBE ABE.00 354,802 274.00
A5
1EEHE COETOS DIRECTDE DBRA HAPL 5,421,708, 853,00 T3, BES CE0.00 8,581, TEI.00 B, TEE. T3, 438.00
1EEHAEH COETOS DIRECTOS DBERA HAPL 5,421,708, 853,00 E79,BES C50.00 4,581, TED.OD 6, TEE. T, 438.00
TEEE0100 COETOE DISECTOE CIMENTACION MAPL 1,420,554, 735.00 7,255,780.00 3,544,830.00 1,424 2002 525,00
SDOEEET CHSEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE MNAPL 1,420,554,735.00 7,255,7T80.00 3,544,850.00 1,424 205, 625.00
AAE
1 s 002 COSTOE DIRECTOE DESAGUES MAPL 5,54,612.00 18,382,130.00 5,191.085.00 25,1S5677.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOE MAPL 5,54,612.00 18,382,130.00 5,191.085.00 25,1S5677.00
aAs
1 s 002 COESTOE DIRECTOE MAMPOETERIA MAPL 481,920,735.00 59,574,050.00 45, 7E7.042.00 31,707 B44.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOE MAPL 481,920,735.00 59,574,050.00 45, 7E7.042.00 31,707 B44.00
a5
TEZ3S01004 COETOE DIRECTOE ESTRACTIURA MAPL 1,514,143,728.00 145,206,554.00 74,602,442.00 1,588,747, 170.00
SDOEEEET CISEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE MAPL 1,514,143,728.00 145,206,554.00 74,602,442.00 1,588,747, 170.00
A5
1EF3S000S CIOETOE DIRECTOE CUBIERTA MAPL 38 5438 00 E7.515. 530000 28,957 TES.00 67 500,293.00
SDOEEEET CISEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE MAPL 38 542528.00 E7,515.530.00 28,557, 7eE.00 67 500,253.00
aAs
18 E0 008 COSTOE DIRECTOE FASETES Y ENCHAFADCE MAPL 116,133,542.00 41,401,318.00 20,700,e55.00 135,834 3041.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOE MAPL 116,133,542.00 41,401,318.00 20,700,e55.00 135,834 3041.00
aAs
TEZAS0DOT COSTOE DIRECTOE BAEES Y PIZOE MAPL 2,222 201.00 175,549.435.00 85,774, 718.00 301,557 513.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOS MAPL 2233 501.00 175,545435.00 BS8,774,718.00 301,557 515.00
A5
1EEAS01002 COETOE DIRECTOE INSTALACIONES ELECTRICAS MNAPL £8,116,734.00 18,233.286.00 5,115,643.00 67 233377.10
SDOEEET CHSEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE MNAPL £8,116,734.00 18,233.286.00 5,115,643.00 67 233377.10
SAE
1EEEn 002 COETOE DIRECTOE INSTALACIONES HIDRAULICAS MAPL 338,507, 327.00 345324800 1,745,609.00 328,653.566.00
SO0EEET CISEND GEETICON ¥ DEEARROL LD DE FROYECTOE MAPL 336,507 3E7.00 F 453 245,00 1,745,605.00 328,653 566,00
aAs
1EEAEMII0 COETOE DIRECTOE APARATOE Y ACCESCDRIOE MAPL 6,055, 012.00 1,591,338.00 555,565.00 17 0=3,681.00
SANITARIOE
D0EEET1 CISEND GEETION ¥ DEEARRCOLLD DE FROYECTOE MAPL 16,055, 012.00 1,991,338.00 995,565.00 17 0=3,681.00
A5
TEEHE0011 COETOE DIRECTOE CARFPINTERIA DE METAL MAPL 54 353.867.00 3,515,304.00 1,502,652.00 £5,153,649.00
SDOEEEET CISEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE MAPL 54 353.867.00 3,515,304.00 1,502,652.00 £5,153,649.00
AAE
sz COETOE DIRECTOE CARPINTERIA DE MADERA MAPL 105,110,545.00 17,174,080.00 BE57.040.00 117,657 285.00
SO0EE6ET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOE MAPL 105,110,545.00 17.174,080.00 BEET.040.00 117,657 .885.00
aAs
1EEEnO1E COETOE DIRECTOE FINTURA MAPL 5045, 51400 BOCL000.00 £00,000.00 44551400
SD03EEET] CISEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE BAPL 5045 51400 2800,000.00 £00,000.00 £.445.51400
a5
TEEHE01014 COETOE DIRECTOE VIDRICS Y ESFENCS MNAPL 474,045 433.00 3,544,320.00 1,772, 160.00 475,817 E553.00
SO03EEETY CHISEND GEETION ¥ DEEARROLLD DE FROYECTOE BAPL 474,045 433.00 3,544,320.00 1,772, 160.00 475,817 E553.00
SAE
1EFEMO1S CIOETOE DIRECTOE CERRAJERIAE MAPL 00 oo oo oo
SO0ESEET CIZEND GEETICN Y DEEARROLLD DE PROYECTOE AP 00 oo oo .00
aAs
s e COSTOE DIRECTOE INSTALACIDNES EEFECIALEE MAPL ETE, 544 48200 T,802.252.00 35,504 42600 B A4E541.00

Figura 13. Estado financiero costos preoperativos — operativos. Sistema contable
Fiduciaria Bogota S.A.
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4. Control de costos directos de la Administracion de las Fiduciarias.

® FIDEICOMISO CENTRO FINANCIERO 72

IMPRESA
DISENO GESTION ¥ DESARROLLO DE PROYECTOS

NIT 980.386.571
A DICIEMERE 31 DE 2018 CODIGE INPRESA 108
VERSION 108- 601
ESTADO DE CUENTAS COMISIONES FIDUCIARIAS F. ELABORACION FEBRERO 17 DE 2000

4 1datet
iamen § s
a2 THIN S 5
1 I % § e 5 I —
ol it : BOBET 282017 TRAFERECHA BATICOLOMBIA
300 ™I § 5
13305 w4 s
145478 I § 5
S s T3 3 e e 2T
151833 5 T E]
b 5w cetar CONTRATO DE PARGUEC e ¢
@ z tzery sy o7 CONTRATE DE FARCLED CEMDE 545 T ) .
@ = 01207 CGNTRATO DE PARGUEG DEVOE SAS mIv § s
" 10012810 CONTRATO DE PARCLEG e B s
5 oemE CONTRATO DE PARGUES mmee s
= e=xe) iz B EELToT TRANSFERENCIA BANCCLOMES,
17 A0 w1242 § $ 22082018 FIDUBOGOTA
5 s T

)
5 TRANSFERENICIA BAHOOLOMEIA
a s
© T s [E =
TRAMSFERENCIA BAHODLOMEIA
5 CONSTRATO DE PREVENTA s ABCSTO242017
3 CEiddh CONSTRATO DE PREVENTA < IEIGERE  eposo 2401 | TRANGFERENCIA BANCOLOMEIA
B e COHSTRATO DE PREVENTA i 5 B OCTET TRANEF EREHCH BANCCLOMEL
3 CONSTRATO DE FREVENTA 5
° CONSTRATD DE PREVE 3
u CEXED CONSTRATO DE PREY 5 675 TRANSFERENCIA BANCOLOMBIA
2 CONSTRATO DE PREVENTA ;
3 HETRATO DE PREVENTA s A FAHT
CONSTRATE DE FREVENTA 5 TBaET_§ [ETEC TR0 TRANGFERCHCIA BANOOLOMEE,
i 3 EY T AR T VALOR TOTAL | 2 8
_PemioDo . GONGEPTO. TERCERO
T 004203 ARZO ABRIL CONTRATO DE ADMIISTRACION DEVDESAS] § B T 20az0m8]
2 00420 WAYO ST CONTRATO DE ADMINSTRACIGE CEVDESAS| & T B :ca’mwsi
E] COMTRATO DE ADMINISTRACION CEYDESAS | & 3 5 20820 18]
DE ADMIHISTRADIGH DEVDESASY B B s 2xern e}
5 e FTIEMERE 0 DF ADWINISTRACICH oEvDESAS Y § s s e |
& SEFTIENERE CEATRATO DE ADMIISTRACION DEYDE s 5 3 20802018)
v A DEYDESAS | & s 3
El NOVIEMERE RONTRATO DE ADMY s s
3 P AGOSTO CONTRATO D ADKINSTRACICN s DESCONTADD DESOE FIOUCIARIA
£ AB0ETO CONTRATO DE ADMIISTRACACH $ BOCOTA OTA CREDNTO
Tt SEPTEMERE CONTRATO DE ADWIIS THACION
iz SEPTIEMERE CONTRATO DE ADWINISTRAGION
= T GOTUERE COHTHATO DE ACWRISTRACION DESCONT AD0 DESDE FIDUCIARIA
[T TOOR0TE COTLEE CONTRATC DE ADMISSTRAGHON S0AOTA 38005610
3 0 NOVEMBRE CONTRATO DE AW TGS TRACION
) WATEE T FIOVEMERE. COHTRATO DE ACMESSTRACIOH
[ AL 071222012 =] DiCEMERE CONTRATO DiE ADMINISTRACICH DESCONTADAS DESDE FICA
[ Tz CONIRATO DE ATWINISTRACIGH BOGOTA JTA CREDNTD
[ e 001201 CONTRATO TS ADMINES TRACION ¥ 3 DESCONT ADAS
4l 0TS CCUTRATO DE ADWIHISTRACICH ¥ B BOGOTA CTA L
71 [EEE] TONTRATO DE ACTEIBTRACION
22 1SO2E01G COMTRATO DE ADHINISTRACION
) s CONTRATO DE AW TGS TRACICH
28 DONTRATO DE ADW MISTRACION
= CONTRATO DE ADMIHISTRACIGN
ES CORREATD 3
3 o FAYO CONTRATO DE ALM| ey
3 ) CONTRATO DE ADMI BOGOTA CTA CREDITO
= e R OCHTRATD DF ACHENIS TRACIOH B G e | § DESCONTADAS = FIDUCIERIA
ED SR CONTRATO DE ADHISTRACIO s 753 L] 5 BOGUTA STA ENCARGD
3% RLD COPTHATO U AW IHIS TEACICH B [ESRED ) DESCONT ADAS DESTE FILE CIRALR,
2 il SO OCNTRATO DE ADMINSTRACION DEVDESAS | § 5 1501134 BOGOTA CTA GREDITO
i AGOSTO DMINISTRACION DEYDESAS 3 1501454 s s -
o AGOSTC INETRACION CEVDE SAS 5 501 134
ES Py |_sercvere | NS TRAGION DETE SRS 3 TE01 104 =
S SEPT[ENBRE IS TRACION OEVTE SAS 3 1501 134
(3 T OCTUERE 5 SRl (]
E R0 | 2700 CCTUERE CONTRATO DE ADMI 1501 14
£ s HOVEMERE COMTRATO DE ADMIN TRACION €01 1as DESCONTADAS DESDE FIDUCIARE
) TOWIEMBRE. COMTRATD DE AOMELSTRACION [ETHE 504,14 BT BOGOTA CTA CREDITO
B T CONTRATG DE ACMPHS TRACIOH 5 3 1501734 § THO1 134 DESTONT ADAS DESDE FDUCIARIA
= CORTRATC DE ADMINIS TRAGION 1 B e I 50 52 EOGCTA CTA CREDIO
) CORTRATO DE AOMINISTRACIOH ] (EIRED DESCONTADAS DESDE FIt
24 CONTRATO OF ADMINISTRAC! 3 FEIRED BOGOTA CTA R
de control Comisi iarias de Parqueo Y Pre-Venta.
1.E1 G quec y inicia ala ot wio, cumpiiendo ef objeti istrar la vinculacion de los ¥ resepcion de los recursos, dicha administracion Fidustania Bogota SA, recitira por DE ¥ DE SAS su gesiion,
2. Una comision fja mensual de uno punts cince {1.5) salarios minis vigentes, del contrato de encargo fiduciario.
b U i« mensual d o s por 3 adici ario per ol &
e. Una cemision fija mensuat de un (1) salariss minimes legaies mensuales vigentes, un (1} mes

Figura 14. Control costos directos fiduciaria comisiones. Autoria propia.
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NIT 800.386.571
A DICIEMBRE 31 DE 2018

FIDEICOMISO CENTRO FINANCIERO 72

DISENO GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS

IMPRESA

CODIGO IMPRESA 108

VERSION 108 - 001
GASTOS BANCARIOS F. ELABORACION FEBRERO 17 DE 2020
= : | AcUMULADO CUENTA
PERIODO | encarco Finuciaria 7eare | ACUMULADO ENGARGO PERIODOD CUENTA OREDITOD31-9989364 - oy oy oragae uy
FIDUCIARIO 76311 " 51 BANCOLOMBIA
: : BANCOLOMBIA

ju-18 $ 157797062 | § 1677.970,62 abr-18 5 342848248 | § 3.428.482 48
ago18 B 1769.20809 | § 3347.178,71 may-18 5 346208327 | § 6.920,585 75
Sep-18 B 170.369.65 | 3517 548,36 un-18 s 2208047 45 | & 9.726.613.20
oct-18 3 1338131 | & 3530.920.67 jur18 3 42503 § 972903828
nov-18 B S i 3530,925,67 ago-18 s 4000000 | § 769,038 28
G 18 B 314006845 | § 6.670.998,12 sep-18 3 071556 | 5799.753 84
ene-19 3 122237418 7893.372,30 ock-18 3 80.009.98 | & G 875.653,57
feb-19 3 4265293 7.936.025 23 nov-18 s 302724 | § 9.515.881 06
mar19 5 3.575.755,68 11.511.760,91 dic18 3 1762736688 | § 1168561794
abr-19 S 654.275,84 | § 12166.056,75 ene 19 s 51370575 | S 12.259.323,69
may-19 S 220294957 | § 14,369,006 32 feb-19 5 1020797.06 | 13.320.120,75
19 3 426841021 | § 16.617.41663 abr1g 5 1353519,53 | 14,673 640,28
ju-19 s 1.857.998,35 | § 20.475.414.88 may-19 B 72775818 | § 15.401.398,46
ago-19 5 1.905.459.49 | § 22380.874,37 jun-19 B 1200808 | § 15.413.407,54
sep-19 S 194658849 | § 2432746285 [IRE] 5 25.149,83 | § 15.438 556,07
oct19 S 24173958 | § 26 744,858 14 ago-19 B 405.744,43 | § 15.845.301,40
nov-19 S 221186581 | § 28.956.723 95 sep-19 B 734067.88 | & 16.079.360,28
Ge19 S 147642690 | § 30436150 85 Gic19 3 36401753 | & 16.443.386,81
ene-20 B 30,436,150, 85 5 16.443 385,61
feb-20 S 30,435 150 85 s 16.443 386 81
GRAVAMENES ENCARGO 76311 5 30.435.150,85 GRAVAMENES CT CR 031-958936.61 5 16.443.586,61

Control Gastos Bancarios Fideicomiso Centro Financiero 72

1. En &l flujo de caja del Fideicomiso Cenire Financiero 72, se lleva un acurmulado de los movimientos por gasios bancarios de los pagos realizados a proveedores y en cumpliento del objetivo del contrato.

2. Los movimientos por gastos bancarios de los pagos realizadoes a proveedores se generan de dos cuentas diferentes pero con & mismo objetivo de contrafe las cuales se identifican de la siguiente manera:

Encargo Fiduciario Mercantil conirato 78311
GCuenta Corriente Bancolombia

0020063380725
031-958936-51

3. La cuenia de Encargo Fidudiario 762311, Recauda fodos los ingresos de los Beneficiarios por lo fanto se realizan pagos a proveedores generando movimientos bancarios.

4. La cuenta de corriente 031-958936-51, Recauda lodos los desembolsos del credito constructor Bancolombia para realizar pagos a proveedores gensrando movimientos bancarios.

5. Contabilizacion movimientos por gastos bancarics Contrato Fideicomiso Ceniro Financiero 72.

1412011606 Gravament - Costos
1412011608 Cornision Bancaria - Costo
14120116086 lva Bancarios - Costo
124509 Encargo Fiduciario Coniralo 76311
124510 Cuenta Credito 031-858936-51

210801 Ceniro de Costos Ceniro Finandero 72

8 Dichos costos por Movimientos de Gastos Bancarios de ambas cuentas se reflejan en el Balnace generado por Fidudaria Bagota SA y en LA contabilidad de la Constructora, teniendo en cuenta que dichos
costos no se deben de indluir en los reportes de costos para legalizacion de anticipos ya que Fiduciaria Bogota S los lleva directamente a disminuir dicha cuenta

Hlaborado por

DEISSY VERONICA JUNIELES CRGANISTA
AUXILIAR CONTABLE

DEY DE 8AS

NIT S00.386.571-6

Veificado por

NIDIA RODRIGUEZ CAVIDES
CONTADORA PUBLICA
DEY DE SAS

NIT 900.386.571-5

Aprobado por

DARIO DELGADO PUERTAS
GERENTE GENERAL

DEY DE SAS

NIT 900.386.571-5

Figura 15. Control costos directos fiduciaria gravamenes. Autoria propia.
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5. Cumplimiento a la Circular Externa 30 de la SFC sobre los costos mensuales de los

proyectos.

EOLCITO EL REGISTRO DE L& LEGALIFACIHIN DE COSTOS EN EL FIDEICOMISD

POR EL REPORTE DE LAS OBRAS EJECUTADAS POR EL CONSTRUCTOR: DEEDE SAS 16508505011 | APORTES
EN EL PROYECTO CENTRO FINANCIERD 72
POR UM VALOR DE 410185387
INFORME CORRESPONDIENTE AL MES DE: FEBRERD ¥ MARZOD 2020
Anexio Mo, 3
CLASIFICACION COSTOS INVENT ARID Am mFgE[F?]_F TOTAL COSTOS
ANTERI MARZD NEGOZIO
CODIGO HOMSRE DE LA CUENTA MES of 2020
15201001001 | COSTOS IRECTOS PRELIMINARES F94. 508274 1.154.596 3895, T52.E70
15201501001 | COSTOS DIRECTOS CIMENTACION 1.424 205 626 5.648.400 1.431.0565.026
15201 501002 | COSTOS DIRECTOS DESAGUES 25 150.677 2o 10567
15201501003 | COSTOS IRECTOS MAMPOSTERLA 531707 544 3.B54.440 535,362 264
L L =] 1.588.747.170 T30 1.580.086.425
15201501005 | COSTOS DIRECTOS CUBIERTA B7.500.293 3.181.652 TOLEE .55
15201501006 COSTOS DIRECTOS PARETES ¥ ENCHAPADUS 136534301 45204 512 162,125,613
15201 501007 | COSTOS DIRECTOS BASES Y PISOS H01.997.91% 2,667 255 304 6E5. 185
15201501008 | COSTOS DIRECTOS INSTALACIONES ELECTRICAS a7 233377 1.649.340 BS.BE2.T1T
1 100G L = co HIDFAULICAS S2E.653 966 [ ] 385 646 7E2
15201501010 | COSTOS DIRECTOS APARATOS ¥ ACCESORIOS SANITARIOS 17.083 681 1.107 464 18.191.145
1520150101 1| COSTOS DIRECTOS CARPINTERIA DE METAL 56163616 35.8356.355 52 (00 874
15201501012 | COSTOS DIRECTOS CARPINTERIA DE MADERA 117 647 &85 53647 184 171.345.079
15201501013 | COSTOS DIRECTOS PINTLUIRA S.d80.514 1.623.653 T.OTa3eT
15201501014 | COSTOS DIRECTOS VIDRIOS Y ESPEMDS 475817652 4175200 479 982 BE3
15201501015 | COSTOS DIRECTOS CERRAJERIAS D a
15201501016 COSTOS DIRECTOS INSTALACIONES ESPECIALES 614426911 41.570.545 Bob 09457
TSRO [COETOS INDIRECTOS PLANGS F40.715 ZEET19
15202001002 | COSTOS INDIRECTOS LICENCIAS 525372313 02 53T H3
15202001003 | COSTOS INDIRECTOS ESTUDICS 207.042 135 T 042 135
15202501001 | COSTOS INDIRECTOS DE PLELICIDAD D a
15203001001 | COSTOS INDIRECTOS COMISIONES FIDUCIARIAS D a
TEAlaaI 0 [COG TS INDIRECTOS HORORARIDS A7 453 792 45 403 55 | EEE BET.372
15203501002 | COSTOS INDIRECTOS IMPUESTOS 107 265 657 T 265,657
15203501003 | COSTOS INDIRECTOS SEGURDS GEMERALES 154 511.400 5.290.251 161 A 651
15203501004 | COSTOS INDIRECTOS DOTACION D a
15203501006 | COSTOS FINANCIERODS CORRECCION MONETARIA D a
T IEET [COS TOS FIMAMCIERDS MIERESES 421 DOE.252 7o 50 Boa E00). 301 LS
15203501008 | COSTOS FINANCIEROS COMISIONES D a
TOTAL T.21.177. 508 410166387 BAT1.344 25¢
CLASIFICACION COSTOS NO CAPITALIZABLES- GASTOS Amm m“m?'ﬁﬂni%rs TOTAL GASTOS
MNEGOCIO
CODIGO HOMBRE DE LA CUENTA e e
S1S0TSIDOT | PUSLICIDAD ¥ PROPAGANDA 35500 o o |
51151801001 | COMISION FIDUCIARLE [1]
51031001001 | INTERESES FINANCIEROS [1]
51151201001 | SERVICIOS BANCARIDS MONEDA MACKINAL L]
TOTAL 35,500 - 535500

FiliokA A EPRESENTAMTE LBGAL
ROMEBRE: Daro Delgado Puetas

CC. B0.4Z5.63Z
OE & IDE 585

NIT. 900 286 571-5
Tel 6182212

FiRMA CONTADORA FUBLICA

WOMBRE: Widia Rodriguer
TP Mo 136144

OE & DE S&%

HIT. 300 386.571-5

Tel. 5127212

Figura 16. Reporte de costos radicado en fiduciaria seglin circular externa 30 SFC.
Elaborado por Fiduciaria Bogota S.A.
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6. Control y contabilizacion adecuada de los pasivos como Créditos Preoperativos y

Constructor para los proyectos e informes.

CONCILIACION CREDITOS IMPRESA TORRE EMPRESARIAL

—

Grupo
CENTRO .«
.b. DISENO ctgghﬁsmoiﬁ?ﬁzﬁsnos SAS Ba nc0|ombla
Uecl)e

NIT 900.386.571 {;dirbvtmwa & abwa,
A MARZO 31 DE 220 CODIGD IMPRESA 02108
N* PROYECTO 92018012450 VERSION 108 - 008
IDENTIFICACION 50222076311 FAGINA 1DE
UNEADECREDTO | o sempotsapo | capmaL capmAL | cenemapos | pacapos | wreresss | DFUPATOTA

PREOPERATIVO 5 T20.000.000 | 5 790,000,000 |-§ 0% T2e82083 | 8 T2ER2063 | 8 -5 0
CONSTRUCTOR L 6EROA33G82 1S 207TOT0TSR|S 452TRIZ | S LUAA890T5 | 8 Wi2n8688 |8 133470587 | & 4 TR 83
$ TAREN2 (s 28TOMTY (8 4 TRIZS (¢ STAMBE[S IW0TSI|s 14T (S 4183812

Requisitos de control Credito Preoperativo

Extractos Radicados en Fiduciaria Bogota SA desde julio de 2018 hasta Septiembre de 19 total extractos
2. Pago de las cutas mensuales mes vencdo los 13 de cada mas con un plazo maximo de 3 meses cuctas vanables

3. Bl Creditn Preaperatvo quedo a Paz y Salvo f dia 23 de Septembre de 2019, con pago del o B6558 de BBVA por valor de § 2.158 400,000 que entrego Scola Abogados
abono &l credio Consrucior.

4. Coniablizacion de Extracios menguales en Contablidad DE Y DE SAS,

Desembolsos o Capaal 21051093
|nt=reses Gensrados WI2011612
Pago y sakdo de mereses NN

Requisitos de control Credito Constructor

Figura 17. Formato consolidado control crédito constructor. Autoria propia.

1. Radcar de Exiactos mensusies en Friuciana Bogota SA, para contabiizacon y miormacon fdedigna de estads de stuacon francers del Proyec CENTRO EMPRESARIAL T2

SAS, la ddereacia se
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DFE Y DFE SAS
(Nit: 900 386, 571-5)
Balance de prueba (de O1/MAR/2020 a 31/MAR/2020) mm

QODIGO CUENTA ceriro DESCRIPCION DEL CONCEPTO SALDOINCIAL

1 ACTIVO
14 INVENTARIOS
1412 COSTOS INDIRECTOS
141201 REQUERIMIENTCS GEMNERALES
14120116 GASTOS ANANCERCS
1412011613 INT LR CRE CONSTRUCTOR IMPRESA
0210801 CACINACL TIIMPRESA PRE OPERATIVOS
1412011614 INT CTE CRE CONSTRUCTOR IMPRESA
0210801 CACINACL T1IMPRESA PRE OPERATIVES
2 PASINVD
21 CEUGAOCONES AMANCIERAS
2108 BANCDS NACIONALES
210510 PAGARES
21051054 CREDITO CONSTRUCTOR IMPRESA
0210801 CACINA CL T1IIMPRESA PRE OPERATIVCS
23 CUENTAS POR PAGAR
2335 O5TOS Y GASTOS POR PAGAR
233575 INT CR CONSTRUICTOR IMPRESA
0210801 OACNA CL T1IMPRESA FRE OFERATIVCS

TOTAL DERITOS
TOTAL CREDITCS

38118657071
381,196,570.71
381.196.570.71
119657071
38119657071
124.366.613.13
12436661313
124.266,613.13
256,829,857.58
256.829,957.58
256,829,957 58
5.220,185.441.25
5.080,027.012.13
5.060,027.012.13
5.060.027.012.13
5.060,027.012.13
5.080.027.012.13
5.060,027.012.13
160,138 429,12
160138 42912
160,138 42912
160,138,429.12
160.138 42912

381.196.570.71
5.220.165.441.25

. DEBITCH
53492,653.00
£3492 659,00
58.492,659.00
5349265300
27121.470.00
27121,470.00
27121.470.00
263T.183.00
2637,183.00
26,37.183.00

547 424,332 65
467 263, 796,00
467 263, 786,00
467 263, 706.00
467 263, 786,00
467,263, 786,00
20,160,545.65
80,160,546.656
20,160,545 65
B0, 160,545 66
#0160 545 68

53492 659,00
547424 332 66

Wi CREDITO
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0,00
0.00
0.00
53492 859.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
53492 859.00
53492 552,00
53492 859,00
53,492 £59.00
£3.492 859.00

0.00
53.492.659.00

m.sas.zzs.ﬁ
434,689,223.71
434 699,229
434,689, 2297
434,689,229
151,488.,083.13
151,488,083.13
151,488,083.13
283,201,146,58
283,201 14658
283,201 ,14658
4.726.233.767.59
4,592.763.226.13
4.592763.226.13
4592763 226.13
4.592.763.226.13
4.592763.226.13
4.592.763.226.13
133470541 46
133,470,541 46
133470541 46
133,470,541 46
133,470,541 46

434 689,229 T
4,726,233, 767 .59

Figura 18. Balance de prueba estado crédito constructor. Elaboracion Sistema contable de
Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos S.A.S.

7. Balances mas depurados y controlados del anticipo girado al constructor representados

en ordenes de giro, el cual disminuye mediante el anexo 3 reporte de costos para cierre

de los fideicomisos.
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Conclusiones
El estudio de caso permiti6 analizar las debilidades de la Constructora DE Y DE SAS,
tales como el desconocimiento, la no implementacion y actualizacion de la politica contable
de Inventario, dando una inadecuada presentacion y clasificacion de los costos, emitiendo
informacion errada y vaga en los informes exigidos por la Circular Externa 30 por la SFC,

contando que no se presentaban mensualmente.

Cuando se inici6 el presente caso de estudio, los factores de riesgo por el incumplimiento
a las normas eran altas, ya que causaban incertidumbre por informacion omitida y errada; al
establecer las mejoras como actualizaciéon e implementacién de la politica contable de
inventarios y estableciendo los formatos de control de costos para presentacion de
informacion financiera, no solo se minimizaron los riesgos por informacién omitida y errada,
sino que se mejord el reconocimiento claro y oportuno de los costos de un proyecto y el
manejo adecuado de los pasivos para su ejecucion, obteniendo Balances Reales y limpios de

informaciones erradas.
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Anexos
Gracias a la actualizacion de la politica contable de inventarios, basado en la circular

externa 30 por la SFC, se logra el objetivo de controlar los costos de un proyecto, los cuales

son fundamentales en la presentacion de estados financieros de los negocios.

En donde se crearon formatos e implementaron, cuyo objetivo es el reconocimiento,
clasificacion e informacién de los costos incurridos en la ejecucion de proyectos los cuales
seran reportados de acuerdo a los anexos suministrados por las fiduciarias para el

cumplimiento de la circular externa 30 de la SFC.

Anexo 1. Politica contable Inventario anterior 2015

3. CAPITIULO POLITICAS DE INVENTARIOS
3.1 ALCANCE

Esta politica establece los principios para el reconocimiento y medicidn de los inventarios.
Los inventarios son activos, con las siguientes caracteristicas:

a) Son mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;
b) Se encuentran en proceso de construccion con vistas a esa venta, o
c) Se presentan en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el

proceso de construccion, o en la prestacion de servicios.

Esta politica aplica para los bienes tangibles, gestionados y adquiridos por DISENO DE
GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S para ser comercializados o
utilizados en el giro normal de las operaciones.

Esta politica aplica para los siguientes conceptos, considerados como inventarios en
DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S:

a) Inventarios de materiales de obra
b) Inventarios de construcciones en proceso
C) Inventarios de construcciones terminadas

Las erogaciones que no se contemplen como componentes del costo en esta politica,
seran reconocidas como gastos del periodo.

3.2 POLITICA CONTABLE GENERAL
3.2.1 INVENTARIO DE MATERIAS DE OBRA
DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S debe reconocer como

inventarios los bienes corporales adquiridos o producidos, de los cuales se espera
obtener beneficios econdmicos en periodos futuros a través de su consumo o su venta.
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Los inventarios de materiales de obra de DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S se componen principalmente por:

Cemento

Hierro.

Arena gravilla
Materiales eléctricos
Materiales sanitarios
Baldosas, pinturas

Y en generales aquellos utilizados en la gestion primaria del ciclo productivo.
El método de valuacion de inventario utilizado por la compainiia es el promedio ponderado.
3.2.2 INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO

En DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S corresponden a
obras que durante la vigencia no fueron concluidas y se encuentran en proceso.

El método de valuacion de inventario utilizado por la compainiia es el promedio ponderado.
3.2.3 INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES TERMINADAS

En DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S corresponde a
obras terminadas incluyendo el costo de la mano de obra, materiales, y la carga fabril
(ejm servicios publicos)

El método de valuacion de inventario utilizado por la compania es el promedio ponderado.
3.2.4 INVENTARIO HERRAMIENTAS, REPUESTOS, ACCESORIOS Y OTROS
Corresponden a los bienes que posee DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S para la terminacion de las obrar, y elementos para el mantenimiento,
reparaciones, mejoras, adiciones o adaptacion de sus propiedades.

3.3 RECONOCIMIENTO Y MEDICION

3.3.1 RECONOCIMIENTO INICIAL

DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S reconocera sus

distintos tipos de inventarios de bienes tangibles, si cumplen la totalidad de los siguientes
requisitos:

. Que sean un recurso tangible controlado.

. Que sean utilizados en la operacion de DISENO DE GESTION Y DESARROLLO
DE PROYECTOS S.A.S

. Que de ellos sea probable que se deriven beneficios econdmicos futuros mediante
SuU consumo o venta.

. Que su valor pueda ser medido de forma confiable y razonable.

. Que el bien se haya recibido a satisfacciéon por parte de la Compania y se hayan

transferido a su favor los riesgos y beneficios que incorpora.
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La incorporacion de los inventarios en el sistema de informacion, se efectuara de acuerdo
con la unidad de medida por la cual se espera que el inventario sea consumido o vendido.
Los inventarios seran vinculados al sistema de informacion, solamente cuando sean
recibidos fisicamente en forma satisfactoria en cuanto a cantidad, calidad y
caracteristicas definidas por parte de la organizacion.

En cuanto a las herramientas repuestos y accesorios, se debera determinar qué piezas
importantes se esperan utilizar a mas de un periodo, o hacen parte fundamental de un
elemento de propiedades y equipo de tal forma que éstas se reconozcan como
Propiedad, Planta y Equipo. Por el contrario, si hay piezas que son consumidas en el
proceso productivo; éstas seran reconocidas como inventario.

3.3.2 MEDICION INICIAL

DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S mide los inventarios
al importe menor entre el costo y el precio de venta estimado menos los costos de
terminacion y venta. DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S
incluye en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de mano de
obra y otros costos incurridos para darles su condicion y ubicacion.

El inventario de DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.AS se
medira por su costo o valor nominal el cual incluye:

. El valor original de compra de contado, neto de descuentos comerciales y
financieros;
. los fletes y seguros necesarios para dejarlo en el sitio de las obras de DISENO

DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S como mayor valor de los
inventarios, al igual que el impuesto a las ventas - IVA en la medida en que no sea
descontable.

Se incluiran al costo de los inventarios aquellos impuestos recuperables y los costos por
préstamos como los intereses o las comisiones.

Algunos de los costos que no formaran parte del costo de inventario siendo reconocidos
directamente como gastos del periodo incurrido, son:

. Costos indirectos de administracion que no contribuyan a dar a los inventarios su
condicion y ubicacion actuales.

Ej. de costos indirectos fijos en DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S corresponden a:

Amortizaciones

Seguros

Depreciacion propiedad, planta y equipo utilizada en la construccién.
Arrendamientos

I B

3.3.2.1 DISTRIBUCION SISTEMATICA DE LOS COSTOS INDIRECTOS
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DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S realiza la distribucion
de los costos indirectos fijos de construccion sobre la base de la capacidad normal de los
medios de construccion.

3.3.3 MEDICION POSTERIOR

DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S Utiliza como método
de valoracién de sus inventarios, el costo promedio ponderado.

Los inventarios se mediran posteriormente en forma anual, al costo o al valor neto
realizable, segun cual sea menor.

34  PERDIDAS POR DETERIORO DE VALOR

DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, evalla si algun item
del inventario ha sufrido pérdida de valor por concepto de: danos, o deterioro fisico,
precios de ventas decrecientes, etc. para proceder a realizar el ajuste correspondiente
en el sistema de informacién financiera.

3.5 RETIRO O BAJA EN CUENTAS:
3.5.1 POR VENTA

El rubro de inventarios para la venta comprende el inventario que se encuentra disponible
para su comercializacion.

La venta de éstos se reconoce en el momento en que se cumplan las siguientes
condiciones:

. Desde el momento de entrega del bien de acuerdo a la negociacion los riesgos y
beneficios corren por cuenta del tercero correspondiente.

El valor de venta se reconocera como un ingreso ordinario, en el periodo correspondiente
a la transaccion y a su vez se reconocera el costo de la salida de dicho activo.

3.6 PRESENTACION Y REVELACION

En los estados financieros DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
S.A.S revelara la siguiente informacion:

Las politicas contables para el reconocimiento y medicion.

El método de valoracién utilizado. Indicando la formula de costeo utilizada.

El valor en libros de los inventarios.

El valor de los inventarios reconocidos como gasto en el periodo.

. El valor de los inventarios retirados.

. El valor y las circunstancias que originan el reconocimiento de un deterioro o la
reversion del mismo.

. El valor en libros de los inventarios pignorados en garantia del cumplimiento de
deudas.

3.7 REFERENCIA NORMATIVA
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. Seccién 13 — Inventarios — NIIF para las pymes
. Secciodn 27- Deterioro.

3.8  DEFINICIONES

Inventarios: Son activos:
. Poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion;
. En proceso de construccion con vistas a esa venta.

Valor neto realizable: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de
la operacion menos los costos estimados para terminar su construccion y los necesarios
para llevar a cabo la venta.

Capacidad normal de construcciéon: Es la construccion que se espera conseguir en
promedio, a lo largo de un numero de periodos o temporadas en circunstancias normales,
teniendo en cuenta la pérdida de capacidad procedente de las operaciones previstas.

4. CAPITULO POLITICA DE INGRESOS ORDINARIOS Y GANANCIAS

41 OBJETIVO

Establecer las bases contables para el reconocimiento, medicion, presentacién y
revelacion de la informacion relacionada con los ingresos generados en el desarrollo de
la actividad de DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S y otros
ingresos.

4.2 ALCANCE

Esta politica contable debe ser aplicada al reconocer ingresos procedentes de las
siguientes transacciones:

. Generados por la actividad propia de la construccidon, remodelacion,
participaciones en consorcios, patrimonios autdnomos uniones temporales, contratos de
cuentas en participacion.:.

. En arrendamientos de bienes inmuebles o muebles pertenecientes a la compafia
. Por ventas de materiales o implementos de construccion.

. Rendimientos financieros e intereses de inversiones o activos financieros.

. Otros ingresos como:

0 Venta de activos

0 Otros ingresos

4.3  POLITICA CONTABLE GENERAL

Los ingresos de actividades ordinarias corresponden a los beneficios econémicos, que
se generan en la realizacion de las actividades ordinarias de DISENO DE GESTION Y
DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, incrementan el patrimonio y estan relacionados
con los aportes de los propietarios de ese patrimonio. El intercambio de bienes o servicios
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de naturaleza y valor similares no se considera una transaccion que genere ingresos de
actividades ordinarias. No obstante, se considera que los intercambios de elementos
diferentes si generan ingresos de actividades ordinarias.

Asi mismo, existen ingresos que no provienen de la actividad ordinaria de DISENO DE
GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, denominados Otros ingresos
extraordinarios.

Los tipos de ingresos operacionales obtenidos, se mencionan a continuacion:
4.3.1 INGRESOS POR VENTA DE BIENES

Corresponden a los ingresos que obtiene DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S a partir de su actividad principal, por concepto de:
. Ventas de obras terminadas

4.3.2 INGRESOS POR RENDIMIENTOS FINANCIEROS E INTERESES

Corresponden a los valores que recibe DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S, por el uso de efectivo, de equivalentes al efectivo u otros activos,
por rendimientos que obtiene de las financiaciones explicitas o implicitas otorgadas.

4.3.3 VENTA DE ACTIVOS

Esta categoria incluye los ingresos por la venta de propiedades, planta y equipo, que
fueron utilizados para el desarrollo del objeto social y que no son requeridos en la
actualidad para el giro normal de sus operaciones. Este tipo de ingresos, al no ser parte
del curso normal de las operaciones de DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S, no se consideran como ingresos de actividades ordinarias sino
como Ganancias. Ademas incluye la venta de otros activos como inversiones, intangibles,
entre otros.

4.3.4 OTROS INGRESOS

En esta categoria se incluye todo lo relacionado con recuperacion de costos y gastos por
dafos, indemnizaciones recibidas y aprovechamientos, entre otros.

No se consideran ingresos aquellos valores que corresponden a un reintegro de un gasto
realizado en el mismo periodo contable, los cuales deben ser reconocidos como un
menor valor del gasto correspondiente. Sin embargo, si el gasto fue realizado en periodos
anteriores, se llevara al ingreso su recuperacion.

4.4 RECONOCIMIENTO Y MEDICION

Los ingresos se reconoceran:

i) Por Actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir.
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i) Cuando sea probable la generacion de beneficios econdomicos asociados a la
actividad y que estos fluyan a DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS
S.A.S. Cuando sea posible determinar fiablemente el valor de los mismos.

El valor de los ingresos de actividades ordinarias derivados de una transaccion se
determina, normalmente, por acuerdo entre DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S y el tercero (clientes). Se mediran al valor razonable de la
contrapartida, recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe de cualquier
descuento, bonificacién o rebaja que DISENO DE GESTION Y DESARROLLO DE
PROYECTOS S.A.S, pueda otorgar como menor valor del ingreso.

Anexo 2. Politica contable inventarios actualizada a 2019.

Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS. | VIGENCIA

B Inicio 01-01-2015
D & D Manual de Politicas Contables Corporativas. Terminacion:

Indefinido
Politica Contable Inventarios Version: 002

INTRODUCCION.

Esta politica ilustra la mejor practica contable para el rubro de Inventarios para Disefio Gestion y Desarrollo
de Proyectos SAS, tomando como referencia las Normas Internacionales de Contabilidad e Informacién
Financiera NIIF-NIC.

1. OBJETIVO.

Establecer las bases contables para el reconocimiento, medicion, presentacion y revelacion de los inventarios

para Disefios Gestion y Desarrollo de Proyectos SAS.

2. ALCANCE.

Esta politica establece los principios para el reconocimiento y medicion de los inventarios en Disefio Gestion

y Desarrollo de Proyectos SAS, los cuales son activos, con las siguientes caracteristicas:
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d. Son mantenidos para la venta en el curso normal de la operacion.

e. Se encuentran en proceso de construccion para la venta.

Se presentan en forma de materiales o suministro, para ser consumidos en el proceso de construccion, o de

prestacion de servicios.

Esta politica aplica para los bienes tangibles, gestionados y adquiridos por Disefio Gestion y Desarrollo de
Proyectos S.A.S para ser comercializados o utilizados en el giro normal de las operaciones.
Esta politica aplica para los siguientes conceptos, considerados como inventarios en Disefio Gestion y

desarrollo De Proyectos S.A.S:

a) Inventarios de materiales de obra
b) Inventarios de construcciones en proceso

c) Inventarios de construcciones terminadas

Las erogaciones que no se contemplen como componentes del costo en esta politica, seran reconocidas como

gastos del periodo.
3. POLITICA CONTABLE GENERAL.
Esta politica aplica para los siguientes inventarios:
3.1. INVENTARIO DE MATERIAS DE OBRA
Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos S.A.S, debe reconocer como inventarios los bienes corporales
adquiridos o producidos, de los cuales se espera obtener beneficios econdémicos en periodos futuros a través

de su consumo o su venta.

Los inventarios de materiales de obra de Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos S.A.S se componen

principalmente por:
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¢ Cemento

e Hierro.

* Arena gravilla

*  Materiales eléctricos
* Materiales sanitarios

* Baldosas, pinturas

Y en generales aquellos utilizados en la gestion primaria del ciclo productivo.

El método de valuacion de inventario utilizado por la compaiiia es el promedio ponderado.

3.2. INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO

En Disefio Gestion y desarrollo De Proyectos S.A.S corresponden a obras que durante la vigencia no fueron

concluidas y se encuentran en proceso.

El método de valuacion de inventario utilizado por la compatiia es el promedio ponderado.

3.3. INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES TERMINADAS

En Disefio Gestion y desarrollo De Proyectos S.A.S corresponde a obras terminadas incluyendo el costo de

la mano de obra, materiales, y la carga fabril (ejemplo: servicios publicos)

El método de valuacion de inventario utilizado por la compaiiia es el promedio ponderado.

3.4. INVENTARIO HERRAMIENTAS, REPUESTOS, ACCESORIOS Y OTROS.

Corresponden a los bienes que posee Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S para la terminacion

de las obrar, y elementos para el mantenimiento, reparaciones, mejoras, adiciones o adaptacion de sus

propiedades.




75

4. RECONOCIMIENTO Y MEDICION.

4.1.  RECONOCIMIENTO INICIAL.

Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S reconocera sus distintos tipos de inventarios de bienes

tangibles, si cumplen la totalidad de los siguientes requisitos:

* Que sean un recurso tangible controlado.

* Que sean utilizados en la operacion de Disefio Gestion y Desarrollo de Proyectos S.A.S

* Quede ellos sea probable que se deriven beneficios econdmicos futuros mediante su consumo o venta.
* Que su valor pueda ser medido de forma confiable y razonable.

* Que el bien se haya recibido a satisfaccion por parte de la Compaiiia y se hayan transferido a su favor

los riesgos y beneficios que incorpora.

La incorporacion de los inventarios en el sistema de informacion, se efectuara de acuerdo con la unidad de
medida por la cual se espera que el inventario sea consumido o vendido. Los inventarios serdn vinculados al
sistema de informacion, solamente cuando sean recibidos fisicamente en forma satisfactoria en cuanto a

cantidad, calidad y caracteristicas definidas por parte de la organizacion.

En cuanto a las herramientas repuestos y accesorios, se deberd determinar qué piezas importantes se esperan
utilizar a més de un periodo, o hacen parte fundamental de un elemento de propiedades y equipo de tal forma
que éstas se reconozcan como Propiedad, Planta y Equipo. Por el contrario, si hay piezas que son consumidas

en el proceso productivo; éstas seran reconocidas como inventario.

4.2. MEDICION INICIAL

Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S mide los inventarios al importe menor entre el costo y el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion y venta.

Disefo Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S incluye en el costo de los inventarios todos los costos de
compra, costos de mano de obra, financieros, comisiones y otros costos incurridos para darles su condicion

y ubicacion.
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El inventario de Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S se medira por su costo o valor nominal el

cual incluye:

e FEl valor original de compra de contado, neto de descuentos comerciales y financieros;
e los fletes y seguros necesarios para dejarlo en el sitio de las obras de Disefio Gestion y Desarrollo De
Proyectos S.A.S como mayor valor de los inventarios, al igual que el impuesto a las ventas - IVA en

la medida en que no sea descontable.

Se incluiran al costo de los inventarios aquellos impuestos recuperables y los costos por préstamos como los

intereses o las comisiones.
Algunos de los costos que no formaran parte del costo de inventario siendo reconocidos directamente como
gastos del periodo incurrido, son:
* Costos indirectos de administracion que no contribuyan a dar a los inventarios su condicién y
ubicacion actuales.
Ej. de costos indirectos fijos en Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S corresponden a:
v Amortizaciones
v’ Seguros
v" Depreciacion propiedad, planta y equipo utilizada en la construccion.
v Arrendamientos.

4.3. DISTRIBUCION SISTEMATICA DE LOS COSTOS.

Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S realiza la distribucion de los costos de construccion sobre

la base de la capacidad normal de su ejecucion, de acuerdo a la siguiente codificacion:
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e 14 Costos pre-operativos.
e 1411 Mano de obra directa.

e 1412 Costos Indirectos.

4.4. MEDICION POSTERIOR

Diseno Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S, utiliza como método de valoracion de sus inventarios, el

costo promedio ponderado.

Los inventarios se mediran posteriormente en forma anual, al costo o al valor neto realizable, segun cual sea

menor.

4.5. PERDIDAS POR DETERIORO DE VALOR
Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S, evalua si algun item del inventario ha sufrido pérdida de
valor por concepto de: dafios, o deterioro fisico, precios de ventas decrecientes, etc. para proceder a realizar
el ajuste correspondiente en el sistema de informacion financiera.

4.6. RETIRO O BAJA EN CUENTAS:

4.6.1 POR VENTA.

El rubro de inventarios para la venta comprende el inventario que se encuentra disponible para su

comercializacion.

La venta de éstos se reconoce en el momento en que se cumplan las siguientes condiciones:

* Desde el momento de entrega del bien de acuerdo a la negociacion los riesgos y beneficios corren por

cuenta del tercero correspondiente.
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El valor de venta se reconocerd como un ingreso ordinario, en el periodo correspondiente a la transaccion y

a su vez se reconocera el costo de la salida de dicho activo.

4.7. PRESENTACION Y REVELACION

En los estados financieros de Disefio Gestion y Desarrollo De Proyectos S.A.S, se revelard la siguiente

informacion:

» Las politicas contables para el reconocimiento y medicion.

* El método de valoracion utilizado. Indicando la férmula de costeo utilizada.

» El valor en libros de los inventarios.

* El valor de los inventarios reconocidos como gasto en el periodo.

* El valor de los inventarios retirados.

» Elvalory las circunstancias que originan el reconocimiento de un deterioro o la reversion del mismo.

» El valor en libros de los inventarios pignorados en garantia del cumplimiento de deudas.

4.8.  REFERENCIA NORMATIVA.

* Seccion 13 — Inventarios — NIIF para las pymes

* Seccion 27- Deterioro.

4.9.  DEFINICIONES.

Inventarios: Son activos:

* Poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion;

* En proceso de construccion con vistas a esa venta.

Valor neto realizable: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la operacion menos

los costos estimados para terminar su construccion y los necesarios para llevar a cabo la venta.
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Capacidad normal de construccion: Es la construccion que se espera conseguir en promedio, a lo largo de un
numero de periodos o temporadas en circunstancias normales, teniendo en cuenta la pérdida de capacidad

procedente de las operaciones previstas.




Anexo 3. Acta resultados pasantia.

ACTA W 1.
Fecha: abril 24 de 2020,

Asunto: Resuliado Pasantia Profesional.

Miembros:
Mida Rodnguez Caviedes - Contadora.
Deissy Veronica Junicles Organista — Auxiliar Contable

Resulimdos;

1. Actualizacion de Ia Politica Contable Inventarios: se realizo of traslado de Jos
costos carizados a la cuents 7 (costos de produccian) a la cuenta 14 (inventarios).

Proceso necesario para el correctn reconocimiento y clasificacion de los inventarios.

Dricha politica abarea su reconocimiento inicial, proceso y retiro o baja en cuantas.

2. Creacidn e Implementacion de Formatos:

- Formato de controf costos

- Formato control costos financieros erédito constructor.

- Formato legalizacion de costos e identificaciom en codificacon fiduciaria.
- Formato control costos directos fiduciana = comisiones

- Formato control costos directos fiduciaria — gravamenes.

- Formata de validacidn Ordenes de giro y legalizaciones.

3. Evidencias en Balances:

- Seidentifican ficilmente los costos directos e indirectos reportados por parte de
la constructora
- Spidentifica facilmente log costos directos de la fiduciaria.
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Existe un mayor control de movimientos que dan lugar a los costos come,

recando de terceros y ordenes de giro,
- Cumplimiento u las normas tales como ka cirular externa 30 por la Supe
financiera de Colombia, fechas de reporte de costos, informacion financiera

Fiable

De acuerdo a lo anterior, en constancia firman:

7&@3 F olg ;';?_.
EW@J"

Nidia Rodriguez Caviedes Deissy Verbmica Junieles Organista

Contadora Auwealiar contable
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