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Resumen

El objetivo central del documento es identificar aquellos barrios que presentan unas
caracteristicas especificas que vistas hoy se consideran poco comunes, de manera que se pueda
entender codmo estos barrios se van adaptando y la importancia que esto tiene para el desarrollo de
la ciudad y como €l no adaptarse puede volverse en una consecuencia para el sector; como lo es el
barrio Mandalay. Este mantiene caracteristicas de una época determinada y por 1o mismo no se
conecta con su contexto actual, generando unas dindmicas distintas a las que suceden a su

alrededor; volviéndolo un sector insostenible.

Este barrio al presentar caracteristicas tan importantes (indice de espacio publico, tipologias de
vivienda, ubicacion), sobresaliendo el porcentaje que existe entre llenos y vacios; donde el vacio
es el que sobresale. Permite identificar como sin importar que se encuentra rodeado de sectores
mas densos mantiene sus particularidades; convirtiéndolo en un sector con mejor calidad del
espacio a comparacion de la ciudad. Por lo cual presenta oportunidades para futuro desarrollo si se

aprovecha y no se convierte en un problema como actualmente.

De manera que la propuesta busca reactivar y aprovechar estas oportunidades para que permita
el desarrollo a futuro de este, brindando nuevas formas de habitar el espacio y asi potencializar en
una UPZ tan desarrollada como lo es las Américas; de manera que se conecte con las dindmicas

que suceden en torno al mismo pero sin perder lo que lo vuelve tan distinta a su contexto.

Palabras claves: reactivacion - densificacion - eje innovador - desarrollo urbano.
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Introduccion

En el presente trabajo se estudia el tema de la adaptacidon de barrios en un contexto actual, el
cual se puede definir al entender como la ciudad se configura a partir de pequefios sectores
(barrios); los cuales se fueron conectando entre si seglin ciertas necesidades de una época
determinada y poco a poco se van adaptando a las dindmicas que existen en su entorno. Por lo cual
es interesante encontrarse con barrios que a pesar de que se encuentran ubicados en un contexto
que se adapta al modelo de ciudad (altura), estos presentan caracteristicas y dindmicas de una época

determinada; desconectandolo de lo que hoy se genera en la ciudad.

La caracteristica principal de estos sectores es la tipologia de vivienda y especificamente el
indice de espacio publico, permitiendo brindar una calidad del espacio distinta a la que ofrece la
ciudad; siendo una oportunidad que actualmente se convierte en una problemaética que no permite
el desarrollo a futuro de ciertos sectores. Como el caso del barrio Mandalay en Bogota, el cual
presenta ciertas caracteristicas y dindmicas que no se adaptan a las condiciones actuales de la

ciudad; conllevando a que sea de poco interés para la poblacion.

Para analizar esta problemaética en el barrio Mandalay es necesario de mencionar sus causas.
Una de ellas es la desapropiacion de sus habitantes, entendiendo la desapropiacién como la accidon
de perder el dominio sobre algo que se considera propio, por lo cual es importante que exista esta
apropiacion para volver un sector sostenible y capaz de responder a las necesidades de la poblacion;
ya que la poblacion es la parte esencial que convierte a un espacio util. Esta apropiacion se genera
segtin Vidal, T “la creacion de espacio simbdlico urbano, el apego al lugar”, esto permite que la
poblacién genere un uso sobre los mismos al sentirse parte de estos donde se generen lazos de
confianza; espacios pensados para la poblacién como elemento principal. Pero cuando los espacios
no son pensados para la poblacion, se generan espacios poco ttiles y asi mismo conllevar a otras
problematicas sociales que afectan la calidad de vida de la poblacién; de manera que entre mayor

uso tenga un espacio mas sostenible es.



La importancia de estudiar este tema en particular radica en que la gran ciudad que hoy es
Bogota inicié con pequefios sectores (barrios) que se fueron conectando entre si segun ciertas
necesidades de una época determinada; pero que poco a poco se van adaptando a las dindmicas y
cambios que existen en su entorno. Pero es interesante encontrarse con barrios como Mandalay que
aunque brindan una mejor calidad de espacio a comparacion de la ciudad, no generan interés para

la poblacidn; al no brindar oportunidades de desarrollo.

Al encontrarse ubicado en un entorno tan denso adaptado al modelo de ciudad actual (altura),
con unas dindmicas distintas va perdiendo el interés de parte de la poblacion; conllevando a la
tendencia de ser deshabitado. Desaprovechando estas caracteristicas tan particulares, las cuales
brindan oportunidades de desarrollo a futuro; teniendo en cuenta que tanto su ubicaciéon como su

indice de espacio publico es una ventaja dentro de la UPZ Américas.

Por otra parte esta investigacion permitié profundizar desde la perspectiva urbana distintos
factores, conociendo ciertas condiciones que convierte este sector (barrio) diferente a su entorno;
entendiendo como el modelo de ciudad y sus necesidades configuran lo que hoy es Bogota. Ademas
de evidenciar como desde distintos aspectos (social, econémico, cultural) el contexto se va
adaptando, modificando cada uno de los mismos y de la forma de habitar el espacio; por lo cual

desde una perspectiva se evidenciaron otros factores.

En el marco de la metodologia, se desarroll la investigacion a partir de una serie de entrevistas
a residentes, vendedores, celadores, educadores y estudiantes; los items de las entrevistas fueron

los mismos y se conocieron puntos de vistas muy distintos entre unos y otros.

Por lo cual se identificé el verdadero problema y asi se generd un plan de reactivacion en el
barrio, especificamente sobre la Av. Américas; brindando oportunidades de desarrollo ademés de
volverlo mas activo y de mayor interés para poblacion. El cual incluye distintas intervenciones que
conectan con su entorno inmediato, donde no solo se interviene una parte sino distintos puntos que
finalmente se conectan entre si; aprovechando las particularidades y brindando nuevas formas de

habitar el espacio.



Tema: La adaptacion de los barrios en un contexto actual

El desarrollo histérico de la ciudad de ha venido configurando por las demandas de una época
determinada, pero poco a poco se va modificando segin las dindmicas de su entorno; por lo cual
mientras unos sectores (barrios) se adaptan ripidamente otros por el contrario mantienen
caracteristicas de una época determinada que los desconecta de un contexto actual. Para identificar
las caracteristicas de estos sectores que hoy no son comunes, se reconocieron ciertos aspectos;
disposicion espacial no tiene similitudes con los modelos existentes actuales. En estos sobresale
una relacién entre los llenos y los vacios, brindando mayor protagonismo al vacio; responden a
necesidades especificas de una época este barrio (Mandalay) fue construido por una constructora
privada (Mazuera), por lo cual solo se enfocan en el sitio de intervencion; porque en torno al mismo
no existia un desarrollo significativo ademéas de enfocarse del confort de quien habitaba el espacio.
En la época de 1962 las familias eran amplias por ende la disposicidn de los espacios era diferente,
enfocandose en realizar grandes predios que acogian numerosas familias que permitieran una
conexidn directa con el exterior; por esta razon en las intervenciones existian amplias zonas verdes.
La mayoria de estos proyectos iniciaron con urbanizaciones que debido a su condicién econémica
eran de mejor calidad tanto en cobertura de servicios basicos y paramentos de construccion, por
eso actualmente estos barrios son ajenos a su contexto actual; porque presentan condiciones
distintas a comparacion de lo que ofrece actualmente la ciudad. Con el tiempo generan situaciones
inesperadas como la demanda actual de la poblacién o el desuso de sus espacios, forzando a sus
residentes a deshabilitarlos debido a que actualmente es mas dificil mantener predios tan amplios
para familias reducidas; generando abandono y desuso convirtiéndose en una carga mas no en una

oportunidad.



Problema: La desapropiacion en el barrio Mandalay debido las demandas actuales en la

cindad

Bogota ha tenido un crecimiento acelerado, generando una ciudad dificil de entender; “la
expansion urbana de Bogota no ha obedecido a un patrén planificado en términos historicos, el
crecimiento cadtico, la ocupaciéon de zonas de alto valor ecolégico y marginalidad de vastos
sectores de la poblacion, son todos estos factores que han configurado un modelo de ciudad
sumamente dificil tanto para la administracion como para los habitantes que sufren esas
diferencias” (Preciado, 2005). Al no tener un control de crecimiento en la ciudad ha perjudicado la
calidad de vida de todos sus habitantes, siendo insuficiente para satisfacer de la mejor manera las
necesidades de la poblaciéon y asi contemplar un espacio apto para la misma; fomentando el

desinterés por parte de la poblacion.

Actualmente el crecimiento de la poblacidn es exorbitante y la demanda de vivienda aumenta.
Haciendo que el modelo de ciudad cambie, anteriormente las familias eran numerosas y las

condiciones espaciales adecuadas a su época.

Las familias de ahora son mas reducidas y los barrios que responden a la demanda actual, en
este caso densificar, hacen que la ciudad crezca en altura en determinadas partes, el desarrollo en
la ciudad se sobrepone a estos barrios tan diferentes en los cuales mantienen caracteristicas de una
época determinada, como la disposicion del espacio, gran cantidad de metros cuadrados en cada
predio, alta conectividad con diferentes puntos de la ciudad, mayor indice de espacio publico que
a comparacion de otros barrios o hasta incluso de la ciudad siendo mejores estas condiciones de
habitar que las existentes pero debido a la alta demanda econdmica de la ciudad es dificil para los
residentes mantener sus predios debido a sus grandes lotes al verse rodeados por sectores mas
densos los residentes prefieren mudarse a otros puntos de la ciudad donde es mas accesible vivir

deteriorando el interés de la poblacion por el barrio.

Segtin Jane Jacobs (1961) “el espacio urbano esta asociado al nivel de contacto y lazos de
confianza que pueda establecer las personas generando una seguridad en el lugar”, entendiendo
como la poblacion es la base para que un sector sea sostenible; y asi mismo generar cosas positivas

en la misma. Donde se piense en quién va habitar el espacio y tener en cuenta su opinion, ofreciendo



oportunidades de crecimiento adecuadas para un bien colectivo; con el fin de brindar una ciudad

mas sostenible.

Mejorando la apropiacién e integracion en torno a lo publico, permitir que sus habitantes sean
el punto esencial de la misma; Segin Vidal, T “los resultados de la apropiacién son: la creacién de
espacio simbdlico urbano, el apego al lugar (sentirse del barrio, estar a gusto en el barrio, querer
seguir viviendo alli...). Entendiendo como la poblacion es la base para que los espacios sean ttiles.

Pregunta

icomo se puede activar y aprovechar las ventajas espaciales que tiene el barrio Mandalay

actualmente por medio intervenciones urbanas?

Enunciado.

Al activar y aprovechar las particularidades espaciales del barrio Mandalay, mejoraremos la

apropiacion e integracidon de grupos sociales; permitiendo oportunidades de desarrollo de este.
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Objetivos

General

Disefiar un plan de reactivacion urbana que permita aumentar las dindmicas del sector,

aprovechando las condiciones del lugar y mejorando la apropiacion e integracion de sus habitantes.

Especificos

e Desarrollar un nuevo perfil urbano que permita brindar oportunidades de crecimiento.

e [Establecer estrategias de redensificacion que permita aprovechar la calidad del espacio que
ofrece el barrio.

e Proponer un plan de mejoramiento de espacio publico, que integre la estructura ya
formalizada de seguridad para incrementar el uso de estos.

e Reconstruir relaciones que permiten conexiones directas con su entorno urbano.

Alcance.

Al generar un plan de reactivacidn urbana; ofreceremos una posibilidad de eleccion en la forma
habitar el espacio, fortaleciendo las dindmicas establecidas y aprovechando las cualidades
espaciales que ofrece el barrio volviendo multifuncional, sostenible y favoreciendo a la calidad

vida dentro de la ciudad.
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Justificacion

Los asentamientos urbanos siempre estan en constante cambio, respondiendo a las necesidades
de la poblacién actual; bajo una idea légica de crecer y permitir un desarrollo econémico. La
construccion de las ciudades es segmentada, en otras palabras, la ciudad se conforma por barrios
que tiene unas necesidades especificas; que no se relacionan con su entorno. Generando

desconexidn dentro de un gran contexto urbano.

Esta investigacion se enfoca en aquellos barrios configurados por una época establecida, los
definimos como barrios atipicos (ciudad jardin); definido como aquellos sectores que presentan
ciertas caracteristicas que no son comunes dentro de la configuracién que ha venido teniendo la
ciudad. Estos sectores se centran en la relacion que existe entre lo construido y la naturaleza, el
cual afecta directamente su desarrollo con entorno en constante crecimiento. Pues al tener unas
caracteristicas particulares, generan dicotomias dentro de su contexto urbano, afectando

directamente el desarrollo de este.

La planificaciéon de Bogota ha optado por “cantidad en vez de calidad”, pues ha tenido un
crecimiento acelerado generando espacios en funcidn lucrativa y olvidando elementos importantes
y necesarios para la ciudad (integracion y fluidez en el sector) creando dispersion en sus habitantes,
la sobrepoblacion descontrolada y afectando el desarrollo en distintos ambitos: sociales,
ambientales y econdmicos. “la expansion urbana de Bogotd no ha obedecido a un patrén
planificado en términos histéricos, el crecimiento cadtico, la ocupacién de zonas de alto valor
ecoldgico y marginalidad de vastos sectores de la poblacidn, son todo estos factores que han
configurado un modelo de ciudad sumamente dificil tanto para la administracién como para los
habitantes que sufren esas diferencias”(Preciado,2005); evidencidndose como nos enfrentamos a
una ciudad muy heterogénea que ha respondido a necesidades inmediatas y por lo cual no presenta

ciertas conexiones en algunos sectores.
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Figura 1. crecimiento de Bogot4. Cortez (2019)

Segin Veldsquez, E: “Cuando una ciudad estd bien planificada genera riqueza y valor” al
generar una ciudad planificada donde no existe fragmentacidn tiene gran posibilidad de crecimiento
y desarrollo, al brindar condiciones homogéneas; pero si nos encontramos con una ciudad
fragmentada genera posibilidades dificiles de crecimiento y desarrollo; presentando mayores
problemaéticas para una adecuada calidad de vida; por lo cual no existe una homogeneidad sino que
nos encontramos con desconexiones de distintos barrios con la ciudad afectando no solo la zona

fisica (construido) sino las dindmicas que suceden dentro de él. (imagen2).

JLX
A48 T
fdes

Figura 2. ciudades planificadas. Argentina - Buenos Aires. Technologies (2012)
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Figura 3. ciudades planificadas — dicotomias. Washington. Aguilar (2014).

Estas ciudades aunque presentan ciertas dicotomias, intentan conectarse a su entorno,
generando una relacién entre si para permitir que exista una ciudad planificada que no
necesariamente deba ser homogénea; sino donde cada sector tiene una conexién. Respondiendo a
las dinamicas sociales, de desarrollo y demas; Pero en el caso de Bogoté esto no es evidente al

generar ciertos asentamientos en distintos sectores o bajo ciertas caracteristicas. (plano 1).
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() BARRIOS ATIPICOS
Figura 4. Barrios con condiciones distintas — Bogota D.C. Autoria propia

En las mayorias de estos barrios la caracteristica que los identifica como diferentes es sus
tipologias de viviendas patio trasero y delantero, la traza urbana y las alturas (jota Mario, Garcés
navas, milenta, los comuneros), los cuales en con el transcurso del tiempo han venido adaptando a
las necesidades actuales de habitabilidad y servicios que demanda la ciudad (ver anexo 1). Se puede
denotar como gran parte de estos barrios se configuraron de una forma diferente respondiendo a la
necesidad inmediata de la época en que se constituyé como sectores amplios de urbanizacién para
familias adineradas de la época donde primaba grandes predios con la intencion de estratificar
socialmente la ciudad; actualmente la mayoria estos barrios se adecuaron para suplir las

necesidades actuales de la ciudad y mejor funcionamiento del espacio.

Antecedentes histéricos

La localidad de Kennedy nacid con la visita de John F. Kennedy a partir del proyecto de techo
donde se ubicaba anteriormente el aeropuerto, el cual brindaba prioridad a las familias
desfavorecidas; pues en este se buscaba ofrecer los mayores servicios de la poblacion. Identificando
cuatro sectores Kennedy moderno ubicado hacia el oriente, Kennedy marginal hacia el occidente,
Kennedy antiguo y Kennedy heterogéneo. A partir de esto se inici6 el proceso de urbanizacién de
la localidad, desde sectores informales al sur y occidente y urbanizaciones privadas como casa

blanca. Donde aparece lo que conocemos como la UPZ Américas.
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La UPZ Américas se ubico sobre la Av. Américas (por lo mismo su nombre), la cual ya existia
mucho de la construccion del proyecto de techo, al ser la via principal de acceso al aeropuerto de
techo. Segun Orjuela, C. (2004) “construir una via que comunica la Avenida Caracas con el Puente
de Aranda y desde ahi con la Avenida de Techo hasta la Casona, en donde se abordaban las naves.
A su vez, se construyd el Monumento de Banderas Americanas y la Fuente de la Diosa de las
Aguas. De esta forma, la Avenida de Las Américas fue inaugurada en 1948”. Esto permitié un
desarrollo més acelerado, teniendo en cuenta que al estar tan cerca el proyecto de techo era un eje
donde se conectaba varios puntos importantes de la localidad por lo cual se empez6 a urbanizar a
finales de los setenta. Pero solo algunos proyectos generados por constructoras privadas, los cuales
son muy pocos dentro de la UPZ; por otro lado se generaron la parcelacion de grandes fincas y
desde ahi se vendian para construcciones que inicialmente mantuvieron alturas de uno a dos pisos

porque los lotes eran amplios; pero que posteriormente se fueron modificando.

Se encuentra ubicada estratégicamente, al estar rodeada por corredores de transporte masivo;
permitiendo una articulacion directa con las centralidades de Salitre-Zona Industrial y Américas.
Cuenta con una poblacion de 84.543, la cual se divide en seis barrios, donde corresponde a uso
residencial. Pero estos barrios presentan un desarrollo no muy notorio, pero aun asi existen algunos

que han venido adaptindose. conforme a su contexto inmediato.

Posteriormente a causa del crecimiento de la localidad conllevo a construir la corporacion de
abastecimiento de esta, (Corabastos) en donde empezaron a suceder dindmicas significativas para
el sector, brindando oportunidades de empleo con la interaccion de comercio como principal fuente
de abastecimiento para la capital.

Este desarrollo tan importante dio paso para otras zonas de urbanizacién como patio bonito, amparo
y nuestra sefora de la paz. Cuando ya estos sectores empezaron a tener un crecimiento tan acelerado
por el proceso de migrantes; y posteriormente a lo que hoy se conoce como Tintal y sus alrededores.
Esto permiti6 la construccién del Hipédromo de Techo o el hoy conocido el estadio metropolitano
de Techo a finales de los setenta, el cual permiti6 el desarrollo de otros proyectos entorno al mismo,
dando paso a la construccién de conjuntos residenciales de viviendas de alta densidad de tres a
cinco pisos. También dio paso a la construcciéon y venta de grandes lotes, en los cuales se

construyeron viviendas de dos a tres pisos cercanos a este estadio; esto brind6 la necesidad de
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generar un punto de comercio y es donde se planted el proyecto del centro comercial Plaza de las

Américas; el cual se fue creciendo continuo a como se iba construyendo su entorno inmediato.

A partir de la construccion de la estacion banderas se termind de formalizar lo que hoy es la
UPZ Américas, al convertirse en un eje tan importante de transporte masivo que lo conecta con la
red metropolitana de la ciudad. Posteriormente aparecieron otros desarrollos sobre la Av. Américas
como conjuntos cerrados de tres a cinco pisos de distintos usos, desde oficinas hasta viviendas de

alta densidad.

TINTAL NORTE

CALANDAIMA

CASTRLA

PATIO BONITO
BAVARIA
. LAS MARGARITAS

CORABASTOS

KENNEOY CENTRAL  AMERICAS

Figura 5. Localizacion localidad de Kennedy y upz Américas. Alcaldia local de Kennedy (2012)

Gran parte de los barrios que componen la localidad tienen unas caracteristicas; en unos mas
denotadas que otros. Nos encontramos con un desarrollo urbano como techo enfocado en vivienda
horizontal y de alta densidad que se encuentran en conjuntos cerrados, pues inicialmente este
proyecto buscaba acoger a el mayor nimero de familias de bajos recursos siendo viviendas de
interés social; y por otro lado en barrios atipicos como Mandalay donde la vivienda horizontal
establece una relacion entre lo construido y la naturaleza, al ser una urbanizacién donde el objetivo
era acoger a familias de clase media y alta; el disefio era totalmente distinto a pesar de la época en
que se construyeron cada uno; donde Mandalay es mucho més nueva su construccion que Techo.
Evidencidndose que para una época determinada la configuraciéon de Mandalay era favorable pero
actualmente aunque se puede considerar un valor de alta calidad, no es aprovechado de la mejor

manera para que se adapte a un entorno tan densificado como en el que se encuentra.
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La UPZ presenta algunos sectores que se pueden considerar atipicos, los cuales no corresponden
a un barrio en su totalidad sino solo a una minima parte; aunque el barrio estd compuesto de varios
sectores de urbanizaciones, no presenta muchos barrios con ciertas condiciones. Por esta razén es

que se escogié Mandalay. (plano 3)

BARRIOS ATIPICOS

Figura 6. upz américas y barrios con ciertas condiciones. autoria propia

Se puede evidenciar algunos sectores, donde méas se denota fragmentacidon entre barrios;
refiriéndose a codmo el trazado vial y tipologias; no se relacionan entre si. Pues ha venido generando
un gran desarrollo en altura, pero no como las otras upz que se enfocan en densificar; sino que esta
por lo contrario si presenta ciertos desarrollos pero no en su totalidad. Esto permite un nivel alto
de espacio publico, ocupando el segundo lugar a comparaciéon de las deméas UPZ, siendo unas de
las potencialidades ademas de su ubicacion que la permite considerar el lugar de intervencion.

(grafica 2)

Especificamente el Barrio Mandalay considerando ademéas que en comparacion a el resto de los
barrios de la UPZ es uno de los sectores con condiciones muy diferentes a su entorno, desarrollado
desde un comienzo como una urbanizacién enfocada en el trazado existente por el aeropuerto de
techo, por lo cual se denota como presenta pocas vias continuas; pero las que lo son se conectan

directamente con la Av. Américas ya que era un eje importante para la ciudad.
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Total Espacio Pablico por habitante

Metros Cuadrados por Habitante
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Figura 7. M2 por hab de espacio publico en las localidades. observatorio de espacio publico

Bogota (2014)

Teniendo en cuenta el déficit de espacio publico que tiene la localidad de Kennedy (grafica 1),
se puede evidenciar como es una de las localidades con menor indice, al ser uno de los puntos de
desarrollo, en donde naci6 lo que hoy es Bogota. Por lo cual la prioridad al espacio publico se ha
perdido; ya que busca responder a otros factores, como lo es la densificacion o el comercio.
convirtiéndose como la localidad donde se encuentran ubicadas distintas centralidades de la ciudad.

Al tener en cuenta estos factores se considerd una ubicacion estratégica dentro de la ciudad.
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Figura 8. m2 de espacio ptiblico por habitante de cada upz. . observatorio de espacio publico

Bogota (2017)
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Al generar un andlisis mas a profundidad acerca de las UPZ se puede denotar como la UPZ
Américas y la UPZ Bavaria son las que poseen mayor indice de espacio publico ademés de un
desarrollo denotado; teniendo en cuenta estas caracteristicas las dos serian posibles lugares de
intervencidn. Pero ya mirando més a profundidad cada una se puede denotar como la UPZ Bavaria,
presenta un plan de renovacion urbana; ya planificada por lo cual no se podria considerar un espacio
para poder intervenir. Ademds teniendo en cuenta el proyecto de mejoramiento, en este sector no
es necesario no solo por los grandes proyectos que posee sino por las dindmicas que actualmente

estan sucediendo.

Figura 9. upz Bavaria.
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Antecedentes Historicos (UPZ)

La UPZ Bavaria es la primera con mayor espacio publico, pues inicialmente en este lugar era
donde se ubicaba anteriormente la cerveceria babaria que después fue trasladada; dejando los
terrenos sin ningin uso que posteriormente se convirtieron en vacios urbanos. Con la construcciéon
del hotel Tequendama este sector se formalizd como el centro internacional de la capital; al
aparecer este vacio urbano genera una ruptura dentro de la misma; que posteriormente se
convertiria en un gran proyecto.

Hasta en 1970 lleg6 a este nuevo centro, el proyecto urbano de Cuéllar el cual consistia en la
ampliacion del hotel Tequendama (residencias Tequendama, edificios empresariales). Todo esto
conectado a partir de un gran espacio publico, compuesto por plazas y pasajes; de manera que
generara una red entre el nuevo proyecto y lo que antes ya existia en este caso los edificios de la

antigua cerveceria, los cuales habian sido renovados.

Después de muchos intentos para la formulacién de nuevos proyectos para los terrenos
disponibles que no llegaron a ningtin término, finalmente s6lo hasta 1986 se genera un plan de
recuperacion del centro de Bogot4; donde se declara a estos terrenos como desarrollo prioritario de
renovacion urbana. Esto permitié una concertacion para generar un proyecto con 1°.200.000 m2 de
edificaciones de alta calidad, incluyendo excepcionales hitos arquitectonicos; constituyendo un
punto importante de aglomeracion de actividad financiera, institucional y comercial del pais. El
proyecto se concibié como un complejo urbanistico- arquitectonico, incluyendo diversos usos ya
establecidos, pero dando prioridad al uso residencial en respuesta a la reactivacion de oferta de

vivienda de estratos altos en el centro de la ciudad.

A medida que ha transcurrido el tiempo la reactivaciéon econdémica ha permitido un gran
desarrollo del proyecto abriendo el mercado a nuevas construcciones residenciales, tanto en el area
disponible dentro el proyecto como en el area de influencia en el centro internacional.

Esto ha permitido que la UPZ Bavaria tenga un desarrollo continuo por su gran importancia al

tener un punto donde confluyen dindmicas econémicas que ha permitido un crecimiento del sector.
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Se puede entender el gran desarrollo y crecimiento que ha tenido esta UPZ a través del tiempo,
donde se denota su progreso constante; apareciendo viviendas de alta densidad, vivienda horizontal
y hasta puntos de distintos usos, como lo son de servicios e industrial. Este uso se define hacia el
costado oriente del canal del rio Fucha, donde se encuentra el uso comercial (empresarial), el cual
se conecta con la zona industrial de puente Aranda y el sector occidente del canal que concentra el
uso residencial; esto permite considerarlo el centro internacional de la ciudad. En este suceden
varias dindmicas econdmicas por esta misma situacion se evidencia un desarrollo en su totalidad y
no se podria generar un proyecto de mejoramiento; evitando que sea el sitio de intervencidn a pesar

de ser la mayor con espacio publico. (imagen 3)

2. Monumento 3 e

Figura 10. UPZ Américas sectores con caracteristicas actuales. Autoria propia

La UPZ Américas mantiene ciertas caracteristicas tanto de un tiempo determinado (relacién
interior y exterior) como actuales (densificacién) (imagen 4), pues presenta varios proyectos
(Hipédromo de Techo, Plaza de las Américas, barrio Mandalay) desde inicios de su construccidn;
como también proyectos posteriores (conjuntos cerrados en alta densidad como Hipotecho
Occidental) que la han venido convirtiendo este sector donde se encuentra distintos modelos de

vivienda. Volviéndola una ubicacién importante para el proyecto; pero al escoger un punto méis
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especifico de intervencion, identificamos otros factores que desde un comienzo fueron notorios al

momento de escoger la UPZ, en este caso el indice de espacio ptblico.

Al generar un andlisis acerca de este factor denotamos como Mandalay a comparacion de los
demas barrios es el mayor indice de espacio publico (grafica 4), ademas que presenta caracteristicas
singulares, en este caso referido tanto a la morfologia como también la tipologia; y posteriormente
después de un analisis mas profundo denotar que presenta ciertas dindmicas que no suceden dentro
de este a comparacion del contexto. Esto se considera diferente, pues presenta caracteristicas fuera

de lo comtin a la configuracion que dia a dia se est4d dando dentro de la ciudad.

po!(;;ho sur = Mandalay
» Ciudad Kennedy
» Hipotecho
Hipotecho g Hipotecho occidental
occidental ot = Hipotecho sur

= Pro vivienda oriental

Figura 11. espacio publico por barrios. Autoria propia

En esta grafica se evidencia como los barrios en este sector encuentran en constante desarrollo
con viviendas de alta densidad, pero con un porcentaje moderadamente alto de espacio publico
seglin lo construido. En el caso del barrio Mandalay, se denota como ha conservado una
homogeneidad y caracteristicas de un tiempo determinado; mientras en torno a este se han generado
grandes desarrollos. Solo existen unos pocos puntos dentro del mismo que tiene nuevos proyectos
(imagen 5), pero que por lo mismo origina un gran contraste con el contexto que se mantiene
(viviendas 2 niveles); aparentando haber quedado desarrollado hasta cierto punto que actualmente
conlleva a una desconexidn con su contexto urbano y asi mismo a que sea poco activo. Porque las

dindmicas que aparecen en un entorno desarrollado son distintas a las que suceden en un barrio con

condiciones distintas.
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Se debe aclarar que a pesar de la desconexion que se ha generado en Mandalay estas
caracteristicas son un potencial de desarrollo, pues presenta un espacio publico alto y es uno de los
déficits que actualmente presenta Bogotd, ademds de una ubicacion estratégica conectdndolo con
el centro de la ciudad; posee muchas particularidades que permiten que sea un barrio en pro a la

vida urbana.

Figura 12. Barrio Mandalay y entorno urbano

Mandalay se desintegra de su entorno y no se acopla al desarrollo tan acelerado de la ciudad,
pero teniendo en cuenta que Mandalay aparecio justo en el momento en que todavia existia el
aeropuerto de techo; se puede entender como realmente la ciudad se configur6 sin adaptarse a las

pautas ya establecidas.

Antecedentes historicos (Mandalay).

El barrio Mandalay inicialmente era una finca “finca algarrobo” de José Miguel y Alberto
Botero, esta contaba con su propio acueducto y red de servicios; ubicada justo cercano a donde era
el aeropuerto de techo que en 1959 fue trasladado y el lote se utiliz6 para el proyecto de Techo.

En 1958 se empez6 a urbanizar a ver que el vecino sector “cerezos” se quedaba sin lotes, por lo

cual era un sector con muy buena ubicacion a existiendo la Av. Américas a causa del aeropuerto,
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esta conectaba gran parte de lo que era entonces la ciudad; 1962 llegaron los primeros pobladores.
Teniendo en cuenta que fueron tierras vendidas a la constructora privada Fernando Mazuera, el

cual baso su tipologia en el programa de viviendas urbanas ya establecio.

Al generar el proyecto inicial se tenia pensado un trazado vial el cual conectard el proyecto de
techo y la via principal Américas, era en ese entonces lo poco construido cercano a estos lotes.
estas vias fueron apareciendo conforme se construian las etapas y donde terminaba cada una. Por

esta razon es que son las que actualmente presentan una continuidad y separan las etapas entre si.

En 1961 - 1968 se legaliz6 la etapa A y B, con el crecimiento constante ya en 1975 gran parte
de estas etapas ha finalizado su construccidn, por lo cual se decide construir una nueva etapa
considerada la etapa C. (legalizada en 1976) Esto permiti6 que el barrio tuviera un desarrollo
significativo donde principalmente su motor econdémico consistia en cultivos y posteriormente en

1977 se reemplazo6 por el comercio.

Estas nuevas transformaciones llevaron a la construccién de nuevos terrenos y otros usos
necesarios para la poblaciéon como fueron parques y algunos usos de colegios dentro de las mismas
viviendas; pero sobre la Av. Américas todavia no se encontraba construido en el costado del frente
ningun conjunto sino por el momento el proyecto mas representativo era Mandalay y Techo por la

cantidad de poblacién que tenia (1990).

La aparicion de Transmilenio en 2003 permitié un gran desarrollo para Bogota, siendo uno de
los transportes masivo; por lo cual al inaugurarse el portal de las Américas. Dio paso para la
transformacion de su entorno, donde empiezan a parecer nuevos proyectos en altura; que rompen
en su totalidad con la morfologia que tenia Mandalay.

Desde ese punto Mandalay sigui6 creciendo y se legalizo el sector A, hasta lo que hoy
conocemos que es el barrio; el cual no ha tenido cambios significativos frente a morfologia, sino

estrictamente en sus viviendas segun las necesidades de la poblacion.

Esto permite evidenciar como realmente fue la ciudad la que no se adapt6 al mismo y como fue

uno de los primeros barrios de este sector; pues se basd en otras necesidades que posteriormente
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fueron cambiando al momento de construir entorno al mismo. Donde no se buscaba un nivel de
densificacion tan alto y la adquisicion de vivienda no aumentaba aceleradamente como ha venido
pasando en un tiempo determinado, por esta razon es tan distinto a su entorno; pero por esto mismo

es que ha venido desconectandose de un modelo de ciudad que crece cada dia més.

la configuracion de las viviendas en ese entonces se daba a para familias de gran nimero, por
lo cual las viviendas eran amplias y las familias eran de seis o mas; pero actualmente estas familias
se han venido subdividiendo y estas tipologias de vivienda no se aprovechan de la mejor manera.
Pues se vuelven bastante amplias y aunque es una oportunidad a comparacién de su entorno,
perdiendo su atractivo en funcion de la capacidad econdmica. El barrio se construyd bajo el
concepto de “ciudad-jardin” (enfocado en la relacion entre lo construido y lo publico con un gran
porcentaje de zonas verdes), esto en comparacion con lo que sucede actualmente, donde se enfoca
gran parte en construir por el nivel de demanda de vivienda que existe; es una gran ventaja que
aprovechado de otra manera puede brindar al sector un desarrollo y una calidad de vida urbana
adecuada. Pero al no aprovechar estas oportunidades para su desarrollo, ha conllevado a una
tendencia donde la mayoria de las viviendas se empiezan a vender (grafica 5); de las cuales algunas
ya han venido modificindose a viviendas de mas de dos pisos con unas caracteristicas totalmente

distintas a su contexto.

TENDENCIA

m venta

remodelacion

se mantienen

Figura 13. Porcentaje de tendencias. Autoria propia
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Este barrio se caracteriza por ser estrato 4; pues inicialmente la localidad de Kennedy se dividia
en cuatro sectores; donde Mandalay se ubicaba en el sector moderno, el cual hacia referencia a
urbanizaciones legalizadas por constructoras y donde se ubicaban las familias adineradas; a partir
de esto se generaron los estratos. Los residentes que en su mayoria heredan estas viviendas
prefieren desplazarse a la zona norte que a la zona sur donde se encuentra el barrio. Causando ese
proceso de adaptacion en el que las viviendas son subdivididas internamente para adaptarse a la
demanda actual de la ciudad; ya que la mayoria de estas 1916 viviendas buscan actualizarse por la

adaptacion al desarrollo y el caracter de novedad. (grafica 6)
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Figura 14.Contexto actual y barrio Mandalay. Autoria propia

Se hall6 que en el lugar existen unas dindmicas marcadas como la seguridad, el manejo del
espacio y la interaccion entre sus residentes més antiguos; que al momento que llegan nuevos
residentes, no comprenden la importancia de los mismos al reapropiarse del barrio, creando
disconformidad entre diferentes grupos sociales; ya que cada uno tiene una idea diferente del
espacio en que le gustaria vivir; causando fragmentaciones tanto espaciales como sociales y
conllevando a desinterés por los espacios destinados para la integracidn social ( parques y zonas
verdes). Evidencidandose como gran parte del barrio se encuentra con viviendas en venta o

remodeladas.
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Marcos

Marco Teorico

Muerte y vida de las grandes ciudades - Jane Jacobs.

En las intervenciones o renovaciones urbanas no se toma en cuenta los habitantes ya que se
piensa en la riqueza y ser reconocidos excluyendo quien convive en el sector; llevandonos a una
pregunta ; Como se puede hacer intervenciones urbanas que beneficien de verdad a quien lo habita?

Al acoplarse a las dindmicas ya establecidas que ese disefio se integre al entorno y todo lo
construido que supla las necesidades de sus habitantes a favor de la calidad de vida y no la riqueza,
a partir de un bien planteamiento pensadas de una forma profunda que se desarrollen

auténomamente, eso si es desarrollo.

Acoplando estas caracteristicas al brindar mayor importancia al habitante y entendiendo como
son la parte esencial para que un espacio sea sostenible, de manera que generen cosas positivas y
sea util; pero si no se piensa en quienes lo van a utilizar se convierte en un espacio que genera mas

problemas que oportunidades.

Espacios Basura, Teoria Bigness S M L XL, La ciudad genérica — Rem Koolhaas.

A partir de estas teorias visualizamos el contexto actual, enfocado en la cantidad en vez de
calidad que olvida la vida social y la poblacion, este crecimiento descontrolado lleva a que las
ciudades sean inflexibles como resultado de la sumatoria de evidencias; volviéndose independiente
de su entorno. Ya que solo se piensa en el bien propio y no el colectivo, en busca del poder
explotando todo lo que la tierra les podia ofrecer; hasta que llegamos al limite no somos conscientes

de los dafios hechos enfrentdndonos a un paisaje post- arquitectonico que necesita resurgir.

Haciéndonos dependientes de una identidad inexistente, intangible que se enfoca en las
necesidades del presente; convirtiéndolas obsoletas con el tiempo con percepciones secundarias
perdiendo el caricter con que fue planteado en un principio aferrados a esa esencia que se niega a

perder la legitimidad.
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Esta teoria permite comprender el contexto actual al que se enfrenta nuestra intervencion,
evitando aumentar los problemas que ya existen en la ciudad; tomando medidas con anterioridad y
encontrando el potencial que tiene el lugar a intervenir. De manera que mantenga gran parte de las
caracteristicas del sector, pero aprovechiandose de la mejor manera para poder brindar

oportunidades de desarrollo.

Entornos vitales un disefio urbano y arquitectonico mas humano: Manual practico -
Bentley, Alcock, Murrian, Mcglynn Y Smith.

En la arquitectura se esta perdiendo el sentido de realizar proyectos para la sociedad ya que se
enfoca en lo superficial que no se centra en las necesidades donde se enfocan en construir de forma
descuidada debido a la demanda de las ciudades sin importar que los espacios se usen segun lo
planeado o no se usen, para realizar un entorno vital debemos tener en cuenta a quién va dirigido
(ser humano) y establecer relaciones en lo construido y los ciudadanos que contribuya al
crecimiento y la conciencia social con unos aspectos claves (permeabilidad, variedad, legibilidad,

versatilidad, visual apropiada, riqueza sensorial, personalizacion).

Partiendo de este principio, se buscard mantener esa relaciéon entre naturaleza y construido
teniendo en cuenta los habitantes para el proyecto a construir crezca; debido al manejo que le da la
gente siendo conscientes que hay unos lineamientos establecidos que se pueden acoplar a estos
barrios tan peculiares permitiendo que los ciudadanos participen en la construccion de este dando

una posibilidad de eleccidn.

Marco conceptual

Apropiacion.

La forma como la poblacién es capaz de generar una percepcion y significado a un espacio,
pero solo sucede si estos lugares generan el interés para el encuentro de las personas; para poder
fortalecer la sociedad civil. De esta manera influye tanto la parte netamente fisica (disefio y
distribucion del espacio) como también la forma como la poblacidn reacciona a esta percepcion,
entendiendo la forma como el individuo interpreta el espacio. Esta apropiacion s6lo puede suceder

en espacios de permanencia, que actualmente han venido sustituyendo con espacios de recorridos,
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perdiendo y disminuyendo poco a poco lo que es la vida social; teniendo en cuenta que la poblacién
es la que construye la vida urbana y sin tener claro esto para ir en busca de un urbanismo sostenible
genera otros problemas (la inequidad e injusticia social, la segregacion urbana y el aumento de la
exclusion social) que no solo afectard a los habitantes sino al mismo proceso de desarrollo de la

ciudad.

Vitalidad.

La forma como los espacios responden de forma positiva a las funciones vitales; pues al generar
espacios nuevos deben estar pensado en responder a un entorno urbano de la mejor forma. La
poblacioén es la base importante de que los espacios funcionen de tal manera que influya en el
crecimiento de la misma ciudad, pues si dentro de la misma existe variedad de espacios donde sus
habitantes aprovechen de manera adecuada; permite oportunidades de crecimiento desde lo

econOmico hasta lo social.

Una ciudad planificada donde exista una red entre los distintos componentes, se vuelve un
entorno mas equitativo; mas espacios de uso social. Poco a poco se ha venido perdiendo el
significado del espacio publico, pues se ha venido modificando a espacios solamente para recorrer

perdiendo por completo las relaciones entre los grupos social.

Esto permite entender como los espacios van en funcién de generar cosas positivas para una

mejor calidad de vida; pero depende de como la poblacién se apropie de lo mismo.

Urbanismo sostenible.

las ciudades son los entornos mas artificiales que existen y ellos cada dia generan mayores
demandas que afectan directamente a su entorno natural. Teniendo en cuenta no solo que generan
gran parte de desechos sino que no aprovechan de la mejor forma su entorno natural; generando
consecuencias para futuras generaciones. Afectando directamente la calidad de vida urbana de sus

habitantes y el crecimiento de esta.

El desarrollo de una ciudad debe responder a las necesidades de su poblacion pero sin afectar

un futuro, por lo cual cada actividad busca afectar lo menor posible su entorno; brindada equidad
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entre la naturaleza y la ciudad con el objetivo de brindar la mejor calidad de vida tanto actual como
en un tiempo determinado. Esto permite que exista un desarrollo constante porque se tiene en
cuenta tres pilares: economia, sociedad y ecologia, las cuales pensadas en conjunto o individual
favorecen el estado de una ciudad. Estos pilares brindan la oportunidad de generar proyectos para
futuro y no para un tiempo determinado, proyectos para progresar y desarrollarse para una futura

generacion.

Marco normativo

El marco normativo es aplicado durante el desarrollo del proyecto y como base de este; esta

sostenido y fundamentado bajo los siguientes lineamientos:

o Plan de Ordenamiento Territorial (POT)

e Articulo 354. Normas Volumétricas Generales para los Tratamientos Urbanisticos de
Consolidacién. Renovacion Urbana y Desarrollo.

e Decreto 562 del 2014/ Edificabilidad. Renovacioén Urbano

e Congreso Internacional del Espacio Publico
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Aspectos generales

Localizacion

El proyecto se encuentra ubicado en la ciudad de Bogot4, en la upz Américas de la localidad de
Kennedy; especificamente en el barrio Mandalay; Comprende una extension de 35.01 Hectéareas
(28% corresponde a lo construido y el 7% corresponde a espacio publico). Presenta una poblacion
de 6100 habitantes de los cuales corresponden diferentes tipos de familias: familia ensamblada,
parental y extendida; estas familias se encuentran establecidas en 1307 viviendas; que

corresponden a viviendas unifamiliar (1123 uni), multifamiliar (160 uni) y aparta estudios (24 uni).

Este barrio se caracteriza por tener un nivel alto de espacio publico por metro cuadrado (8,2 m2 x

hab).
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Figura 15. upz Américas - Bogota. Entidades privadas-publicas. (2015)
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Determinantes geofisicas

El barrio Mandalay se encuentra dentro de la upz con mayor espacio publico; presentando unas

cifras altas a diferencia de los demds barrios que lo rodean.

Estructura ecoldgica principal.

La estructura ecoldgica principal; segtin el Decreto 190 de 2004; corresponde a corredores
ambientales, zonas verdes, parques y dreas protegidas. En el caso del barrio Mandalay su estructura
ecoldgica se compone por zonas verdes y parques, los cuales permiten brindar un indice alto de

espacio publico para la poblacién. (plano 6)
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Figura 16. estructura ecoldgica principal barrio Mandalay. Autoria propia

Gran parte de lo que es el barrio se encuentra rodeado de amplias zonas verdes, por estas razones
el barrio presenta un indice tan alto; el cual no es aprovechado de la mejor manera. Pues aunque

existen varios parques vecinales y de bolsillo su deterioro se puede identificar al no presentar
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ninglin uso y volverse inactivos, los mas utilizados son aquellos que se encuentran ubicados

cercanos a colegios en la mafiana y en la tarde son utilizados por algunas familias y ancianos

Clima.

Se caracteriza por tener un clima frio, con temperaturas promedio de 14°C y en dias soleados la

temperatura alcanza hasta 23°C; pero el clima es muy variado constantemente.

Vientos
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Figura 17. Asoleacion y vientos. Autoria propia

Los vientos se concentran al suroeste, brindando una ventilacién adecuada; pues la ubicacién
del barrio permite que los vientos le lleguen de forma indirecta pero que funciona adecuadamente;
dentro del barrio las areas de los lotes y los vacios existentes en relacion con lo construido permiten

que TODAS las viviendas presenten una adecuada ventilacion.
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Figura 18. Tipologias de viviendas Mandalay. Autoria propia

Las viviendas actualmente presentan una ventilacién adecuada pues al existir tantos vacios
dentro del barrio y que las viviendas sean tan amplias permite que presenten buena ventilacion;
teniendo en cuenta que gran parte de estas tipologias se han venido modificando. Empezando a
construir la parte delantera de las mismas mediante cerramientos, solo muy pocas generan
cerramiento en su totalidad; pero aunque se realizan estas modificaciones no afectan el estado de
las viviendas. Por su tamafio y el vacio, no afecta la captacidon de vientos; también por el trazado
del barrio el cual es regular. Se evidencia como cambia las posiciones de algunas viviendas,
permitiendo que estas presenten ventilacion por distintos puntos; pues mientras las esquineras se
ventilan por los costados, las intermedias lo hacen por su parte posterior. Pero lo mas favorable es
por el area de las viviendas (300 - 350 m2) esto permite que se ventile sin tener en cuenta como

punto importante su ubicacidn pero lo anterior son otras ventajas que presentan.

Asoleacion.

El barrio tiene una incidencia solar muy alta, pues al ser tan homogéneo en sus alturas y formas;
no permite que exista mucha sombra. En el caso de las vias y parques si exista una proteccion frente
a esto que son los drboles pero de poco follaje para tampoco enfriar mucho las zonas.

Permitiendo que gran parte de los predios existentes se caliente de forma adecuada; para obtener

confort térmico.

La radiacion solar es alta, al estar cercano a la linea del ecuador; ademas que en esta zona la
posicién del sol no cambia permitiendo que esto se pueda aprovechar en algunos sectores de la

mejor manera.
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Figura 20. Incidencia solar en el barrio Mandalay. Autoria propia

El Barrio al no tener una variacion de alturas, presenta una alineacién adecuada para el sector al
ser clima frio, pero hay que tener en cuenta que el sol no puede estar afectando directamente,

existen momentos donde el sol es excesivamente fuerte para la poblacion; por lo cual se necesitan
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espacios de sombra pero mas moderados y menores que en un clima caliente. En este caso se puede
evidenciar como solo en las zonas donde existen conjuntos de vivienda de alta densidad o en
algunos parques existen un poco de sombra, pues se ubica arborizacion de una altura moderada y
un follaje denso, permitiendo un 4rea de sombra adecuada; pero sobre las zonas de los andenes y
hasta sobre los parques mas amplios la arborizacién es muy poca o si existe no es lo suficiente para
generar un area de sombra considerable. Siendo o demasiado bajos o bastante altos, esto permite
analizar como el barrio aunque presentan varias caracteristicas que lo protegen y generan un
ambiente adecuado; también necesita de la intervencion en ciertos puntos que brinde un confort

térmico.

Precipitacion.

La precipitacion dura todo el afio, hasta en el mes més seco; siendo un buen recurso para ser

aprovechado.
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Figura 21. Precipitaciéon Bogotd D.C. Media groups. (2018)

La precipitacion en gran parte del afo el sector es himedo, por lo cual es una de las ventajas
que puede tener el sector; permitiendo que se utilicen de la mejor forma las aguas lluvias. En
Bogota el clima varia mucho, pero se puede denotar como gran parte de esta variacion del clima

tiene en cuenta lo que es la lluvia; por lo cual teniendo en cuenta el nivel alto de contaminacidn de
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Bogota esto se podria aprovechar. A partir de este andlisis se puede generar un modelo sostenible
que ademas de apoyar y aprovechar esto, pueda ser parte de la mejora del disefio urbano para buscar
una manera de manejar el nivel de humedad alto que presenta el barrio; en este caso sistemas de
drenajes sostenibles. Los cuales gestiona el agua superficial (aguas lluvias) para ser reutilizada o
infiltrada; de una forma mas eficiente. Teniendo claro ya como se dijo anteriormente que gran parte

del ano el sector es himedo.

Topografia.

El barrio aparenta ser plano pero presenta pocas curvas de nivel que generan ciertos desniveles,
los cuales en las condiciones actuales del barrio cada vez se denotan menos; los tinicos cambios de
nivel generados se encuentran en los parques vecinales. Sus terrenos son arcillas limosas y arenas
arcillas, presentan una humedad de 25% - 50% y la velocidad de onda es de 175 - 300 M/S;

calificandolo como amplia zona de licuefaccion.
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Figura 22. topografia Mandalay. Autoria propia

El barrio y su contexto se ha venido adaptando para poder construirse y desarrollarse nuevos
proyectos, por lo cual actualmente el sector es homogéneo en gran parte y solo va cambiando de
niveles por obras que se han generado externamente que no eran originales del terreno. También

se debe tener en cuenta que al ubicarse en terrenos tan arcillosos, estos pueden comportarse de una



38

manera a adquirir una gran absorcidn de agua, por lo cual también es conveniente generar estos

drenajes; para aprovechar estas aguas lluvias sin necesidad que vayan directamente al terreno.

Fauna.

Gran parte de especies son aves por la arborizacion que existe en el sector, en este caso aves
como: palomas, tértola, el copetén y la dormilona piquipinta; por la cantidad de arborizacién en
los diferentes parques y zonas verdes. Esto permite atraer a distintas especies de aves, que brindan

una diversidad en el barrio.

Figura 23. especies de aves en Bogota. Banchero (2014)

Flora.

En el barrio existen varias especies de arborizado, al presentar gran cantidad de zonas verdes y
sobre los andenes; estos varian en tamafio pero mantienen una tonalidad; donde la mayoria son
verdes con flores muy pequefias o sin ellas: acacia de jardin, dlamo, alcaparro grande, arrayan
blanco, saudco, acacia negra, palma coquito, caucho sabanero, chécala amarillo, alcaparro, palma
yuca, roble, pino chaquiro; estas son algunas especies que se encuentran en el sector. Teniendo en
cuenta que una parte de estos son plantados por sus mismos residentes, especificamente en el sector

de parques barriales; permitiendo que exista una gran cantidad de arborizacion urbana.

Figura 24. arborizacion urbana en el barrio. Rasmussen, J. (2005)
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Figura 25. arborizacién urbana en el barrio. Rasmussen, J. (2005)

la arborizaciéon urbana es necesaria, teniendo en cuenta como el sector presenta una gran
cantidad de arborizacion; pero solo en ciertos sectores que en ocasiones no favorece. Esto se puede
evidenciar en algunos andenes donde se encuentran grandes especies, muy altas que no brindan un
beneficio notorio para la poblacidn; mientras sobre otros sectores se implantan especies no
adecuadas y desaprovechando estas oportunidades del barrio. Teniendo en cuenta que la
arborizaciéon en Bogotd no presenta un nimero alto, mientras en el barrio es muy elevado a

comparacion de su poblacidn; favoreciendo la calidad de vida del sector.

Determinantes normativas

El indice de ocupacion del barrio es de 86,7% construido y 14,3% espacio publico, entendiendo
que en el barrio existen una gran cantidad de vacios que se dan dentro de las viviendas por
ventilacién y uso; ya que en una época determinada se utilizaban como zonas sociales, pero con el
tiempo estos vacios se han ido perdiendo; donde la mayoria de los antejardines son utilizados como

parqueaderos.
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Figura 26. llenos y vacios del barrio. Autoria propia

Gran parte del sector se ha venido modificando, utilizando los vacios, de manera que se generen
otros usos para brindar diversidad al sector; permite evidenciar como el barrio se ha venido
modificando. Pero estas modificaciones no afectan el indice de espacio publico, al ser tan alto

brinda oportunidades que permitan aprovechar estos vacios dentro del sector.

Alturas.
La altura que predomina es de 2 pisos, lo cual establece inicialmente el POT; pero debido al
proceso de adaptacidn del barrio las alturas han empezado a variar 4 pisos o 3 pisos con altillo.

Dejando de lado la normativa que establece el POT.
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Figura 27. Alturas del sector. Autoria propia

Existe una tendencia, se ha dado debido a la presion

ALTURAS % .
que ejerce el contexto y las demandas de sector; donde se

busca densificar. Esto ha generado ciertas dicotomias con

AN los proyectos actuales y lo existente, donde aparecen
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al lado de viviendas de dos pisos unifamiliares, esto crea

dicotomias entre lo existente y el contexto actual. Ademas

se puede evidenciar que poco a poco el barrio se esta
adaptando al modelo de ciudad en altura, pero no en su totalidad; por lo cual esta también llevando
a ser deshabitado donde un nimero considerable de viviendas se encuentra en venta. (grafica 17)

Esto causado a que tampoco el barrio posee un desarrollo y entorno a este presenta grandes
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proyectos en altura, mientras este mantiene ciertas caracteristicas originales que no se conectan con

las dinamicas de su entorno urbano.
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Figura 28. Tendencias. autoria propia

Parques y zonas verdes.

En el barrio existe una red de parques que son de escala barrial donde los parques de bolsillo
son dispuestos para demarcar la bahia de una manzana, estos parques son aprovechados por los
residentes y jardines infantiles, debido a sus grandes zonas verdes; ya que la poblacién que mas

lo frecuenta es adultos mayores y nifios.
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Figura 29. Parques. Autoria propia

El indice de espacio publico en Mandalay es de 8,2 m2 por hab en comparacion con el nivel de
espacio publico de Bogotd (4,4 m2 por hab), este barrio tiene un gran potencial frente a barrios

contemporaneos.

Los parques se encuentran en muy buen estado, pero aun asi no se aprovechan; pues no brinda
interés para la poblacion y tinicamente son utilizadas por colegios y personas mayores en horas de
la mafiana y tarde. Generando puntos inseguros en horas de la noche y causando problematicas
para la poblacion, ademés evidenciando que existe una estructura de seguridad que en algunos

puntos no son utilizados de la mejor forma.
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Determinantes socio culturales y econémicas

Se Encontr6 una caracteristica atipica en el barrio en torno a la estratificacion el cual es estrato
4, debido a que a lo largo de la historia el barrio Mandalay; correspondia a uno de los barrios méas
adinerados de Kennedy. En la época de 1963 la localidad se dividi6 en 4 sectores: moderno, donde
pertenecia la clase media alta; se encontraba legalizado por constructoras privadas, el marginal
barrio de invasion, antiguo la clase media y media — baja y heterogéneo, donde se ubican en los

Servicios.
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Figura 30. Estratificacion de upz las Américas. POT UPZ No 44. (2011)

Mandalay, es el tnico barrio de la UPZ con estrato 4; siendo esto una oportunidad de desarrollo
para el sector. Esto permite que se pueda desarrollar proyectos para interés de la poblacion y asi

poder brindar opciones para darle oportunidad de crecimiento al barrio.

Uso de suelo.
El uso que predomina es la vivienda NPH multifamiliar (184 m2), Familiar (77 m2), y
unifamiliar el barrio presenta poca diversidad de usos las viviendas se adecuan para prestar un

servicio para los habitantes del barrio y sus alrededores seguido por la educacién que en su



