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En las siguientes ilustraciones se encuentran los ecotonos, los cuales se disefian por unos
lineamientos de los que se platicaran en el siguiente capitulo. En este se hablaran de usos, espacio
publico y la altura de las construcciones. Lo que conlleva a generar la imagen y la especialidad de
cada ecotono.

8.1.3. Espacialidad.

En este capitulo se encontraran los ecotonos propuestos, los cuales fueron clasificados en el
plano anterior; Sin embargo, en la jError! No se encuentra el origen de la referencia. se
encuentra la localizacion de cada tipo de ecotono y a cudl tipo de manzana se incorpora, segun sus
caracteristicas.

En la clasificacion se encuentra el primer ecotono en el cual se localiza un equipamiento junto
con comercio, este representa un hito importante dentro del proyecto, ademas de tener una

conexion directa con el tren de cercanias junto con el Humedal Guali.
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Figura 61. Localizacion de ecotonos. Autoria propia (2019)
El segundo ecotono esta conformado por las manzanas 2, 7, 12, 16 y 23 en estas manzanas se

encuentra una barrera de arboles sobre el tren de cercanias, también se cuenta con comercio junto
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con areas de recreacion pasivas y activas ya sean en el interior de las manzanas o sobre el parque
lineal propuesto.

El tercer ecotono lo componen las manzanas 3, 8, 13, 17, 19, 21 y 22 basicamente estas
manzanas se encuentran con relacion directa al parque lineal propuesto acompafiado de areas
recreativas activas para jovenes y nifios, areas pasivas para jovenes como para el adulto mayor.
Ademas de contar con conexiones peatonales vehiculares y ciclorrutas

En las manzanas 4,6,9,11,14,15,20 y 21 son manzanas destinadas para el uso residencial con
areas recreativas activas destinadas para la recreacion de los habitantes residentes de dichas
manzanas.

En las manzanas 5, 10 y 18 son manzanas con humedales artificiales en los que se encuentran
areas recreativas pasivas para la contemplaciéon de dichos ecosistemas artificiales. En estas
manzanas se encuentra el uso comercial y residencial ademas de conexiones espaciales para
dirigidos a la contemplacion del humedal Guali. El ecosistema natural.

En este capitulo se encontrara la clasificacion de los ecotonos de una manera mas especifica,
mediante las manzanas 1,2,3 11y 18

Ecotono 1 — Estacion del tren.

= = =4 | &

VIAFERREA PBOT EQUIPAMIENTO - ESTACION DE TREN HUMEDAL

Figura 62. Ecotono 1 - Corte Fugado Estacion de Tren. Autoria propia (2019)

El primer ecotono estd formado con la manzana de la estacion del tren y la plaza de
recibimiento.

Antes que nada, la clasificacion de manzanas se da por una serie de caracteristicas, la primera
es la localizacion ya que esta debe encontrarse sobre la via del tren, estar sobre la via principal,

estar cerca del humedal Guali ademas de cumplir con los aislamientos segun el PBOT
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Figura 63. Ecotono 1 - Usos Estacion de Tren. Autoria propia (2019)

La segunda caracteristica, son los usos propuestos. En este tipo de manzana, se propone
servicios comerciales sobre la via principal y la plaza de recibimiento. El acceso al uso comercial
se encontrara al perimetro de la edificacion y el equipamiento tendra el acceso en el interior de la
manzana.

Plaza Tipo. En cuanto a la plaza tipo que para este ecotono es la plaza de recibimiento, también
debe encontrarse una serie de caracteristicas, la primera caracteristica es que ofrece dos tipos de

uso, el cual es comercial e institucional.

COMERCIAL

01 TS
COMERCIAL

Figura 64. Ecotono 1 - Usos 3D. Estacion de Tren. Autoria propia (2019)
Las mayor altura en este caso de 12 pisos estara dirigido hacia el parque lineal del humedal

guali, las de menor altura entre 1 a 5 pisos estar dirigidos hacia la via ferrea.
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PUENTES DE
CONEXION

Figura 65. Ecotono 1 — Estacion de Tren. Vegetacion y perspectiva. Autoria propia (2019)

Por otro lado contara con zonas duras inmediatas al uso comercial, y con permanencias al
interior de la manzana, también tendran nichos ecoldgicos cerca al humedal Guali y vegetacion
escasa al interior, evitando obstaculos en la circulacion, también se propone un paradero sobre la

via principal, ademas de puentes de conexion del contexto a la estacion.

Ecotono 2 — Parque lineal.
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Figura 66. Ecotono 2 - Corte Fugado Parque lineal. Autoria propia (2019)

Este ecotono estd formado por la manzana de parque lineal y la plaza de cambios de nivel.

La primera caracteristica de esta manzana tipo es la localizacion sobre el parque lineal, ademas
debe cumplir con el area de proteccion estipuladas por la CAR.

La segunda caracteristica, son los usos que se encuentran en este tipo de manzana, que en este

caso los usos que se encuentran son comerciales, residenciales e institucionales.
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Figura 67. Ecotono 2 - Usos Parque lineal. Autoria propia (2019)

El acceso al uso residencial se encuentra al interior de cada manzana, al perimetro de la
manzana sera el acesso comercial, y en caso del instritucional se propone ambas opciones de
acceso, en el interior o al perimetro.

Plaza Tipo. En cuanto a la plaza tipo que para este ecotono es la plaza de cambios de nivel, su
primera caracteristica es que debe ofrecer dos tipos de uso, ya sea comercial, institucional o

residencial.

-

A | X PLAZA CON
' NIVELES

INSTITUCIONAL

COMERCIAL

PARQUE LINEAL

Figura 68. Ecotono 2 - Usos 3D. Parque lineal. Autoria propia (2019)
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La mayor altura en este caso de 5 pisos estara dirigido hacia el parque lineal del humedal guali,
las de menor altura entre 1 a 3 pisos estar dirigidos hacia la via ferrea, sin embargo si llegan a estar

sobre humedal artificial, la altura aumentatar hasta 12 pisos.

. VT VEGETACION
NP e ESCASA

NICHOS
ECOLOGICOS

Figura 69. Ecotono 2 — Parque lineal. Vegetacion y perspectiva. Autoria propia (2019)

Ademas de proponer un cambio de nivel, con la finalidad de disefiar dos tipos de plazas para
cada uso. Contard con zonas duras inmediatas al uso comercial, y con recorridos rapidos en el
interior, ademds contard con nichos ecoldgicos hacia el parque lineal y vegetacion escasa en el
interior.

Ecotono 3 — Tren de cercanias y Parque lineal.

TREN DE CERCANIAS TIPOLOGIAS PARQUE LINEAL HUMEDAL

Figura 70. Ecotono 3 - Corte Fugado Tren de cercanias y Parque lineal. Autoria propia (2019)
Este ecotono estd formado con la manzana de tren de cercanias y parque lineal, basicamente es
la fusion entre el ecotono de parque lineal y la estacion de tren de cercanias.
La primera caracteristica de esta manzana es que, debe localizarse sobre la via del tren, y sobre
el parque lineal, ademas de cumplir con los aislamientos y la normativa que corresponda segun el

PBOT
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Figura 71. Ecotono 3 - Usos Tren de cercanias y Parque lineal. Autoria propia (2019)

La segunda caracteristica, son los usos que se encuentran en este tipo de manzana, que en este
caso los usos que ofrecen este tipo de manzana son tres, sobre la via del tren son comerciales e
institucionales y en cuanto al parque lineal son residenciales y comerciales.

Plaza Tipo. En cuanto a la plaza tipo y para este ecotono es la plaza de via férrea y parque

lineal, también debe encontrarse una serie de caracteristicas.

PLAZA CON
NIVELES

INSTITUCIONAL

RQUE LINEAL

Figura 72. Ecotono 3 - Usos 3D. Tren de cercanias y Parque lineal. Autoria propia (2019)
La primera caracteristica es que debe ofrecer tres tipos de usos, comercial, institucional y
residencial, ademas de proponer un cambio de nivel, y este tendrd un cambio de nivel, separando

el uso residencial y el uso institucional y comercial, ademas contara con una barrera de arboles
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separando el uso institucional y residencial, proporcionando la privacidad en el interior de la

manzana para el uso residencial.

VEGETACION
ESCASA

‘PARQUE..
LINEAL

ZONADURA VEGETACION

BARRERA DE ARBOLES

Figura 73. Ecotono 3 - Tren de cercanias y Parque lineal. Vegetacion y perspectiva. Autoria propia
(2019)

Contara con zonas duras inmediatas al uso comercial, y con recorridos rapidos en el interior,
ademas contara con nichos ecologicos hacia el parque lineal, vegetacion escasa en el interior en la
parte institucional y vegetacion abundante en el area residencial también, tendrd una barrera de
arboles sobre el tren de cercanias.

Ecotono 4 — Humedal artificial

Este ecotono esta formado con la manzana de humedal artificial y plaza de recreacion

VIA PEATONAL HUMEDALES ARTIFICIALES PROPUESTOS TIPOLOGIAS PROPUESTAS

Figura 74. Ecotono 4 - Corte Fugado Humedal artificial. Autoria propia (2019)
La clasificacién de manzanas se da por una serie de caracteristicas, la primera es que, debe

localizarse sobre la via del tren, ademés de cumplir con los aislamientos segtiin el PBOT
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HUMEDAL
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Figura 75. Ecotono 4 — Usos. Humedal artificial. Autoria propia (2019)

La segunda caracteristica, son los usos, este tipo de manzana, que en este caso los usos que
predominan sobre los humedales artificales son residenciales, pero sobre vias de acceso se propone
el uso comercial.

Plaza Tipo. En cuanto a la plaza tipo que para este ecotono es la de humedal artificial, también
debe encontrarse una serie de caracteristicas, la primera caracteristica es que debe ofrecer dos tipos

de uso, comercial y el servicio que prima es el residencial.

HUMEDALES
ARTIFICIALES

COMERCIALY

PARQUE LINEAL

Figura 76. Ecotono 4 — Usos 3D. Humedal artificial. Autoria propia (2019)
La mayor altura en este caso de 12 pisos estara dirigido hacia el los humedales artificiales, las

de menor altura entre 5 a 6 pisos estan dirigidos hacia las vias de acceso al proyecto.
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Figura 77. Ecotono 4 —Humedal artificial. Vegetacion y perspectiva. Autoria propia (2019)

Ademas contara con zonas duras inmediatas al uso comercial, y con recorridos rapidos en el
interior, ademas contara vegetacion abundante al interior y sobre los humedales artificiales se
encontrara vegetacion purificante, en cuanto a actividades, en este se propone areas de
contemplacion y recreacion en el interior de la manzana.

Ecotono 5 — Via de acceso al proyecto o sobre via principal.

TIPOLOGIAS V.ACCESO TIPOLOGIAS PROPUESTAS

Figura 78. Ecotono 5 - Corte Fugado Via de acceso al proyecto o via principal. Autoria propia
(2019)

El cuarto ecotono esta formado por la manzana de via principal o acceso al proyecto, ademas
de la plaza centro, este tipo de ecotono debe cumplir con unas caracteristicas, la primera es la
localizacion ya que esta debe encontrarse sobre la via principal o sobre la via de accesos al

proyecto, ademas de cumplir con los aislamientos segin el PBOT.
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Figura 79. Ecotono 5 — Usos. Via de acceso al proyecto o via principal. Autoria propia (2019)
La segunda caracteristica, son los usos que se encuentran en este tipo de manzana, los usos que
se encuentran sobre la via principal o la via de acceso al proyecto es comercial en la primera planta,
y el uso predominate es el uso residencial
Plaza Tipo. En cuanto a la plaza tipo que para este ecotono es la plaza centro, también debe
encontrarse una serie de caracteristicas, la primera caracteristica es que ofrece dos tipos de uso, el

cual es comercial y residencial.

-~ RESIDENCIAL
>

RECREACION
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Figura 80. Ecotono 5 — Usos 3D. Via de acceso al proyecto o via principal. Autoria propia (2019)
La mayor altura en este caso de 12 pisos estara dirigido hacia el los humedales artificiales, las

de menor altura entre 5 a 6 pisos estan dirigidos hacia las vias de acceso al proyecto.



96

Ademas contara con zonas duras inmediatas al uso comercial, y con permanencias al interior
de la manzana, también tendrd vegetacion abundante al interior de la manzana, ademds de contar

con zonas recreativas activas en este.

ACCESO

VEGETACION ESCASA

Figura 81. Ecotono 5 —Via de acceso al proyecto o via principal. Vegetacion y perspectiva. Autoria
propia (2019)

8.1.4. Estructura

En este capitulo se mostrara la estructura de los puentes localizados en la imagen anterior al
igual que los indices de construccion y ocupacion mostrados en fichas basada una parte de A + T
Architecture Publisher en 50 Urban Blocks. En esta ficha se encuentra el uso, la planta, la
localizacidn junto con los indices ya mencionados, entre otros datos relevantes de cada manzana.

Puente 1. En el puente uno se propone una estructura con tensores los cuales ayuda a cortar la
luz en el recorrido del puente, pero sin generar complicitos en las visuales de las areas de

contemplacion hacia el humedal Guali.

CORTE LONGITUDINAL PUENTE 1

r
=

2

ESC_1:250

Figura 82. Puente 1. Corte. Autoria propia (2019)
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PERSPECTIVAS

ESTRUCTURA QUE MARCA LOS ACCESOS

TENSORES PARA CORTAR LA LUZ DEL PUENTE

Figura 83. Puente 1. Perspectivas y detalles. Autoria propia (2019)

Puente 2. En el puente dos como se dijo anteriormente es la conexion entre el equipamiento y
la super manzana en el que se encuentra una gran diversidad de usos propuestos. En este puente se
propone una estructura con tensores que sostienen la plataforma de paso, al igual que una rampa
para discapacitados y bici usuarios como se aprecia en el corte y en las perspectivas de la anterior

lustracion.

CORTE LONGITUDINAL

ESC_1:100

4 RAMPA PARA DISCAPACITADOS ¥ BICI USUARIOS
PERSPECTIVAS .&_‘—w——« a0
-

—7 A, T

ESTRUCTURA

PUENTE DE CONEXION ENTRE ESTACION ¥ PROYECTO URBANO

PUENTE 2 - DETALLES Y CORTE LONGITUDINAL

Figura 84. Puente 2. Corte, perspectivas y detalles. Autoria propia (2019)

TENSORES PARA SOSTENER PLATAFORMA

Puente 3 Y 4. En el puente tres y cuatro como se dijo anteriormente son diferentes en usos ya
que en uno se encuentra la exposicion de fauna junto con comercio y en el cuarto se encuentra la
flora junto con comercio ademas de zonas de contemplacion y descanso. En este puente se propone
una estructura con tensores que sostienen la plataforma de paso, al igual y al finalizar el recorrido

se encuentra en cada extremo una rampa para discapacitados y bici usuarios como se aprecia en el
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corte y en las perspectivas de la siguiente ilustracion y una baranda por seguridad hacia los usuarios

que la utilicen.

CORTE LONGITUDINAL PUENTE

ESC: 1:250
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ESTRUCTURA
DE PUENTE 3

PUENTE 3 y 4 - DETALLES Y CORTE LONGITUDINAL

Figura 85. Puente 3 y 4. Corte, perspectivas y detalles. Autoria propia (2019)

Fichas de Cada Manzana

En este capitulo se encuentra la informacion de cada manzana como se dijo anteriormente. Sin
embargo, antes de las fichas se encontrard un plano general con el numero correspondiente de cada

manzana para facilitar la busqueda de cada una.
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Figura 86. Numero correspondiente de cada manzana. Autoria propia (2019)

Manzana 1: Esta manzana cuenta con un area neta de 7.343 M2, area de construccion de
6019.360 M2 simbolizando un indice de construccion de 0.82%, un area de ocupacién de 2.093
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.29% Area libre de 5.249,93M2 Cuenta con un area de
afectacion del 3.102,1M2 y el humedal artificial ocupa 187M2. En cuanto a los usos esta manzana
tiene un 28% destinado al uso comercial, un 28% en uso Institucional — Oficinas, 0% del uso
residencial y un 44% de uso Institucional. En este caso dentro de la propuesta es la Estacion de
tren. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y con un
grafico circular las alturas, las cuales en esta manzana es de un piso y la torre de doce pisos.

Manzana 2: Esta manzana cuenta con un area neta de 7.835 M2, un area de ocupacion de 3.042
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.39% area de construccion de 24.016 M2 simbolizando un
indice de construccion de 3.07%, Area libre de 4.792 M2 No cuenta con 4rea de afectaciéon y no
hay parte de humedal artificial en la manzana. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 25%

destinado al uso comercial, un 27% en uso Institucional — Oficinas, 48% del uso residencial y un
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0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la
manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro, siete a nueve

pisos y de diez pisos.
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Figura 87. Manzana 1 y 2. Autoria propia (2019)

Manzana 3: Esta manzana cuenta con un area neta de 4.070 M2, un area de ocupacion de 1.294
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.32% area de construccion de 4.996 M2 simbolizando un
indice de construccion de 1.23%, Area libre de 2.775 M2 No cuenta con 4rea de afectacion y no
hay parte de humedal artificial en la manzana. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 33%
destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 0% del uso residencial y un
67% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de
la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de tres pisos a cinco
pisos.

Manzana 4. Esta manzana cuenta con un area neta de 7.438 M2, un area de ocupacion de 2.937
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.39% area de construccion de 15.873 M2 simbolizando un

indice de construccion de 2.13%, Area libre de 4.500 M2 No cuenta con area de afectacion y no
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hay parte de humedal artificial en la manzana. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 25%
destinado al uso comercial, un 27% en uso Institucional — Oficinas, 48% del uso residencial y un
0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la

manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro pisos a ocho

pisos.
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Figura 88. Manzana 3 y 4. Autoria propia (2019)

Manzana 5: Esta manzana cuenta con un area neta de 14.119 M2, un 4rea de ocupacion de
835,4 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.06% area de construccion de 7.920 M2 simbolizando
un indice de construccién de 0.56%, Area libre de 13.283 M2 No cuenta con area de afectaciéon y
tiene un area de humedal artificial de 4.886 M2. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 5%
destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 95% del uso residencial y un
0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la
manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de siete y una torre de

doce.
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Manzana 6. Esta manzana cuenta con un area neta de 6.624 M2, un area de ocupacion de 2.632
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.40% area de construccion de 11.345 M2 simbolizando un
indice de construccion de 1.71%, Area libre de 3.991 M2 No cuenta con area de afectaciéon y no
hay parte de humedal artificial en la manzana. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 5%
destinado al uso comercial, un 19% en uso Institucional — Oficinas, 41% del uso residencial y un
35% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de

la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de tres, cuatro y siete

pisos.
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Figura 89. Manzana 5 y 6. Autoria propia (2019)

Manzana 7: Esta manzana cuenta con un area neta de 8.247 M2, un area de ocupacion de 3.546
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.43% area de construccion de 19.687 M2 simbolizando un
indice de construccion de 2.39%, Area libre de 4.702 M2. No cuenta con area de afectacion y tiene
un area de humedal artificial de 4.256 M2. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 27%
destinado al uso comercial, un 56% en uso Institucional — Oficinas, 16% del uso residencial y un

0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la
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manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro, seis y de
ocho a diez pisos.

Manzana 8: Esta manzana cuenta con un area neta de 3.616 M2, un area de ocupacion de 1.069
M2 siendo un indice de ocupaciéon de 0.30% area de construccion de 7.491 M2 simbolizando un
indice de construccion de 2.07%, Area libre de 2.546 M2. No cuenta con area de afectacion y tiene
un area de humedal artificial de 981 M2. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 14% destinado
al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 86% del uso residencial y un 0% de uso
Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y

con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de seis a ocho pisos.
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Figura 90. Manzana 7 y 8. Autoria propia (2019)

Manzana 9: Esta manzana cuenta con un area neta de 11.656 M2, un area de ocupacion de
4.724 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.41% area de construccion de 25.893 M2
simbolizando un indice de construccién de 2.26%, Area libre de 6.731 M2. No cuenta con area de
afectacion y tiene un area de humedal artificial de 981 M2. En cuanto a los usos esta manzana

tiene un 3% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 94% del uso
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residencial y un 4% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de
cuatro a cuatro pisos, y de siete a nueve pisos.

Manzana 10: Esta manzana cuenta con un area neta de 15.127 M2, un area de ocupacién de
5.679 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.38% area de construccion de 38.466 M2
simbolizando un indice de construccion de 2.54%, Area libre de 9.747 M2. No cuenta con area de
afectacion y tiene un area de humedal artificial de 9.747 M2. En cuanto a los usos esta manzana
tiene un 3% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 97% del uso
residencial y un 0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de

dos a seis pisos y de ocho pisos.
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Figura 91. Manzana 9 y 10. Autoria propia (2019)

Manzana 11: Esta manzana cuenta con un area neta de 17.290 M2, un area de ocupacion de
7.078 M2 siendo un indice de ocupaciéon de 0.41% area de construccion de 24.324 M2
simbolizando un indice de construccion de 1.41%, Area libre de 10.211 M2. No cuenta con area

de afectacion ni area de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 7%
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destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 93% del uso residencial y un
0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la
manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de dos a cuatro pisos,
y de seis a siete pisos.

Manzana 12: Esta manzana cuenta con un area neta de 5.227 M2, un area de ocupacion de
1.960 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.38% 4rea de construccion de 17.468 M2
simbolizando un indice de construccién de 3.34%, Area libre de 3.267 M2. No cuenta con area de
afectacion ni drea de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 22% destinado
al uso comercial, un 25% en uso Institucional — Oficinas, 25% del uso residencial y un 0% de uso
Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y

con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro y de nueve pisos.
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Figura 92. Manzana 11 y 12. Autoria propia (2019)

Manzana 13: Esta manzana cuenta con un area neta de 7.187 M2, un 4rea de ocupacion de 1616
M2 siendo un indice de ocupacion de 0.22% area de construccion de 13.861 M2 simbolizando un
indice de construccion de 1.93%, Area libre de 5.570 M2. No cuenta con area de afectacion y tiene

un area de humedal artificial de 2.217 M2. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 3%
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destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 97% del uso residencial y un
0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la
manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro y de nueve a
once pisos.

Manzana 14: Esta manzana cuenta con un area neta de 9.711 M2, un area de ocupaciéon de
3.953 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.41% area de construccion de 23.219 M2
simbolizando un indice de construccién de 2.39%, Area libre de 5.757 M2. No cuenta con area de
afectacion y tiene un area de humedal artificial de 981 M2. En cuanto a los usos esta manzana
tiene un 3% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 94% del uso
residencial y un 4% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mds adelanta se aprecia

la tipologia de la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de

cuatro a cuatro pisos, y de siete a nueve pisos.
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Figura 93. Manzana 13 y 14. Autoria propia (2019)
Manzana 15: Esta manzana cuenta con un area neta de 12.872 M2, un éarea de ocupacion de
5.440 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.42% area de construccion de 21.799 M2

simbolizando un indice de construccién de 1.69%, Area libre de 7.431 M2. No cuenta con area de
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afectacion ni area de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 15% destinado
al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 85% del uso residencial y un 0% de uso
Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y
con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de dos a cuatro y siete pisos.
Manzana 16: Esta manzana cuenta con un area neta de 4.278 M2, un area de ocupaciéon de
1.983 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.46% area de construccion de 15.391 M2
simbolizando un indice de construccién de 3.60%, Area libre de 2.294 M2. No cuenta con area de
afectacion ni drea de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 21% destinado
al uso comercial, un 56% en uso Institucional — Oficinas, 23% del uso residencial y un 0% de uso
Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y

con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de seis a siete y diez pisos.

15. MANZANA 16. MANZANA
~—0

INTENSA EXTREMA

5 MODERADA EXTREWA |
¢ e | | | | % —————————t———— |
20 05 10 15 20 25 30 35 40 45 50 |20 05 10 15 20 25 30 35 40 45 50
S INDICE DE CONSTRUCCION: 1,69 2 INDIGE DE CONSTRUCCION: 3,60
o 01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 |[S0 o1 02 03 04 05 06 07 08
5 INDICE DE OCUPACION: 0,42 INDICE DE OGUPACION: 0,46

— | SUPERFICEE/PLANTA ..............
ALTURAS AREANETA
———— AREA DE OCUPACION
AREA DE CONSTRUGCION
AREA LIBRE

AREA HUMEDAL ARTIFICIAL

[ SUPERFICIE/PLANTA ..o

ALTURAS AREANETA.
. - ., AREA DE OCUPACION .
AREA DE CONSTRUCCION .
AREALIBRE ...........

AREA HUMEDAL ARTIFICIAL ............. 0.00 M?

S——

N

USOS PROPUESTOS

COMERCIO

| 21%
OFIGINAS
56%
RESIDENCIAL
23%
INSTITUCIONAL

| 0%

~ USOS PROPUESTOS
. COMERCIO
15%
OFICINAS
| 0%
RESIDENCIAL
85%
INSTITUCIONAL

| o

AREN SALINAS Y LORENA AVILA

Figura 94. Manzana 15 y 16. Autoria propia (2019)

Manzana 17: Esta manzana cuenta con un area neta de 7.714 M2, un area de ocupaciéon de
2.951 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.38% area de construccion de 21.948 M2
simbolizando un indice de construccién de 2.85%, Area libre de 4.762 M2. No cuenta con area de

afectacion y tiene un area de humedal artificial de 2.120 M2. En cuanto a los usos esta manzana
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tiene un 8% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 92% del uso
residencial y un 0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un gréfico circular las alturas las cuales en esta manzana es de
tres, cinco y de siete a doce pisos.

Manzana 18: Esta manzana cuenta con un area neta de 11.770 M2, un area de ocupacion de
1.718 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.15% area de construccion de 14.120 M2
simbolizando un indice de construccion de 1.20%, Area libre de 10.051 M2. No cuenta con area
de afectacion y tiene un area de humedal artificial de 6.406 M2. En cuanto a los usos esta manzana
tiene un 11% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 89% del uso
residencial y un 0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mds adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de

cinco y seis y de doce pisos.
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Figura 95. Manzana 17 y 18. Autoria propia (2019)

Manzana 19: Esta manzana cuenta con un area neta de 8.003 M2, un area de ocupaciéon de
2.691 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.34% area de construccion de 19.047 M2

simbolizando un indice de construccién de 2.38%, Area libre de 5.311 M2. No cuenta con area de
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afectacion y tiene un area de humedal artificial de 2.669 M2. En cuanto a los usos esta manzana
tiene un 8% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 92% del uso
residencial y un 0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un gréfico circular las alturas las cuales en esta manzana es de
tres a siete pisos, y de nueve a once pisos.

Manzana 20: Esta manzana cuenta con un area neta de 14.338 M2, un area de ocupacion de
5.958 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.42% area de construccién de 42.039 M2
simbolizando un indice de construccion de 2.93%, Area libre de 8.379 M2.

No cuenta con area de afectacion ni area de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana

tiene un 5% destinado al uso comercial, un 17% en uso Institucional — Oficinas, 70% del uso

residencial y un 9% de uso Institucional.
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Figura 96. Manzana 19 y 20. Autoria propia (2019)

Manzana 21: Esta manzana cuenta con un area neta de 11.304 M2, un area de ocupaciéon de
4.027 M2 siendo un indice de ocupacion de 0.36% area de construccion de 29.383 M2
simbolizando un indice de construccion de 2.60%, Area libre de 7.276 M2. No cuenta con area de

afectacion y tiene un area de humedal artificial de 2.217 M2. En cuanto a los usos esta manzana
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tiene un 7% destinado al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 93% del uso
residencial y un 0% de uso Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia
la tipologia de la manzana y con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de
cinco a diez pisos.

Manzana 22: Esta manzana cuenta con un area neta de 9.651 M2, un area de ocupaciéon de
3.512 M2 siendo un indice de ocupacion de 2.22% 4area de construccion de 21.434 M2
simbolizando un indice de construccién de 2.22%, Area libre de 6.138 M2. No cuenta con area de
afectacion ni area de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 9% destinado
al uso comercial, un 0% en uso Institucional — Oficinas, 64% del uso residencial y un 26% de uso
Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y

con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de cuatro a nueve pisos.
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Figura 97. Manzana 21 y 22. Autoria propia (2019)

Manzana 23: Esta manzana cuenta con un area neta de 4.347 M2, un area de ocupacion de
1..424 M2 siendo un indice de ocupacion de 3.63% darea de construccion de 1.424 M2
simbolizando un indice de construccién de 3.63%, Area libre de 2.923 M2. No cuenta con area de

afectacion ni area de humedal artificial. En cuanto a los usos esta manzana tiene un 19% destinado
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al uso comercial, un 63% en uso Institucional — Oficinas, 0% del uso residencial y un 28% de uso

Institucional. En las fichas que se encuentran mas adelanta se aprecia la tipologia de la manzana y

con un grafico circular las alturas las cuales en esta manzana es de seis y de diez pisos.
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Figura 98. Manzana 23. Autoria propia (2019)

8.1.5. Sostenibilidad y Sustentabilidad

En este capitulo se abordara el tema de la sostenibilidad y la sustentabilidad desde tres factores,

como se observa en el siguiente grafico, ademas de vincularse las estrategias entre los tres temas.

Es decir en la bioclimatica la primera estrategia que corresponde a la B1 es purificacion de agua

lluvia, estd se vincula con la parte social es decir la S3 la cual corresponde a salud y al tiempo se

relaciona con la parte econdmica con el E1 que corresponde a la reutilizacion de agua lluvia, ya

que las aguas grises de las edificaciones a través de un sistema de drenaje sostenible se dirigiran a

los humedales artificiales los cuales trataran las aguas grises y una vez purificadas volveran a las

edificaciones para ser reutilizadas en los bafios y areas de ropas, en cuanto a la estrategia B2 de

bioclimatica que corresponde a los plantacion de vegetacion nativa esta vinculada con la S3 de

salud, ya que debido a la plantacién de vegetacidon nativa, esta ayuda a la disminucién del CO2

mejorando la salud de los habitantes.



