Tabla 9.

Resumen de costos generales

|TOTAL INVERSION REQUERIDA PARA LAS CARGAS GENERALES

$ 4.256.663.756.400

la. Costo de Urbanizacién

i. Costo de las vias

Nombre de via Area (m2) Valor por m2 Valor total
Aiccxmdanesdal 233.449|  $15.000.000| $ 3.501.735.000.000
Malla V|a|.
Adeouacion donias do 12.542 $500.000  $6.271.000.000
Malla vial
Desarrp"o de vias de la 2 406 $ 600.000 $ 1.443.600.000
Malla vial
TOTAL 248.397 $ 3.509.449.600.000
0.K
ii. Costos de los otros elementos de las cargas generales o asociados a
estas
Tipo de carga Area (mz) Valor por m? Valor total
ERESCE B anaraTD 25.403 $100.000|  $2.540.300.000
zonal y suelos de proteccién
PP dersea 455940  $1500.000 $683.910.000.000
urbana o zonal)
N 10.285 $2500.000| $25712.500.000
escala urbana o zonal)
Manejo Ambiental 271.700,00 $ 77.292 $ 21.000.236.400
Adquisicion de predios para vias
y parques de escala urbana o 29.896,00 $ 470.000 $ 14.051.120.000
zonal
Extension o mejoramiento de
Redes Matrices de Servicios - $0 $0
Puablicos
TOTAL 491.628 $747.214.156.400
OK

Nota. Autoria propia.

7.2.6. Costo de construccion de las cargas locales. Costos imputables al reparto.
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Costo de infraestructura local como es la malla vial local, cesiones para parques, espacios

publicos, cesiones para equipamiento, manejo ambiental y adquisicion de predios para la propuesta.



Tabla 10

Costo de construccion de las cargas locales
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5. Costo de Construccion de las Cargas Locales

infraestructura local

Estas cargas corren el 100% con cargo a los propietarios de suelo. A continuacién se calcula el costo de la

Nota. Autoria propia.

Tipo de carga Area (m?) Ari?ng:;"o Vr. por m? Valor total

Malla vial local 244.582 $1.500.000] $ 366.873.000.000
Cegiones pore pelctios 411625 ol $185.231.458.800
espacio publico

Cesiones para equipamiento 1.301 $ 470.000 $611.470.000
Manejo Ambiental 270.804 $ 77.292 $ 20.930.982.768
Adquisicion de predios para vias y 29 896 $ 470.000 $ 14.051.120.000
parques de escala local

Extension o mejoramiento de Redes

Matrices de Servicios Publicos en - $0 $0
vias o parques de escala local

TOTAL 657.508 $ 587.698.031.568

7.3. Tercer elemento del reparto: la asignacion de la normativa urbanistica y su incidencia
sobre el precio del suelo: Los aprovechamientos urbanisticos
En la siguiente tabla se mostrard los elementos generales del proyecto para generar los

aprovechamientos urbanisticos propuestos y necesarios.

Tabla 11
Unidades de actuacion urbanistica
1. Determinacién de Uni: de i6n Ur |
De acuerdo al planteamiento del proyect se deben extraer datos generales del propecto (Casillas amarillas) |
UAU -1 UAU -2 UAU -3
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
Area en primer | Areaen primer | Area en primer
piso piso piso
Vivienda 20164 51135
vis 5113
viP 7777
Vivienda estrato 3 21387 z
Comercio 980 1513 80
Vecinal =
Zonal 80 50 80
Urbano 900 1433 E
itucional ( I b 2332 154751 20
Vecinal = 169 20
Zonal 2167 9685 =
Urbano 2165 = =
Espacio publico 47.001 5028 10.068 UAU 1
Areas afectas al uso publico - - - UAU 2
Zonas verdes 224135 14.800 8851 UAU 3
Vias (MVP + local) 57623 123650 164851
ipami publico 872 4290
Otros = =
Area total UAU 394.135] 351.867 184.770]
Total UAU [ 930.772 | oK |

Nota. Autoria propia.

7.3.1. Determinacion de unidades de actuaciéon urbanistica.
Dentro de la siguiente tabla se determinara las unidades de actuacidn urbanistica dentro de la

propuesta y la determinacion de edificabilidad dentro de esta.
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Tabla 12

Determinacion de edificabilidad

1. Determinacion de edificabilidad

| De acuerdo al planteamiento del proyecto se deben extraer datos generales del proyecto (Casillas amarillas):

|a. Determinacién de indices

UAU 1 UAU -2 UAU -3
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
10 IC Yo | 10 ic [Me-Bel o ic | Ne
e pisos De
Vivienda 9 10 4 4 T 5 17 15 1
VIS 24 40 21,60| 2,00 850 750| 200| 5020| 4430|200
VIP 2,30 8,10| 5,00 130 290| 5,00 - - -
Vivienda estrato 3 - - 290| 10,10 8,00 - - -
Comercio 0,67 0,30 0,67 067| 030 - 0,10 0,07 0,33
Vecinal - - - - - - 0,30 0,20( 1,00
Zonal 1,10 0,50( 1,00 130| 0,60 - - - -
Urbano 0,90 0,40( 1,00 0,70 0,30 - - - -
Institucional (vendible)- Dotacional 0,60 0,27 | 0,67 140| 135| 067 0,03 0,03( 0,33
Vecinal - - - 0,10 0,10| 1,00 0,10 0,10 1,00
Zonal 0,90 0,40( 1,00 410 260( 1,00 - - -
Urbano 0,90 0,40| 1,00 - - - - -
[b. Determinacién de poblacién
Poblacié ident No. de productos Habitantes por Total
oblacion residente inmobiliarios unidad otal personas
Vivienda
VIS 124 4 498
VIP 909 4 3.636
Vivienda estrato 3 342 4 1.369
| TOTAL | 5.503

Nota. Autoria propia.

7.3.2. Determinacion de edificabilidad. Area util por uso e indicadores generales.
En la siguiente tabla se mostrar el drea titil e indicadores dentro de cada sector a trabajar dentro

de la propuesta.



Tabla 13

Area util

e indicadores generales

2. Area util por uso e indicadores generales

De acuerdo al planteamiento del proyecto se deben extraer datos generales del proyecto (Casillas amarillas):

UNIDADESS DE ACTUACION URBANISTICA UAU -1 UAU -2 UAL 3
Area util Area util Area util
Vivienda 89.436 869.295 -
VIS - 869.295 -
VIP 89.436 - -
Vivienda estrato 3 - - -
Comercio 898 4833 -
Comercio - - -
Vecinal 88 3.162 -
Zonal 810 1.671 -
Institucional (vendible)- Dotacional 4733 144 434 2
Vecinal - T 2
Zonal 1.950 39.709 -
Urbano 1.949 - -
| Total area util UAU | 92.066 | 1.018.562 | 2|
[ TOTAL DESTINACION A VIP (15%) [ 7077 | OK ]
| TOTAL DESTINACION A VIS (20%) | 51.135 | OK |

El cumplimiento de obligaciones de vivienda: se escoge si se entrega VIS o VIP; asi mismo, teniendo en cuenta
la vocacidn del plan parcial, esta obligacién puede ser generada a través de compensacidn en proyectos en otro
proyecto o iniciativa estatal, sin embargo se puede utilizar este ejercicio para determinar el drea a cumplir y su

costeo para incluirlo en la prefactibilidad

|c. Indicadores generales

Espacio publico por habitante TALE A= SRIVEY

P g = Relacion m2/hab | Relacion m2/hab | Relacion m2/hab
Espacio ptblico 9 0 0
Areas afectas al uso publico - - -
Zonas verdes 41 0 0
Vias (MVP + local) 16 4 5
Equipamiento publico comunal 0 0 -

Otros

Nota. Autoria propia.

7.3.3. Calculo del valor del suelo urbanizado- costos.

Resumen de valor general del suelo urbanizado y costos generados para los tres sectores del

proyecto.
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Tabla 14

Suelo urbanizado costos

[c. Costos directos de construccion |

UAU -1 UAU -2 UAU -3
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA V. ¥alor constraccion por Valor constraccion Yalor constraccion
alor m2 b0 Valor m2 ety Valor m2 frocnny
Vivienda 66.667[ ¢ 71.548.400.000 766.667 [ $ 347.718.000.000 766.667 -
VIS 00.000] $ - 400.000| $ 347.718.000.000 400.000 -
VIP 00.000] ¢ 71548.400.000 0.000 - 0.000 -
Vivienda estrato 3 1100.000] $ = 1.100.000 = 1.100.000 =
Comercio S14.153[ ¢ 461.709.334 14.153 = 14.153 =
Comercio S14.153] § = 153 = 153 =
Vecinal 514.153 45.245.464 1! = 514.153 =
Zonal 514.153 416.463.930 514.1 - 514. -
Institucional (vendible)- Dotacional 470.000 1.832.436.000 4 - 470.000] ¢ 940.000
Vecinal 70.000] ¢ - 4 - 470.000] ¢ 340.000
Zonal 70.000( ¢ 916.641.000 470, = 470.000| $ =
Urbano 70.000( $ 915.795.000 470. = 470.000| $ =
—— UAU -1 T UAU-2 T UAU-3 I TOTAL
Costollotsl déicos ' [$ 73842545394|%  347.718.000.000] % 940.000] § 421561485394
b. Costos de gestion
ITEM 7% sobre costo directo Total
PLAN DE GESTION SOCIAL YA 2.646.844.562
CONSULTORIA FORMULACION PP YA 1.078.074.270
Avaldos previos a la negociacién 7 1.078.074.270
COSTOS DE GESTION 54.802.993.101
- o | UAU -1 UAU -2 UAU -3 | TOTAL
Costos de gestién por UAU |5 555 530,901 45203340000 122200 [ ses0zssaio
c. Costos indirectos
ITEM 7 sobre costo directo Total
Honorarios profesionales 8% $ 33.724.918.832
Estudios de ti bi les e it ia 13% $ 33.724.918.832
|__Gastos de ventas (comercializacién y escrituracién) S%Z 33.724.918.832
erechos e impuestos 207 33.724.918.832
| Seguros 2% -
Administracién y control del proyecto 10% 33.724.918.832
Costos financieros- fiducia 3% =
Imprevistos 2% 33.724.918.832
COSTOS INDIRECTOS 202.349.512.983
P UAU -1 UAU -2 UAU -3 | TOTAL
| Costos indirectos por UAU |55 44q 471769 1.66905E+11 451200 s 202.343A512.3as|

Para facilitar el ejercicio 2 trabaja 3 parti de zuposiciones sobre ¢l porcentsje de repercuzién del zuclo urbanizado en el precio de venta del producto inmobilisrio. Pero, ¢z necezatio hacer
énfasic en que, on un proyecto real, se deben aplicar en u totalidad oz reglas de hatéenica recidual y establecer todoz lo coztos del proyecto para deducir ¢l walor del zuclo.

Consolidado de valor de UAU -1 | UAU -2 | UAU -3 | TOTAL
suelo urbanizado por UAU [$ 688.131.342.999[ ¢ 2.152.074.227.387 | $ 1.591.330.102.557 | $  4.431535.672.944|

Nota. Autoria propia.

7.3.4. Calculo del valor del suelo urbanizado- ventas.
Resumen general del valor aproximado general del valor del suelo urbanizado para ventas del

proyecto
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Ventas totales

[d. Ventas totales
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UAU A UAU 2 UAU 3
UNIDADES DEACTUACION URBANISTICA Valor de venta m2 Valor construccion por uso Valor de venta m2 Valor construccion por uso Valor :;Ve"!ﬂ Valor construccién por uso
Vivienda 5 1000000 ] § 134.153.250.000 1500000 $ 1303942500000] $ _ 1.500000| § -
Vis $ 1500000 | § = 1500.000] $ 1.303.942.500.000| §  1.500.000 | $ =
viP $ 1500000 | § 134.153 250,000 1.500.000 E $ -
Vivienda estrato 3 $ -1 8 = 1.500.000 = =
Comercio $ 1000000 [ $ 1.347.000.000 514.153 =) 500000 =
Comercio $ - [ = 514153 ~|s 1500000 =
Vecinal 1500000 | § 132,000,000 514153 o s - -
Zonal 1.500.000 | $ 1.215.000.000 514.153 B $ 5 =
Institucional (vendible)- Dotacional 1,500,000 [ 5.848.200.000 470.000 s 500.000| § 940.000
Vecinal 1500000 | § = 470000 ~|s  1500000]$ 940,000
Zonal $ 1.500.000 | $ 2,925 450.000 470.000]_$ Bl s ~|msi =
Urbano 5 1500000] § 2.922 750,000 470000] § — 3 -1's -

[ UAU -1 I UAU -2 | UAU -3 TOTAL |

| Ventas totales por UAU. 5 141.348.450.000 | § ___ 1.303.942.500.000 | § 940.000 | § _ 1.445.201.890.000

™ UAU 1 UAU -2 UAU -3 TOTAL ]

Utilidad neta del [
I [s 829479792999 [§  3.456.016.727.387 | 1.591.331.042.667

Nota. Autoria propia.

$ 5876827562944

7.4. Cuarto elemento del reparto: El pago de los aportes en suelo y en recursos de inversion
Balance general del valor del terreno con ventas totales menos costros totales y utilidad del

constructor.
Tabla 16

Balance general

3. Primer balance del Plan Parcial

Método Residual
Proyecto inmobiliario:
VALOR DEL TERRENO = Ventas totales - (Costos Totales + Utilidad del Constructor)

Una vez se estima el valor del suelo urbanizado, y teniendo ya

los costos de 6n de

, se puede obtener el
primer balance de la operacion, considerando que estos célculos no tienen en cuenta la dimension temporal del flujo de recursos, que, como su
nombre lo indica, incorpora los impactos financieros de la variable tiempo a ella asociados

Este primer balance muestra la relacion entre el mayor valor del suelo por la 6n de la norma y por la
y el efecto de la adscripcion de cargas urbanisticas a los propietarios de suelo.

m? de suelo|Valor total Valor por m?
Suelo Objeto de Reparto 658.794
Valor inicial del suelo $3.748.865.130.438| $ 5.690.499
Valor del suelo urbanizado y con norma urb $4.431.535.672.944| $6.726.742
Costo de ién de la inf i ble al
reparto (costo de las cargas y de las locales) SHe TR Bk
Ventas totales $ 1.445.291.890.000| $ 2.193.846
Plusv.al.la. (Valor del suelo urbanizado - costos totales - -§7.489.149.470.822|-$ 11.367.973
valor inicial del suelo)

Nota. Autoria propia.
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8. Propuesta general
A continuacidn, se explicard la propuesta de disefio para el sector de San Bernardino I, a partir

de la intencidn de propiciar su funcionamiento coherente e integrado, para mitigar la fragmentacién

que presenta actualmente.

8.1. Propuesta
La fragmentacion producida por el crecimiento desigual de San Bernardino I con relacion a los

sectores aledafios se interviene buscando fortalecer la integracién econémica, social y fisica del
sector. Por lo que la propuesta urbana para el sector consiste en disefiar un habitat digno que permita
integrar el sector a la estructura urbana, con una trama eficiente, protegiendo el humedal y la

quebrada Tibanica generando espacios atractivos que integren a la comunidad.

Figura 39. Planta de propuesta. Autoria propia. (2019)

8.1.1. Concepto.
El disefio de la intervencién de San Bernardino I se basa en el concepto de revitalizacion, ya

que se busca la integracion, la comunicacién y conexion entre los ciudadanos a través de una malla
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eficiente, interviniendo barrios, calles y plazas haciendo que sean puntos de referencia y se

encuentre en el marco en el que se desarrolla las actividades de los ciudadanos.

ESPACIO PUBLICO
PLAZAS Y PLAZOLETAS

Figura 40. Propuesta de espacio publico. Autoria propia. (2019)

Se incluye usos alternativos para el espacio publico existente, aprovechando los nuevos espacios
como oportunidades resultantes del trabajo en red, dentro de la propia ciudad o entre Bogota y
Soacha. De esta forma, la revitalizacion seria por supuesto para los espacios, los edificios y los

ciudadanos, que podrdn encontrar alternativas econdmicas a través de esta intervencion.
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8.1.2. Imagen.
Debido a la continuacion de la av. ciudad de Cali hasta Soacha, San Bernardino sufre un fuerte

cambio en infraestructura, haciendo que buena parte de la poblacién tenga que ser reubicada, en
base a la topofilia, la propuesta busca reubicar la poblacién en el mismo sector con el d&nimo de no
romper las dindmicas sociales preexistentes, evaluando manzana a manzana, se ha determinado las
manzanas que, por producir contaminacion, ambiental auditiva y visual se replantean. Sobre las

nuevas manzanas se plantea vivienda y plataformas con uso comercial.

——
e ~ ——

Figura 41. Modulo comercial en Parque Ecolégico Humedal Tibanica/AV Ciudad de Cali.
Autorfa propia. (2019)

Ademais, de la intervencion de la AV Ciudad de Cali, se propone la intervencion de una serie se
vias, que la ser extensas, impiden la integracion de la comunidad, sumado a que no poseen la
amplitud necesaria para un doble sentido de vehiculos, estas se nivelan para ser vias con paso

restringido de vehiculos, priorizando al peatén.
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Figura 42. Via peatonal/ Propuesta diagonal 73h sur. Autoria propia. (2019)

La Quebrada Tibanica pretende ser un espacio de integraron para la comunidad, se plantea zona

de juegos infantil, gimnasio al aire libre para la poblacién adulto joven y el mejoramiento de una

zona BBQ como zona de integracion familiar.

Figura 44. Quebrada Tibanica. Gimnasio al aire libre. Autoria propia. (2019)
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Debido a la existencia de vivienda sobre el drea de proteccion del humedal se generaron dos
equipamientos, uno como espacio de educacién y uno cultural, que fomente la proteccion e

integracion de la flora y fauna del humedal.

Figura 45. Humedal Tibanica. Miradores. Autoria propia (2019)

8.1.3. Espacialidad.
Con el interés de recuperar escenarios urbanos se plantearon una serie de estrategias para que

los mismos se vean integrados, propiciando el desenvolvimiento de la comunidad en dichos
escenarios, haciendo que el usuario tenga una rapida lectura sobre el espacio en el que se encuentra

y/o habita, unificando la lectura entre los espacios que se conservan y de lo que se proponen.

TIPOLOGIA
BARRAO

'ALAMEDA Vs TORRE CONTI-
SENDERO  ~ . ALAMEDA - = SRR . _ VA
ey Sl 1 PLAZA PLAZA

= = = = PRINCIPAL = = = = = 1
INCIOEN . 2 '
ESPACIO

PUBLICO }
TIPOLOGIA|
BARRA CON
PLATA LIBRE

COMERCIAL

}
— giﬁ%’f& ESPACIO TIPOLOGIA BARRA
----- ey mssswwessssesssss PUBLICO s =® =1 Y CONTINUIDAD
PROPUESTO DE LOS EJES DEL
CONTEXTO

CRUCE DE SENDE-
PROPUESTA DE
ROS PEATONALES VOLUMEN DE DOS CONSTRUCCIO-
FINALIZACION EN USOS COMPLE- NES CONTINUAS SE
USO COMPLE- MENTARIOS A IMPLEMENTARIA

MENTARIO R UNA ALAMEDA

Figura 46. Estrategia de forma y uso para volimenes propuestos. Autoria propia. (2019)
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Figura 47. Estrategia de circuito principal peatonal. Autoria propia (2019)
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Figura 48. Estrategia de circuito secundario peatonal. Autoria propia (2019)

Las anteriores estrategias aplican en el espacio publico y en la proposicion de orientacion, forma
y uso de las edificaciones propuestas, haciendo que desde la lectura de primer piso se vea la

intencidn de priorizar al peaton y crear una experiencia de recorrido por San Bernardino 1.
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Figura 49. Nolli actual/propuesto. Autoria propia (2019)

8.1.4. Estructura.
Fisicamente, desde el sistema vial se toma en cuenta el plan de continuacién de la Av. Ciudad

de Cali hasta Soacha, a esta intervencion se le suman una serie de aperturas viales, con la intencién
de comunicar San Bernardino I con los sectores de Villa Anny, Laureles y San diego; mientras se
combinan una serie de manzanas con la intencién de priorizar el peatén y el encuentro de la

comunidad.

W § m VIAS PRINCIPAL
wssss/ VIAS SECUNDARIAS

VIAS DE ACCESO A SAN BERNARDINO |
........ VIAS DE ACCESO RESTRINJIDO

Figura 50. Propuesta vial. Autoria propia. (2019)
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La quebrada Tibanica funcionara como espacio para realizar actividades pasivas, mientras que
el humedal Tibanica poseerd recorridos externos al drea de proteccion, uniendo la quebrada al
parque ecoldgico, parque que integra dos equipamientos, uno de cardcter educativo y otro cultural,
que propicien el cuidado sobre los cuerpos naturales, conservacion iniciada por algunos habitantes
del sector actualmente, ademds estos recorridos externos buscan restringir el acceso al cuerpo de
agua, debido a que la poblacién ha concentrado el depdsito de desechos no asimilables por el

medio ambiente sobre espacio publico en cercania al humedal.

AN

...... Senderos peatonales
=== dclovia

Figura 51. Propuesta de vias peatonales y ciclo-rutas. Autoria propia (2019)

Funcionalmente despuesde de identificar las dinamicas del sector se plantea nuevas
edificaciones, donde se planteara la vivienda de rehubicacion para la comunidad que se encuenta

en situacion de riesgo o que por la morfologia de la manzana propiciara la fragmentacion de San
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Bernardino I, mientras que en primeros pisos se encuentran espacios de produccion y comercio

apoyados por los flujos que atraviesan los edificios.
/AN

ESPACIO PUBLICO
PLAZAS Y PLAZOLETAS
-l

VIVIENDA
COMERCIO PRIMER PISO

VIVIENDA,COMERCIOY OFICINAS
EQUIPAMIENTC \
COMERCIO :
A\ , 8-
7 o,

Figura 52. Propuesta de uso del suelo. Autoria propia. (2019)

8.1.5. Sostenibilidad y sustentabilidad.
Tras el analisis de asoleacion y vientos e identificar los problemas adyacentes a los mismos, se

identifica la concentracion de vientos gracias al vacio del humedal tibanica, ademas de los malos

olores provenientes de la quebrada tibanica y llevados al interior por los vientos, por lo que se

plantea la borde occidental de la quebrada una linea de saucos, que disminuya la velocidad de los
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vientos y una segunda linea de falsos pimientos, que gracias a sus propiedades aromaticas
disminuya los malos olores. Mientras que en el humedal se plantean alisos y cedros, sobre vias
principales se plantean saucos que no impida la visualizacion de los esenarios urbanos desde los

edificios.

ARBOLIZACION PROPUESTA
VEGETACION PRESENTE EN

EL HUMDELA TIBANICA
INTEGRACION DENUEVAS %

ESPACIES O ARBOLIZACION
PARA APOYVAR LA k
ACTUAL DEVEGETACION
@ PRESENTE DANDOAPOIO A G
A RED ECOLOGICARCTUA.
Junco SAUCO
Senoaoptectus cafornius, —
s

Figura 53. Propuesta de arborizacién. Autoria propia. (2019)

8.2. Propuesta urbano paisajistica

8.2.1. Variaciones del perfil urbano.
El perfil urbano de San Bernardino I presenta un cambio relevante debido a la continuacion de

la av. Ciudad de Cali, ya que la reubicacion de predios de predios es necesaria, se aprovecha la
apertura de la avenida para proponer volimenes de mayor altura, equilibrando el perfil de San

Bernardino I con perfil de su contexto.
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Figura 54. Reubicacién de predios. Autoria propia (2019)

Se proponen volimenes de entre 1 a 10 pisos, que disminuyen o aumentan, escalonadamente,

de acuerdo al contexto dentro y fuera del sector catastral de San Bernardino 1.

Figura 55. Propuesta de alturas. Autoria propia (2019)

8.2.2. Intervencion paisajistica.
La propuesta se centra en crear un espacio publico que promueva la democratizacion del espacio

y la integracién de la comunidad desde la apropiacién y concientizacion por los cuerpos naturales
presentes en el sector, dirigiendo a la poblacion a espacio de integracién y conduciéndolos por

espacios que llevan la vegetacion de estos cuerpos naturales por todo San Bernardino 1.
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Se utiliza la vegetacion de estos cuerpos naturales como forma para unificar el paisaje, usando
sauco y falso pimiento (presentes en la quebrada Tibanica) en la mayoria de escenarios urbanos y

vegetacion de poca altura para los separadores proveniente de flora nativa del humedal.

Figura 57. Plazoleta en el sector 3. Autoria propia (2019)
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Conclusiones

El proyecto desarrollado para San Bernardino I integra la estructura funcional, edificatoria y de
servicios, con un fuerte interés de potencializar la estructura ecoldgica; respondiendo a las
necesidades del lugar, desde nuestro trabajo de investigacion, partiendo de las teorias de topofilia,
acupuntura urbana y soportes informales, conceptos que generan identidad y democratizar de los
espacios, para aportar caracter a la estructura urbana propuesta y a la ya existente, logrando una
verdadera integracion a partir de la vision de la comunidad.

Cada proyecto de renovacién presenta diferentes caracteristicas, bajo el precepto de fortalecer
la integracion entran factores econémicos, social y fisicos, para el entendimiento y tratamiento del
lugar, en el desarrollo de la presente monografia se pudo apreciar otros factores que entran en
juego, para el caso de San Bernardino I de carécter politicos y ambientales que han repercutido de

manera importante en las dindmicas presentes en el sector.
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