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Resumen 

     El presente trabajo de grado es el resultado de la pasantía profesional ejecutada en el Área 

Contable de la empresa Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS, desde ahora DE Y 

DE SAS, una entidad dedicada a la construcción de Edificios Residenciales, con presencia 

en el territorio colombiano en ciudades como Bogotá, Barranquilla y Puerto Gaitán Meta. 

     Por ello, en la constructora lograr aumentar la competitividad se deben de tomar 

decisiones que permitan mejorar los procesos administrativos, y una de ellas es el 

reconocimiento de activos en los estados financieros, los cuales tienen la intención de generar 

beneficios futuros, dadas las circunstancias se evidencia la importancia y la necesidad de 

establecer herramientas que generen información detallada en el proceso de identificación y 

presentación de legalización de costos por inversiones recibidas, de acuerdo a la norma 

establecida por la Superintendencia Financiera de Colombia, desde ahora SFC, bajo la 

(Circular Externa 30, 2017), la cual establece la obligatoriedad de presentación de 

información financiera con el fin de realizar supervisión a los portafolios de terceros o 

negocios fiduciarios y conforme a la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), en donde 

se regularon las normas y principios de contabilidad e información financiera.   

     De este modo, teniendo en cuenta el requerimiento establecido para el reconocimiento de 

costos en la constructora DE Y DE SAS, se procede a realizar un análisis por la matriz DOFA, 

logrando identificar las debilidades y las acciones a fortalecer, como establecer los plazos de 

presentación de información a los entes de supervisión como fiduciarias, creación de 

formatos de control para una adecuada clasificación de los costos al momento de ejecución 

de una obra, e implementación de los mismos para su correcto reconocimiento y 

presentación, realizando una actualización a la política contable de Inventario la cual da lugar 

al manejo de los costos, dando como resultado estados financieros oportunos y cierre de 

proyectos. 

     Dicho proceso de investigación se ejecutó bajo la metodología de estudio de caso, ya que 

es un método que permite materializar los análisis realizados, las mejoras necesarias al área 

contable reflejando cambios significativos en los procedimientos y presentaciones. 
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Introducción 

     La construcción en Colombia se ha visto influenciada por diversos factores económicos e 

impulsando la economía nacional, reflejándose en el Producto Interno Bruto (PIB), además 

es uno de los sectores de mayor intervención en inversión extranjera como nacional y 

tradicionalmente se ha utilizado para su ejecución contratos que requieren supervisión y 

viabilidad de los sectores públicos del estado, por lo tanto el sector en el que se desempeña 

la constructora DE Y DE SAS, está regulada por las normas establecidas por la SFC bajo la 

(Circular Externa 30, 2017), la cual establece la obligatoriedad de presentación de 

información financiera con el fin de realizar supervisión a los portafolios de terceros o 

negocios fiduciarios conforme a la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), en donde se 

establecieron las normas y principios de contabilidad e información financiera.   

     En este orden de ideas la pieza clave de una adecuada toma de decisiones para DE Y DE 

SAS, son los costos ya que a base de ellos se puede estimar margen de ganancia o margen de 

perdida. Para lograr dicho reto, es de gran importancia tener un buen conocimiento sobre los 

costos no solo de los materiales sino de todos aquellos conceptos y elementos que conlleva 

un proyecto, ya que con esto podemos prevenir problemas futuros durante la elaboración de 

una obra, también al mismo tiempo podemos analizar anticipadamente los efectos en los 

ingresos, gastos y situación financiera en el futuro. Por lo tanto, para DE Y DE SAS, los 

costos representan un aspecto importante, para la determinación de precios de venta y mayor 

competitividad ante la competencia. Siendo así un objetivo para que la constructora cuente 

con información detallada de los costos implicados en cada uno de los procesos tanto 

administrativos como productivos. 
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Capítulo 1. Generalidades del proyecto 

1.1. Titulo definitivo 

     Actualización de política contable y elaboración de formatos y procedimientos para el 

manejo de legalización de costos en la constructora Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos 

SAS. 

1.2 Descripción de la organización 

     DE Y DE SAS, objeto de estudio, fue constituida mediante documento privado el 24 de 

septiembre de 2010 e inscrita en la Cámara de Comercio de Bogotá el 4 de octubre de 2010 

bajo el número 01418987. Su sede principal se encuentra en la dirección Calle 88 N° 22ª-08 

de la ciudad de Bogotá D.C., 

     DE Y DE SAS, cuenta con una trayectoria de nueve años en el mercado inmobiliario y 

constructor, logrando expandirse en el territorio nacional como Bogotá, Barranquilla, Santa 

Marta y Puerto Gaitán Meta, adquiriendo distinción arquitectónica por su calidad e 

innovación la cual genera valor agregado y valorización, al desarrollo de proyectos de 

vivienda, hotelería y turismo y oficinas, con el fin de atraer a socios nacionales como 

extranjeros. 

     Además, cuenta con personal calificado en la ejecución de cada uno de los procesos de 

Construcción de Proyectos, promoviendo un trabajo eficiente y eficaz, basándose en los 

principios de lealtad y ética en cada miembro de la compañía, generando un ambiente laboral 

favorable. 

1.3. Política de calidad 

     1.3.1. Misión. 

     Comprometidos en el desarrollo de Proyectos con calidad arquitectónica, que generan 

espacios de bienestar y armonía; asegurando nuestra imagen y permanencia en el mercado. 

 

 



12 
 

 
 

     1.3.2. Visión. 

     Promover a Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS, a ser reconocida en el sector 

Constructor por su satisfacción a clientes e inversionistas.  

     1.3.3. Valores. 

     Para DE Y DE SAS los valores se basan en: 

 Lealtad: compromiso por parte de colaboradores, clientes e inversionistas. 

 Trabajo en Equipo: se promueve para el logro de metas a mediano y largo plazo. 

 Respeto: actuamos con coherencia de acuerdo a las situaciones con las personas  

Que interactuamos. 

 Confianza: credibilidad fundamentada en calidad, eficiencia y eficacia. 

 Innovación:  comprometidos en la mejora continua de los procesos. 

1.4. Organigrama DE Y DE SAS 

     El siguiente organigrama es la representación gráfica de la estructura formal de DE Y DE 

SAS, en la que se puede apreciar dirección y departamentalización según las competencias 

necesarias para la ejecución de los procesos, constituidos de la siguiente manera: 

 Gerente General: máxima autoridad, líder de la entidad que promueve el  

cumplimiento de los objetivos. 

 Revisor Fiscal: auditor de las prescripciones impuestas en los estatutos, velando el  

cumplimiento de las normas contables. 

Departamentos:  

 Técnico: personal calificado de obra, quienes ejecutan el presupuesto, compras, 

construcción y tiempos de construcción de los proyectos.  

 Administrativo y Jurídico: personal Calificado Financiero. 

     -Contadora: profesional responsable de revisión, verificación, análisis, elaboración y 

redacción de informes sobre estados financieros. 
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     -Auxiliar Contables: personal en capacitación, con conocimientos contables para realizar 

registros de codificación y clasificación de hechos económicos de la entidad, responsable de 

emitir informes contables y financieros. 

     -Jurídico Externo: profesional con conocimientos normativos y jurídicos sobre el manejo 

de contratos de colaboración, confidencialidad, compra venta, etc. 

 Comercial: profesional capacitado para la comunicación con clientes y establecer  

relaciones comerciales de venta, dando seguimiento al mismo hasta el cumplimiento del 

negocio. 

 

 

Figura 1. Organigrama de la empresa DE Y DE SAS. Diseño Gestión y Desarrollo de 
Proyectos SAS. 
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Capítulo 2. Diagnostico 

2.1. Diagnóstico de la constructora DE Y DE SAS 

     Al inicio de sus operaciones DE Y DE SAS, carecía de políticas contables, ya que la 

información financiera que presentaba en su momento era bajo la norma local colombiana 

(Decreto y Ley 2649 de 1993), pero en el transcurso de sus actividades vio la necesidad de 

realizar la elaboración de las políticas contables de acuerdo a lo consagrado en la (Ley 1314 

Diario Oficial No. 47.409, 2009), por la cual se regulan los principios y normas de 

contabilidad e información financiera y de aseguramiento de la información en Colombia, y 

cuenta con las políticas contables aprobadas desde el año 2015. En el cual el departamento 

contable, desconocía dichas políticas y no se realizaron los procedimientos allí establecidos 

para el manejo de las operaciones diarias de la constructora, sin percatar el detrimento que 

causa este procedimiento a futuro. 

     DE Y DE SAS cuenta con líneas de crédito Preoperativo e Hipotecario, cuyo 

reconocimiento no era el adecuado en los pasivos. De acuerdo a lo expuesto en la NIIF para 

PYMES sección 2 Conceptos y Principios Generales “2.27 Reconocimiento es el proceso de 

incorporación en los estados financieros de una partida que cumple la definición de un activo, 

pasivo, ingreso o gasto y que satisface los siguientes criterios: (a) es probable que cualquier 

beneficio económico futuro asociado con la partida llegue a, o salga de la entidad; y (b) la 

partida tiene un costo o valor que pueda ser medido con fiabilidad”. (IASB, 2009, pág. 21) 

     Las compras de materiales para la ejecución de los proyectos se registraban en la cuenta 

siete 7 costos de producción o de operación, en donde se registran las erogaciones de la 

elaboración de un producto o prestación de servicio, y al finalizar el periodo mes se cancela 

contra la cuenta 14 inventarios, debido a lo cual no ocurría dicho procedimiento ya que en 

materia de construcción es impredecible llevar este proceso pues se maneja es avance de obra 

y se cierra al finalizar el proyecto tanto operativo como financiero. 

     La gestión de contabilización de ingresos y egresos, lo realiza un solo responsable en el 

área de contabilidad, por lo que debe de cumplir con un reporte de costos mensualmente, 

pero dicho proceso requiere de un apoyo en los libros auxiliares, los cuales no están 

clasificados correctamente y no cuenta con formatos de control y seguimiento para una 

entrega oportuna, causando un atraso de dos a tres meses, tanto a los directivos de la 
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constructora como a las fiduciarias inscritas a los proyectos, sin detallar cada rubro al que se 

debe de incurrir para dicho reporte. 

     Para la constructora manejar dicho atraso era aceptable, pero para el año 2017 la SFC 

emite la Circular Externa 30, 2017, indicando que el marco normativo para empresas que 

cotizan en el mercado de valores o que captan o administran ahorro de público aplicable a 

las entidades vigiladas por la SFC, y bajo la facultad regulatoria conferida por la (Ley 1314 

Diario Oficial No. 47.409, 2009), le otorgaron el poder de impartir instrucciones para fines 

de supervisión, relacionados con la preparación de información financiera a los portafolios 

de terceros administrados por la sociedades comisionistas de bolsa, negocios fiduciarios y 

cualquier otro vehículo de propósito especial. 

     De acuerdo a dicho comunicado la dinámica de manejo de costos y registros contables 

debían cambiar y las políticas contables ser ejecutadas de acuerdo a lo estipulado, para 

gestionar los informes de supervisión. 

2.2. Matriz DOFA 

 

Figura 2. Matriz DOFA DE Y DE SAS. Autoría propia. 
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     2.1.1 Diagnostico matriz DOFA. 

     Se identifica mediante la matriz DOFA que la Constructora DE Y DE SAS, posee: 

 Debilidades: en el departamento contable ya que no cuenta con formatos de control y 

seguimiento para la entregan oportuna de informes de supervisión y vigilancia sobre 

ingresos y egresos. Para dicho reporte de costos, al inicio de la ejecución de un 

proyecto no se cuenta con la información de clasificación de costos, el cual influye 

tanto en las políticas contables como el presupuesto. 

 Amenazas: en un proyecto la amenaza latente es el sobrecosto, esto surge por no 

entregar oportunamente una planeación y un protocolo de costos para su ejecución y 

posterior entrega de informes inconclusos. 

 Fortalezas: la fortaleza que los caracteriza es un buen ambiente laboral a pesar de las 

amenazas y debilidades las cuales hace el trabajo más agradable y con sentido de 

pertenencia, lo cual indica personal comprometido con la entidad de la misma manera 

la intención de mejorar la entidad y los procesos. 

 Oportunidades: la experiencia de realizar nuevas e innovadoras prácticas en el área 

contable es tener la oportunidad de un crecimiento de personal más capacitado para 

el desarrollo de los procesos contables que generen crecimiento y reconocimiento de 

la constructora. 
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Capítulo 3. Problema de investigación 

3.1. Descripción problema de investigación  

     Para la constructora poder llevar a cabo la ejecución de un proyecto, es fundamental la 

recepción de inversiones en dinero por parte del constructor y promotor, como recursos de 

los compradores nacionales y extranjeros; y para realizar este recaudo de fondos, debe darse 

a conocer un adecuado manejo de recursos de los proyectos, que promueva seguridad para 

los futuros compradores e inversionistas. 

     El departamento contable, es responsable de emitir dicha información financiera resultado 

de los registros diarios tanto de inversiones recibidas como de pagos realizados y a realizar, 

apoyados en las políticas contables. Este proceso está ligado no solo con los gerentes e 

inversionistas de la constructora, sino también con sociedades fiduciarias de servicios 

financieros sujetas a la inspección y a vigilancia permanente de la superintendencia 

financiera.  

     La ausencia de procedimientos refleja la falta de un control y seguimiento, donde se pueda 

identificar las inversiones y dineros recaudados, para la ejecución de las obras en costos de 

construcción realizando legalizaciones que no cumplen el 100% de los recaudos, puesto que 

se requiere de un análisis y reporte más detallado el cual es un trabajo dispendioso para 

identificar utilidades, honorarios, anticipos abiertos, comisiones y gravámenes fiduciarios, 

costo lote, manejo de crédito hipotecario, generando traumatismos en el cierre financiero de 

un proyecto tanto en la constructora como en la fiduciaria. Por esta razón, se presentan 

demoras en dichos reportes para la preparación de información financiera en los términos 

establecidos por la Superintendencia Financiera. 
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Figura 3. Esquema problema de investigación. Autoría propia. 

     Dicha problemática se debe a causa de los reprocesos que debe de asumir los encargados 

del departamento contable, pues el proceso de reporte de costos implica ciertas tareas 

dispendiosas de identificación de datos como la comunicación constante con las fiduciarias 

para tener los mismos datos en los balances de ambas entidades acorde a lo ejecutado en los 

proyectos y el cierre financiero de los mismos, de lo anterior surge el siguiente interrogante. 

     ¿Qué política contable se debe actualizar y que procedimientos de control debe 

implementar DISEÑO GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS SAS, para la 

legalización de costos de construcción? 
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Capítulo 4. Objetivos 

4.1 Objetivo general 

     Actualizar política contable basados en procedimientos e instructivos para la gestión de 

legalización de costos incurridos en la ejecución de proyectos de la constructora DE Y DE 

SAS. 

4.2. Objetivos específicos 

. 

 Identificar las características de presentación y revelación de la información 

financiera de los negocios fiduciarios de acuerdo a lo consagrado por la SFC, para el 

manejo y control de costos y gastos. 

 Establecer procedimientos de manejo para los reportes de costos, gastos y utilidades 

que se reflejan en el movimiento económico y contable de los proyectos 

inmobiliarios. 

 Actualizar política contable para el manejo de costeo, en la constructora de acuerdo 

a los requerimientos por la SFC. 
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Capítulo 5. Justificación 

5.1. Justificación del proyecto 

     Para DE Y DE SAS, la necesidad de actualizar la política contable e implementación de 

formatos de control de costos de construcción es importante ya que se evidencia la inoportuna 

emisión de información de legalización de costos según la exigencia de la (Circular Externa 

30, 2017), emitida por la SFC. 

     Dicho proceso normativo de reportes mensuales en las entidades supervisoras de recursos 

con los costos incurridos para la ejecución de las obras de la entidad, es de carácter 

obligatorio dando cumplimiento a lo expuesto en la (Circular Externa 30, 2017), emitida por 

la SFC, de acuerdo a las inversiones recibidas. 

     Por tal razón es indispensable para DE Y DE SAS, implementar esta propuesta de 

mejoramiento para la legalización de costos, ya que le permitirá alcanzar niveles de 

desempeño adecuado enfocados en el cumplimiento de los objetivos de recolección, 

clasificación y tratamiento de datos, hasta llevarlos a los términos idóneos de análisis y 

presentación de estados financiaros. Para ello, se presenta un conjunto de formatos de control 

y seguimiento de costos basados en las políticas contables exigibles para tener una mayor 

certeza en los informes de supervisión. 
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Capítulo 6. Marco de referencia de la investigación 

6.1. Antecedentes de investigación 

     Se toman como referencias las conclusiones realizadas en investigaciones sobre la 

importancia, manejo y control de costos en las Constructoras, de los siguientes autores. 

     (Merlo, Reinoso, Rubino, & Ruggeri, 2013, pág. 67) “Un sistema de costos planeado 

adecuadamente, usado con propiedad y a tiempo, proporciona información base para los 

funcionarios, con diversos fines, tales como: el control y decisión de ventas determinando 

los límites del precio de venta, para que genere, aunque sea un pequeño margen de utilidad”.  

     Podemos interpretar que, en las organizaciones es de gran importancia los controles de 

costos, puesto que son parte principal de la toma de decisiones para efectos futuros como 

utilidades o nuevos proyectos que generen más ganancia.  

     El manejo de los costos en una constructora se define de acuerdo a caracteres específicos 

como lo menciona la investigación de Londoño (2016) “En construcción el precio unitario 

de una actividad está conformado por tres conceptos diferentes: el CD (Costo Directo), el 

cual debe incluir los tres insumos básicos para desarrollar la actividad: Mano de obra ( MO), 

Materiales, maquinaria y equipo, el CI (Costo Indirecto), que debe aglutinar todos los gastos 

necesarios para mantener el progreso del proyecto, pero que no intervienen directamente en 

el avance de obra, como pueden ser supervisión, salarios de personal administrativo, teléfono, 

rentas, entre otros”. 

     Entonces, de acuerdo a la actividad ejecutada en la construcción de un proyecto, se debe 

clasificar para controlar tanto la productividad establecida en el presupuesto como la 

información contable y posteriormente financiera, con el fin de obtener reportes de costos 

detallados de la construcción. 

     Y para llevar a cabo un proyecto de construcción inmobiliario se requiere de una serie de 

recursos también llamados inversiones y que deben ser controlados y supervisados como lo 

indica Campos y Trejos (2009) “La viabilidad del negocio si se cumple un punto de equilibrio 

que permite materializar la obra para la entrega de unidades, mitigando riesgo y generando 

beneficios para cada uno de los intervinientes, pues gracias a la especialidad de la figura se 

encuentra una inversión rentable que se traduce en la adquisición de un inmueble, acreditada 
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mediante la gestión que realiza la fiduciaria como entidad especialista en la materia, que 

interviene en un proyecto previo estudio de condiciones de carácter jurídico y financiero de 

la constructora”. 

     Dado este requisito explicado anteriormente, para llevar a cabo un proyecto es 

fundamental obtener los recaudos necesarios en dinero de los compradores como de 

inversionistas para la ejecución de un proyecto inmobiliario, mediante un apoyo constante de 

entidades como las fiduciarias que tienen ya una trayectoria en Colombia bastante marcada 

por el sector financiero. 

6.2. Marco jurídico 

     La base documental utilizada para el desarrollo de este trabajo está bajo el modelo del 

marco técnico normativo de las N.I.I.F para PYMES. 

     Donde la (Ley 1314 Diario Oficial No. 47.409, 2009), nos indica un cambio estructural 

normativo para el gremio contable en Colombia, realizando una intervención a la economía 

y estableciendo un sistema único y homogéneo a nivel mundial con estándares de alta calidad, 

en virtud a los estados financieros y la toma de decisiones.  Donde los agentes económicos 

nacionales, apuntan a fortalecer la productividad, competitividad y el desarrollo armónico la 

economía colombiana. 

     Dicha norma fue reglamentada por los decretos  

     1. (Decreto 302 Diario Oficial N° 49.431, 2015), Marco Normativo para las Normas de 

Aseguramiento de la Información (NAI), conformado por la (NIA, NICC, NITR, ISAE, 

NISR y Código de Ética para Profesionales de la Contaduría). 

     2. (Decreto 3019 Diario Oficial N° 49.016, 2013), que modifica el Marco Técnico 

Normativo de Información Financiera para las Microempresas, anexo al Decreto 2706 del 28 

de diciembre de 2012.  

     3. (Decreto 3022, 2013), por el cual se reglamenta la Ley 1314 de 2009 sobre el marco 

técnico normativo para los preparadores de información financiera que conforman el grupo 

2.  
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     4. (Decreto 3023 Diario Oficial N° 49.016, 2013), por el cual se modifica parcialmente el 

marco técnico normativo de información financiera para los preparadores de información 

financiera que conforman el grupo 1, contenido en el Decreto 2784 del 29 de diciembre de 

2012.  

     5. (Decreto 3024 Diario Oficial 49.016, 2013), por el cual se modifica el Decreto 2784 

del 29 de diciembre de 2012 y se dictan otras disposiciones. 

Y modificadas por los Decretos 

     1. (Decreto 2132 del 2016 Diario Oficial N° 50.095), por el cual se modifica parcialmente 

el marco técnico normativo de las normas de aseguramiento de la información, previsto en 

el artículo 1.2.1.1., del Libro I, Parte 2, Título 1, del Decreto 2420 de 2015 y que se encuentra 

incorporado en el Anexo 4 del mismo Decreto. 

     2. (Decreto 2483 de 2018 Diario Oficial N° 50.820), por el cual se modifica la compilación 

y actualización del marco técnico normativo de las normas de aseguramiento de la 

información financiera NIIF y PYMES, para el grupo 1 y grupo 2. 

     Donde se tendrá en cuenta la metodología para la presentación de la información 

financiera bajo el marco técnico normativo del grupo 2: NIIF para PYMES, según EY 

Building a better working world (2018) cap. 12. 

“Grupo 2: Este grupo de empresas aplicará las NIIF para pequeñas y medianas empresas   

(PYMES) tal como las emite el IASB, pero con aplicación voluntaria de las NIIF plenas 

aplicables para el grupo 1. Este grupo está conformado por empresas de tamaño grande, 

que no cumplan con los requisitos del grupo 1. Empresas de tamaño mediano y pequeño, 

y microempresas, cuyos ingresos sean iguales o superiores a 15.000 SMLMV 

(Aproximadamente USD $ 3.7 millones). p. 223” 

     Por lo tanto, en la Sección 10.2 políticas contables, NIIF para PYMES-IASB (2009), se 

establecen las bases fundamentales para el reconocimiento, medición y presentación de los 

instrumentos financieros necesarios como lo son los inventarios, los cuales son básicos para 

el desarrollo económico de las empresas y con la Sección 11 instrumentos Financieros    
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Básicos, las NIIF para PYMES-IASB (2009) da instrucciones en materializar las actividades 

diarias de las entidades. Según, Herrera (2018), la alusión a este tipo de partidas hace 

referencia a cualquier tipo de contrato que da lugar a un activo financiero o a un pasivo 

financiero, y dentro del curso normal en las empresas los inventarios son los activos en 

proceso de transformación para la venta, pero en el caso del reconocimiento de los costos de 

construcción son exentos dentro de la sección 13 Inventarios.  

     Dichos costos de contratos de construcción, serán reconocidos, medidos y presentados 

bajo la Sección 23 Ingresos de Actividades Ordinarias, donde su alcance es realizar la 

contabilización de los ingresos por la venta de un bien mediante un contrato de construcción 

realizado con un cliente, siendo así, nos indican que dentro de la misma se puede identificar 

de la siguiente manera, según Judith & Jenner (2018)  

“4.3.4 Venta de bienes. Los ingresos de actividades ordinarias derivados de la venta de 

bienes se reconocerán cuando, además de los principios generales para el reconocimiento 

de ingresos de actividades ordinarias, se cumplan todos los criterios de traslado y costos 

incurridos para ser medidos con fiabilidad.” Pág. 22. 

     Siendo esto un principio para reconocer los ingresos ordinarios y posteriormente los 

costos, nos indica la circunstancia en la cual se cumplen criterios como lo menciona, Judith 

& Jenner (2018)  

“4.3.5 Prestación de servicios: Los ingresos de actividades ordinarias derivados de la 

prestación de servicios se reconocerán con referencia al grado de realización de dicha 

transacción al final del periodo sobre el que se informa siempre que, además de los 

principios generales para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, se 

cumplan criterios de transferencia de dominio y fiabilidad de los costos incurridos” (pág. 

23, 24). 

     El cual, Judith & Jenner (2018), confirman la importancia de los contratos de prestación 

de servicios, para el reconocimiento, medición y presentación de los costos incurridos a la 

construcción. 
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     Bajo este punto de vista, nos menciona García (2013) “Toda empresa, cualquiera que sea, 

tiene una estructura de costos que utiliza para controlar los bienes que compra o fabrica, o 

para controlar los servicios que presta a personas naturales y jurídicas.  

     Asimismo, determinando elementos del costo según, García (2013), como el Costeo 

Normal, que es “Aquel en el cual los costos de los materiales directos y los de la mano de 

obra directa se registran en la contabilidad al costo real y los costos directos de fabricación 

se registran con base en unos presupuestos que la empresa elabora de una manera confiable 

y técnica.”. Con la finalidad de realizar un proceso de clasificación y verificación contra el 

presupuesto establecido.  

     En donde se deben de identificar según, OBS Bussines School (2019), los Costes directos, 

que “Son los que guardan una relación estrecha con el producto o servicio. De hecho, se 

establecen desde las primeras fases de producción y suelen reflejarse en los presupuestos o 

estimaciones de costos”. Como lo son las materias primas principales en la fabricación de 

productos o en la ejecución de un proyecto, donde también se contemplan según, OBS 

Bussines School (2019), “los costes indirectos generales del tipo administrativo o 

financiero.” 

     Las políticas contables en una entidad permiten un adecuado procedimiento 

administrativo como financiero, y en la actualidad las Normas Internacionales de 

Contabilidad NIC nos indica cómo realizar una serie de reestructuraciones, lo cual es 

beneficioso en la presentación de estados financieros como nos lo indica la NIC 8 Políticas 

Contables, Cambios en las estimaciones contables y errores. (IASB I. A., 2020, pág. A1096) 

“El objetivo de esta Norma es prescribir los criterios para seleccionar y modificar las 

políticas contables, así como el tratamiento contable y la información a revelar acerca de 

los cambios en las políticas contables, de los cambios en las estimaciones contables y de 

la corrección de errores. La Norma trata de realzar la relevancia y fiabilidad de los estados 

financieros de una entidad, así como la comparabilidad con los estados financieros 

emitidos por ésta en periodos anteriores, y con los elaborados por otras entidades”. 

 

https://www.obs-edu.com/es/blog-project-management/plantillas/crea-tu-plantilla-de-presupuesto-con-excel
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     Dicha actualización de Políticas Contables, permiten presentar en los estados financieros 

la realidad de los efectos económicos y financieros de una entidad, ya que son relevantes a 

su presentación y a la toma de decisiones, apoyada mediante una serie de instrucciones 

emitida por la SFC en la (Circular Externa 30, 2017), a entidades que manejan portafolio de 

terceros, negocios fiduciarios o entidades vigiladas por la SFC según artículo 1.1.4.3.1. del 

capítulo 3, título 4 del Decreto 2420 de 2015. 

     Dichas instrucciones comprenden la siguiente información: 

 Cronograma de aplicación: Los primeros informes con fines de supervisión serán 

presentados con corte a 31 de diciembre del 2018.   

 Fecha de Transición: Determinación de saldos iniciales según criterio de marco 

normativo por la circular externa, al 30 de septiembre del 2018. 

 Primer Periodo de Aplicación: Periodo en el que cesa la utilización del decreto 2649 

y PUC, y la aplicación del nuevo marco normativo el cual será entre el 1 de enero y 

el 31 de diciembre del 2018. 

 Catalogo Único: Regirá a partir del 1 de enero del 2018 a nivel de reporte con fines 

de supervisión periódicamente a la SFC. 

 Modificación: se modifica el numeral 6.1.4.3. Cap 1 Titulo II Parte II de la circular 

básica jurídica por la información financiera que debe de ir acompañada de la 

rendición de cuentas. 

 Vigencia: Dicha circular entrara en vigencia a partir de su publicación y de carácter 

obligatorio a partir del 1 de enero del 2018. 

     Dentro de la actualización de las Políticas Contables, se contempla el manejo de inventario 

como lo indica la NIC 2 (Committee, 2020). “El objetivo de esta Norma es prescribir el 

tratamiento contable de los inventarios. Un tema fundamental en la contabilidad de los 

inventarios es la cantidad de costo que debe reconocerse como un activo, para que sea 

diferido hasta que los ingresos correspondientes sean reconocidos”. el cual afecta de manera 

directa los estados financieros. 
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     Al reconocer los inventarios como materia prima, en proceso y terminado, se puede 

clasificar dentro de estas, todos aquellos costos directos que son propiamente reconocidos 

para dicho producto y que se pueden cuantificar, y los indirectos que son todos aquellos que 

no son identificados claramente dentro del proceso de construcción o elaboración de un 

producto o servicio, como lo son los intereses generados de créditos de largo plazo que son 

desembolsados cuando sea necesario tal como nos lo indica la NIC 37 (Committee, 2020). 

“esta Norma es asegurar que se utilicen las bases apropiadas para el reconocimiento y la 

medición de las provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes, así como que se 

revele la información complementaria suficiente, por medio de las notas, como para 

permitir a los usuarios comprender la naturaleza, calendario de vencimiento e importes, 

de las anteriores partidas”. 

6.3 Conceptos claves 

     Los siguientes conceptos claves son relevantes para el proyecto dado que dan relevancia 

a cada una de las funciones que ejecuta una constructora contable y jurídicamente. 

     6.3.1 Conceptos de empresa. 

 Inversión de capital: Característica importante para que exista una empresa o un 

proyecto.   

 Obtención de Beneficios: Cuando un inversionista se decide a crear una empresa, está 

persiguiendo la obtención de beneficios y estos pueden ser: 

 

a. Económico: Cuando se genera utilidad susceptible de distribuirse entre sus 

asociados. 

b. Sociales: Cuando la utilidad de un periodo es distribuida a la comunidad en forma 

de servicios, ejemplo: empresas del estado y las sin ánimo de lucro. 

c. Socioeconómicas:  Cuando la utilidad generada, satisface las necesidades de las 

empresas privadas y públicas, ejemplo: economías mixtas. 

(Garcia, 2013, pág. 3) 
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     6.3.2 Conceptos de contabilidad de costos. 

 La Contabilidad de Costos: Sistema de información que mediante un proceso 

recopila, organiza, clasifica, analiza y registra en términos de dinero y en forma 

cronológica, todos los hechos económicos de un ente. 

 Contabilidad de Costos como sistema de información: Tiene la Finalidad de 

suministrar información clara a la Administración y a terceras personas para la toma 

de decisiones. 

 La contabilidad de costos recopila hechos económicos: porque se encarga de reunir 

todas las transacciones de costos que origina una empresa en un periodo determinado. 

 La contabilidad de costos organiza hechos económicos: Para registrar las 

transacciones de una empresa de producción de bienes o de prestación de servicios, 

los hechos económicos deben ser ordenados de una manera cronológica, de tal forma 

que haya casualidad con los ingresos obtenidos en un periodo. 

 La contabilidad de costos clasifica hechos económicos: Las transacciones de una 

empresa no son todas comunes, por lo que habrá que agruparlas por su naturaleza y 

periodicidad. 

 contabilidad de costos registra los hechos económicos: Porque la contabilidad da 

cuenta y razón de los costos incurridos en una producción de bienes o de la prestación 

de un servicio. 

 contabilidad de costos registrada en términos de dinero: La contabilidad expresa los 

hechos económicos de una empresa de costos en la moneda funcional del país, que 

en nuestro caso es el peso. 

(Garcia, 2013, pág. 6) 

     6.3.3 Definición de costos. 

 Costos: Son las erogaciones y causaciones efectuadas en el área de producción las 

cuales son necesarias para ejecutar la actividad principal de la empresa. Y generan un 

beneficio económico futuro ya que es una inversión y tiene que recuperarse y 

potencial generador de ingresos. 

 Erogaciones: Salidas de dinero y las causaciones son el reconocimiento de un hecho 

económico que afecta a la producción. 
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 Área de Producción: Es la fábrica o el lugar en donde se elabora el producto, derivado 

del objeto social. Es el ser de la empresa. 

(Garcia, 2013, pág. 17) 

 Costos Histórico: Llamado también reales, son aquellos en los que primero se 

produce el bien o se presta el servicio y posteriormente se calculan o determinan los 

costos, dicho sistema tiene una desventaja ya que para conocer los costos reales de 

un producto o servicio se tienen que elaborar los estados financieros al final del ciclo 

contable. 

 Costos Predeterminados: Son aquellos que primero se determinan y luego se realiza 

la producción, se clasifican en: 

a. Costos Estimados: Se calculan sobre una base experimental antes de producir un 

artículo y pronosticar aproximadamente lo que puede costar. 

b. Costos Estándar: Se calculan sobre bases técnicas para cada uno de los tres 

elementos del costo, para determinar lo que el producto debe costar en 

condiciones de eficiencia normal. 

 Costos Fijos: Son todos a los que se incurren durante un periodo haya o no 

producción, ejemplo: depreciación por línea recta, dígitos, arriendos, 

mantenimientos, salarios de administración. 

 Costos Variables: Son aquellos que disminuyen o aumentan en una forma 

directamente proporcional al volumen de producción, ejemplo: materia prima, 

materiales directos, mano de obra directa, materia prima directa. 

 Costo Real: Es aquel que los costos incurridos en producción se registran tanto en los 

débitos como en los créditos de la cuenta de inventario de productos en proceso a 

valor real, este método de contabilización presenta un inconveniente, ya que para 

establecer el costo real de un bien habrá que esperar hasta el cierre del ejercicio. 

(Garcia, 2013, pág. 22). 

     6.3.4 Tipos de costos en construcción. 

 Costo acumulado del proyecto. 

 Costo Real de la Actividad: Igual o diferente al costo presupuestado 

 Costo Real del Trabajo desarrollado: Todas las actividades ejecutadas. 
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 Costo Presupuestado del trabajo desarrollado: Se calcula como el costo real ejecutado 

y, pero se toma el presupuestado. 

 Costo presupuestado del trabajo programado: Es el acumulado de los costos 

presupuestados de las actividades ejecutadas de acuerdo con lo programado. 

 Costo presupuestado para terminar: actividades no iniciadas o ejecutadas. 

 Costo presupuestado a la terminación: Es el acumulado del costo real del trabajo 

ejecutado más el costo presupuestado para terminar. 

 

(Londoño, 2016, págs. 22, 23) 

     6.3.5 Antecedentes fiduciarios. 

 La Fiduciaria o Fideicomiso: Hace parte de un conjunto de negocios jurídicos 

llamados negocios fiduciarios y se caracterizan por que en todos ellos hay un negocio 

de fe, pues el constituyente entrega algo a alguien para que se lo administre y pone 

su fe, confianza en que ese alguien lo administre correctamente, sin que abuse de su 

situación. (camaradecomerciodebogota, 1971, pág. 305) 

6.3.6 Clases de negocios o contratos fiduciarios.  

a. Propiedad Fiduciaria: Se llama propiedad fiduciaria la que está sujeta al gravamen de 

pasar a otra persona por el hecho de verificarse una condición, Art 794 Ley 57 de 

1887 Código Civil. 

     “La constitución de la propiedad fiduciaria se llama fideicomiso. Este nombre se da 

también a la cosa constituida en propiedad fiduciaria. La traslación de la propiedad a la 

persona en cuyo favor se ha constituido el fideicomiso, se llama restitución”. 

b. Fiducia Mercantil: En materia mercantil es un contrato donde una persona 

denominada constituyente, fideicomitente o fiduciante, transfiere un bien a otra 

persona llamada fiduciario, con el fin de que sea administrado o enajene con el fin de 

cumplir un contrato establecido por el constituyente en beneficio propio o de terceros 

llamados beneficiarios, el cual es uno de los contratos más elaborados y usados, 

puesto que al trasladar la propiedad es un título traslaticio de dominio y va a un 

patrimonio autónomo que administra el fiduciario.  
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c. Encargo Fiduciario: Es un bien de terceros que encarga su administración al 

fiduciario. 

     6.3.7 Partes del contrato fiduciario. 

     Toda fiduciaria como vocera de los negocios y constituidos de acuerdo al contrato, 

adquiere la responsabilidad de medio y no de resultados, sin embargo, se maneja una serie 

de características a llevar como: 

a. Fideicomitentes: Participación inicial de acuerdo al contrato. 

b. Beneficiarios: Participación por adquisición o inversión y obligación del fideicomiso. 

c. Cesiones de Fideicomitente: Derecho o participación representada en porcentaje que 

le corresponde a cada beneficiario o fideicomitente. 

d. Duración del Contrato: de acuerdo a el contrato y/o negocio se estipula la fecha 

conveniente de cumplimiento del contrato. 

e. Fecha de Firma del Contrato: Como todo documento jurídico debe mencionar la fecha 

de inicio de contrato. 

f. Objeto y Finalidad del Contrato: La fiduciaria debe cumplir su gestión como el de 

administrar el inmueble, recursos económicos, transferir unidades de dominio 

privado, atender servicios de crédito o financiamiento 

g. Estado de Punto de Equilibrio: El cumplimiento del registro del contrato fiduciario 

en el recaudo y la presentación del presupuesto. 

h. Bienes Fideicomitidos: El fideicomitente aporta o transfiere el bien a la fiduciaria    

i. Impuestos: De acuerdo a lo establecido en la norma se constituirá agente de retención 

y la cual se realizará de forma bimestral y de acuerdo el municipio  

j. Aspectos Financieros: Se tendrá en cuenta en el flujo de caja los recursos y aportes 

fuente de inversión o recaudo y el uso de los mismos entregando una rendición 

periódica. 

k. Portafolio: Los recursos invertidos temporalmente por plazo, especie, tasa y emisor 

serán presentados como ficha técnica de fondo de inversión colectiva a la 

presentación de rendición de cuentas teniendo en cuenta el riego del mercado. 



32 
 

 
 

l. Comisión Fiduciaria: Remuneración por gestión de contrato iniciando con el 0,35% 

de los recaudos realizados por el fideicomiso, 0,5% por cada otro si que se suscriba. 

m. Obligaciones: Dar cumplimiento a lo establecido en el contrato como titulación 

jurídica de los inmuebles transferidos, desarrollo de la actividad del fideicomitente, 

control de recursos, registro mensual del avance de obras, gravámenes hipotecarios, 

gestión de registro y escrituración de los bienes a entregar. 

n. Avance de obra: se evidenciará en los estados financiero entregados mensualmente 

en la cuenta de costo. 

o. Descripción del Desarrollo y Ejecución del Contrato:  Cuidad, municipio donde se 

desarrollará y que bien se transferirá y unidades. 

      6.3.8 Conceptos fiduciarios. 

a. Fideicomitente: Es aquella persona que entrega uno o varios bienes para un fin 

licito a otra persona llamada fiduciario para que realice el fin a que se destinaron 

los bienes. 

b. Cartera Colectiva: Son fondos donde las personas entregan recursos a la fiduciaria 

de forma efectiva para ser gestionados colectivamente de acuerdo con la política 

de inversión dispuesta por el organismo recaudador. 

c. Fiducia de Garantía: Es donde el fideicomitente constituye un patrimonio 

autónomo con el fin de que con él se garantice obligaciones a su cargo, a terceros 

o acreedores obligaciones propias, o de un tercero previamente o durante su 

desarrollo. 

d.  Fiduciaria de Inversión: La fiduciaria recibe de sus clientes sumas de dinero con 

el fin de invertirlas de acuerdo a sus instrucciones. 

e. Patrimonio Autónomo: Bienes sometidos al régimen establecido por la ley, 

independiente del patrimonio de quien lo transfirió (fideicomitente) de quien es 

su titular para efectos de su administración (fiduciario), y del patrimonio del 

beneficiario, libre de las acciones de sus acreedores y de los acreedores del 

patrimonio que le dio origen; y en donde la fiduciaria debe separar totalmente de 

su propio patrimonio, los bienes que le entregan sus clientes, evitando 

confundirlos por esta razón la fiduciaria debe llevar cuentas independientes de los 

negocio. 
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f. Fiduciaria: Mecanismo por el cual una persona natural o jurídica confía en una 

sociedad llamada fiduciaria uno o más de sus bienes para una finalidad 

determinada establecida en un contrato donde existen tres partes fideicomitente, 

fiduciario y beneficiario. En dicha sociedad, permite realizar cualquier objeto que 

se desee con el patrimonio que se constituye donde se acomoda a las necesidades 

del fideicomitente y la capacidad de la sociedad fiduciaria para desarrollar el 

contrato. 

g. Punto de Equilibrio: Es el punto en donde los ingresos percibidos o proyectados, 

ya sea de socios y/o preventas sin incluir las utilidades, sean iguales a los costos 

totales del proyecto. 

h. Restitución: Es el bien gravado como propiedad de la fiduciaria que pasa a manos 

del fideicomitente como consecuencia de haberse cumplido la condición del 

negocio. El Código Civil lo define como el traslado de la propiedad a la persona 

en cuyo favor se ha constituido por el hecho de ratificarse una condición, es decir, 

que no solo basta la entrega del bien, sino que la propiedad pasa del propietario 

fiduciario al fideicomitente.  La restitución es la principal causa para la 

terminación del fideicomiso, en este proceso se determina factores de relevantes 

para la liquidación de los negocios fiduciarios, como: 

 

1. Si el costo de la restitución genera ganancia esta será base de retención. 

2. Si el costo de la restitución genera perdida esta no será tenida en cuenta para 

retención y no generará perdida en el estado de resultados. 

3.  Se aumenta dicho valor del bien en la cuenta de anticipo entregados al 

fideicomitente y al cierre del fideicomiso se disminuye de la cuenta de 

anticipos contra el patrimonio. 
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Capítulo 7. Metodología 

     Se aplicará a este proyecto de grado la metodología de estudio de caso, como nos define 

(Ramil, 2014), la cual consiste en: 

“Un modelo de investigación para recabar información en contextos de la vida real. 

Este tipo de investigación se puede aplicar a situaciones que hayan tenido lugar o 

emplearse a medida que se vayan desarrollando las mismas. Los estudios de caso, 

cuando han sido elaborados cuidadosamente, pueden contribuir a materializar 

cambios significativos en los ámbitos de la política y de la práctica”. 

     Donde podemos identificar que dicha metodología se realizara en la Constructora Diseño 

Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS, en el área de contabilidad puesto que se requiere de 

carácter urgente para el cumplimiento de sus obligaciones de control y supervisión por 

entidades de vigilancia, la cual se llevara a cabo en el transcurso del presente trabajo 

cumpliendo posteriormente en las fechas establecidas por la SFC. 

     Dicho método será aplicado para el procesamiento y manejo de información financiera 

mediante el análisis, desarrollo de habilidades y competencias, la cual permite alternativas 

de solución eligiendo la mejor. 
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Capítulo 8. Implementación de mejoras 

8.1. Actualización de política contable 

     Se propuso la actualización de las políticas contables “Inventario y Pasivos”. En donde se 

clasifico desde el 2015, los costos incurridos de las construcciones en la cuenta “Costos de 

Producción o de Operación”, dado la exigencia de implementación de NIIF se realiza la 

siguiente transcripción en los estados financieros y registro en el sistema contable con el fin 

de identificar dichos costos como parte del activo de las construcciones al momento de su 

identificación y legalización en las fiduciarias. 

Tabla 1. 

Proceso de Actualización de Política Contable NIIF Inventarios. 

Proceso Actualización Políticas Contables NIIF – Inventario. 

Antes Después 

Política Contable NIIF 2015 Política Contable NIIF 2016. 

Balance General a Corte 2015 Nota N° 5 

Inventarios. 

Estado de situación financiera a Corte 2016 

Nota N° 5 Inventario. 

Obras de Construcción en curso: En la 

actualidad la Compañía está ejecutando las 

7 Obras así: 

Centro de Costos Haus  

Centro de Costos Sirah  

Centro de Costos Best Western 

Centro de Costos 4TA Avenida 

Centro de Costos BH Barranquilla 

Centro de Costos Admon  

Centro de Costos Oficina 72 

Obras de Construcción en curso: En la 

actualidad la Compañía está ejecutando las 

5 Obras así: 

Centro de Costos Haus 105 

Centro de Costos Sirah 103 

Centro de Costos Best Western 102 

Centro de Costos 4TA Avenida 104 

Centro de Costos BH Barranquilla 101 

Centro de Costos Admon 1001 

Centro de Costos Oficina 72 108 

Dicha Política se desconocía en el 

departamento contable para su 

procesamiento de clasificación y posterior 

información a la SFC. 

El inventario de la Compañía está 

compuesto por obras en curso para los 

periodos 2016 y 2017 puesto que es política 

de la empresa mantener en un mínimo los 
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inventarios de materiales de obra y a la 

fecha de corte todos habían sido 

despachados a los proyectos 

correspondientes. De igual manera, se deja 

constancia que no había obras culminadas 

que constituyeran inventarios terminados en 

los términos plasmados en la política 

contable. 

En Diseño Gestión y Desarrollo de 

Proyectos SAS corresponde a obras 

terminadas incluyendo el costo de la mano 

de obra, materiales y carga fabril. 

El Método de valuación de inventario 

utilizado por la compañía promedio 

ponderado 

Se incluye periodos de presentación de 

reportes costos acumulados consumidos en 

las obras. 

Se actualiza la clasificación de los costos. 
Fuente: Autoría propia. 

Tabla 2. 

Cuadro Comparativo de Clasificación de Costos. 

Cuadro Comparativo de Clasificación de Costos. 

Clasificación Clasificación 

7 costos de Producción o de Operación 14 inventario 

Agrupa el conjunto de las cuentas que 

representan las erogaciones y cargos 

asociados clara y directamente con la 

elaboración o la producción de los bienes o 

Comprende todos aquellos artículos, 

materiales, suministros, productos y 

recursos renovables y no renovables, para 

ser utilizados en procesos de 
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la prestación de servicios, de los cuales un 

ente económico obtiene sus ingresos. 

Comprende los siguientes grupos: materia 

prima, mano de obra directa, costos 

indirectos y contratos de servicios. 

transformación, consumo, alquiler o venta 

dentro de las actividades propias del giro 

ordinario de los negocios del ente 

económico. 

 

7101 - Sub Estructura. 

7102 - Edificación. 

7103 - Interiores. 

7104 - Instalaciones y Equipos. 

7105 - Equipos y Amueblamientos. 

7106 - Const Especiales y Demoliciones. 

7107 - Adecuación del Sitio. 

7108 - Imprevistos. 

7201 - Costos Directos. 

7301 – Costos Indirectos. 

14 – Costos Preoperativos. 

1401 - Sub Estructura. 

1402 - Edificación. 

1403 - Interiores. 

1404 - Instalaciones y Equipos. 

1405 - Equipos y Amueblamientos. 

1406 - Const Especiales y Demoliciones. 

1407 - Adecuación del Sitio. 

1408 - Imprevistos. 

1411 - Mano de obra Directa. 

 1412 - Costos Indirectos. 
Fuente: Autoría propia. 

     Dicho proceso de reclasificación de cuentas estuvo a cargo del área de contabilidad como 

la auxiliar contable y el apoyo de la contadora desde el 2016, en donde se establecieron los 

siguientes puntos a implementar y ejecutar. 

1. Establecer fechas del informe de costos para verificación, aprobación y radicación en 

las fiduciarias en cumplimiento de la Circular 30 de la SFC. 

2. Ejecución de Flujograma de proceso de pagos para la identificación oportuna de 

costos y posterior Informe. 

3. Identificación y clasificación de costos directos e indirectos para informe y 

legalización de anticipos abiertos en las fiduciarias. 

4. Control de Utilidades para los fideicomitentes participes como parte de la 

legalización de anticipos abiertos en las fiduciarias. 

5. Se incluye en el proceso contable el control de los ingresos de inversionistas como de 

beneficiarios fundamental para la legalización de anticipos abiertos. 
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8.2 Parametrización del sistema contable para presentación de informe de costos 

     De acuerdo a la actualización de la Política Contable en Inventario, se establecieron los 

controles que permitieron identificar de forma clara y oportuna, cada uno de los componentes 

para realizar un adecuado registro. El cual es necesario para minimizar el incumplimiento a 

la Circular Externa 33 por la SFC. 

Tabla 3. 

Aspectos importantes de la Política Contable Inventarios  

 Diseño Gestión y Desarrollo de 

Proyectos SAS 

VIGENCIA 

Inicio 01-01-2015 

Terminación: Indefinido 

Aspectos importantes de la 

Política Contable Inventarios 

Versión: 002 

 

 

Introducción 

Esta política ilustra la mejor practica contable para el rubro de 

Inventarios para Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS, 

tomando como referencia las Normas Internacionales de 

Contabilidad e Información Financiera NIIF-NIC. 

 

Objetivo 

Establecer las bases contables para el reconocimiento, medición, 

presentación y revelación de los inventarios para Diseños 

Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS. 

 

 

 

 

 

Alcance 

Esta política establece los principios para el reconocimiento y 

medición de los inventarios en Diseño Gestión y Desarrollo de 

Proyectos SAS, los cuales son activos, con las siguientes 

características: 

a. Son mantenidos para la venta en el curso normal de la 

operación. 

b. Se encuentran en proceso de construcción para la venta. 

c. Se presentan en forma de materiales o suministro, para 

ser consumidos en el proceso de construcción. 

 

 

Son considerados como inventario para Diseño Gestión y 

Desarrollo de Proyectos SAS, y ser reportados como costos bajo 

la circular externa 30 del 2017 SFC. 



39 
 

 
 

Aplicación para los siguientes 

conceptos 

a. Inventario material de obra. 

b. Inventario de construcción en proceso. 

c. Inventario de construcciones terminadas. 

Todas la erogaciones que no se contemplen dentro de esta 

política serán clasificadas como gasto del periodo. 

 

Método de Valuación 

El método de valuación utilizado por la compañía es el promedio 

ponderado. 

 

 

 

 

Inventario  

Se reconoce como inventario de materiales de obra, todos los 

bienes corporales adquiridos para la construcción, los cuales se 

convierten en inventario de construcciones en proceso, que 

representan obras no concluidas o en proceso, finalizando su 

ciclo en inventario de construcciones terminadas, dando lugar al 

costo de la mano de obra, materiales y carga fabril.    

 

 

 

 

Reconocimiento  

Reconocimiento inicial: reconocerá los distintos tipos de 

inventario de bienes tangibles siempre y cuando sean: 

a. Recurso tangible controlado. 

b. Que sean utilizados en su operación. 

c. Que se deriven beneficio económico futuro. 

d. Su valor sea medible y confiable. 

e. Que se haya recibido y/o transferido todos los riesgos y 

beneficios. 

Los inventarios serán registrados al sistema de información 

cuando hayan sido recibidos físicamente a satisfacción.   

 

 

Medición inicial 

Se  medirá al importe menor entre el costo y el precio de venta, 

menos los costos de terminación y venta, en donde se incluyen 

en el costo de los inventarios todos los costos de compra, mano 

de obra, financieros, comisiones y otros costos. Midiéndose en 

su valor nominal e incluyendo como mayor valor del inventario 

los fletes, seguros e IVA en la medida que no sea descontable. 

 

 

Costos que no forman parte del 

inventario 

Todos aquellos que son reconocidos directamente como gasto 

del periodo y que no contribuyen al inventario condición y 

ubicación, tales como: 

 Amortizaciones. 
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 Seguros. 

 Depreciaciones de PPE en la construcción. 

  Arrendamientos. 

 

Medición Posterior 

Se medirán posteriormente en forma anual, al costo o al valor 

neto realizable según cual sea menor. 

 

Perdida por Deterioro de 

Valor. 

Evalúa si el inventario ha sufrido algún tipo de daño o deterioro 

físico, precio de venta, decreciente, etc. Para realizar el ajuste  en 

el sistema para información financiera. 

 

 

Retiro o Baja en Cuentas  

Por Venta: contempla el inventario que se encuentra disponible 

para comercializar, reconociéndose el ingreso ordinario por su 

venta cuando se entrega todos los riesgos, obligaciones y 

beneficios al comprador, a su vez reconociendo el costos de la 

salida de dicho activo. 

Presentación y Revelación. Se revelarán en los estados financieros de Diseño Gestión y 

Desarrollo de Proyectos S.A.S:  

-Políticas contables para reconocimiento y revelación. 

-método de valoración utilizado. 

-valor de los inventarios en libros. 

-valor de los gastos reconocidos en el periodo. 

-valor de inventario retirado. 

Fuente: Elaboración Propia. 

8.3 Para dicha política se realizaron las siguientes mejoras. 
 Creación de un formato de control en donde se clasifique mensualmente y durante la 

etapa de construcción de los proyectos los costos incurridos al momento de su 

ejecución y de acuerdo a la clasificación entregada por las entidades fiduciarias.  

     Formato en donde se puede realizar una filtración de los costos de materia prima directa 

con el código (71), costos mano de obra directa con el código (72) y costos indirectos con el 

código (73). Dicho formato se alimentará con las facturas causadas y pagadas de materiales, 

contratistas, reembolso, servicios públicos, intereses, personal, servicios profesionales y 

gastos bancarios, de los cuales se discriminará las bases gravables (antes de IVA), y como 

mayor valor del costo (AIU y IVA), en donde el costo total de cada factura será el costo 

acumulado para el reporte a fiduciarias. 
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Dicho formato se diligencia de la siguiente manera: 

1. Código: número asignado para el proyecto. 

2. Versión: es el número de informes con dicho formato el cual ayudara a llevar un 

consecutivo. 

3. Fecha: día, mes y año de elaboración. 

4. Fecha de Pago: es la fecha en el que se realiza el pago de la factura reconociendo el 

costo en dicha fecha. 

5. Documento Helisa: es el documento que se le asigna a la factura o cobro en el sistema 

contable helisa y así poderlo ubicar fácilmente al momento de realizar una auditoría 

de costos si da a lugar. 

6. Factura: identificación numérica de las facturas a pagar de proveedores. 

7. PUC: de acuerdo al PUC establecido por la empresa para identificar los costos de 

materia prima directa (71), mano de obra directa (72) e indirectos (73). 

8. Terceros: es la razón social o jurídica de los proveedores, contratistas y personas 

naturales. 

9. Sección Costos: 

a. Base: valor antes de impuestos y AIU. 

b. AIU: estipulación pactada en los contratos de los costos requeridos para su 

ejecución discriminado de la siguiente manera A (administración, son los costos 

indirectos necesarios para el desarrollo de un proyecto), I (imprevistos, son los 

costos según la naturaleza del contrato, es decir los riesgos del contratista), U 

(Utilidad, es la ganancia que el contratista espera recibir por el contrato). 

c. IVA: corresponde al IVA generado de la base gravable de la factura la cual se 

registrará como mayor valor del costo en construcción. 

d. Costos Total: es el valor total de la factura o cobro (Base + AIU + IVA). 

e. Costo acumulado para reporte a fiduciaria: corresponde a la sumatoria de los 

costos de cada cobro para reportar. 
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Figura 4. Formato de control de costos. Autoría propia. 
     Este formato debe ser alimentado diariamente, el cual permitirá tener oportunamente los 

costos clasificados para alimentar el informe establecido por las fiduciarias según exigencia 

circular externa 30 de la SFC, establecido por fiduciarias. 

Adicional a este formato de control de costos va paralelo el proceso de conciliación de 

créditos constructor donde se establece el formato de control de crédito hipotecario 

constructor ya que como se menciona, los intereses generados por entes financieros son 

costos que se asumen en la etapa de construcción. 

     Dicho proceso se realiza identificando mediante el extracto los intereses UVR 

reconociéndolos en el código 1412011613 e intereses corrientes reconociéndolos en el 

código 1412011614. 

Dicho formato se diligencia de la siguiente manera: 

1. Conciliación crédito constructor: nombre del proyecto. 
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2. Fideicomiso: nombre asignado por la fiduciaria. 

3. Periodo: corte de la información. 

4. Fecha desembolso: día, mes y año de la entrega de los recursos de la entidad bancaria 

a la constructora. 

5. N° del crédito: identificación de la obligación o desembolso. 

6. Valor desembolso: monto entregado a la constructora. 

7. Descripción: causante de pago cuota, abono o pago total a la obligación. 

8. Periodo a liquidar: corte del extracto, fecha de pago cuota y fecha de pago abono o 

pago total. 

9. Valor cuota: es el valor del pago mensual o trimestral según sea el caso. 

10. Intereses UVR generados: Unidad de valor real que se genera por créditos con 

entidades financieras, el cual para la constructora se reconoce para un proyecto como 

costo financiero. 

11. Intereses corrientes generado:  se genera por créditos con entidades financieras, el 

cual para la constructora se reconoce para un proyecto como costo financiero. 

12. Total intereses generados: esta casilla esta formulada para consolidar el valor de los 

intereses UVR y corrientes. 

13. Total intereses pagados: son los pagos realizados por la constructora a la entidad 

financiera dentro de la cuota asignada. 

14. Saldo intereses: esta casilla esta formulada para consolidar el valor de los intereses 

generados menos los intereses pagados. 

15. Saldo capital: esta casilla esta formulada para consolidar el valor del desembolso de 

la entidad financiera a la constructora menos los abonos a capital fuera del valor de 

los intereses. 

16. Abonos a capital: son los pagos realizados por la constructora a la entidad financiera 

dentro de la cuota asignada o pagos extraordinarios. 

17. Saldo en libros total adeudado: esta casilla esta formulada para consolidar el valor del 

desembolso de la entidad financiera a la constructora menos los abonos a capital y 

abonos a intereses. 
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Figura 5. Formato control costos financieros crédito constructor. Autoría propia. 

Este formato debe ser diligenciado cada final de mes, con el fin de identificar los intereses 

generados, los cuales serán introducidos en el formato anterior de control de costo. 
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     Dicha identificación de costos mediante los formatos anteriores se consolida en la 

siguiente clasificación antes de ser trascritos al formato definitivo por la fiduciaria. 

Figura 6. Formato legalización de costos e identificación en codificación fiduciaria. 
Autoría propia. 
     Creación de un formato de control y verificación de los costos incluidos directamente a 

los fideicomisos tales como comisiones y gravámenes fiduciarias, dichos formatos serán 

alimentados con la recepción de la factura mensual de comisión y mediante la conciliación 
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mensual realizada a la cuenta del encargo del fideicomiso, con el fin de reportar los costos 

reales. 

 

Figura 7. Formato control costos directos fiduciaria – comisiones. Autoría propia. 
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Figura 8. Formato control costos directos fiduciaria – gravament. Autoría propia. 

 Realizar validación de todos aquellos costos tanto los obligados a reportar según 

anexo 3 exigido por la circular 30 de la SFC como los costos directos acumulados de 

las fiduciarias con la contabilidad de la constructora. 
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     Dicho formato se alimentará de la siguiente manera: 

1. N° OG: consecutivo de las ordenes de giro realizadas. 

2. Fecha: fecha de la elaboración de la orden de giro. 

3. Valor: valor pagado de la orden de giro. 

4. Observación: campo para novedades. 

5. Sección conciliación cuenta por cobrar por cuenta de terceros. 

a. Registro contable DE Y DE SAS:  

Legalización: Valor del costo legalizado en los formatos anteriormente 

implementados y radicados en las fiduciarias.  

Gravamen: gravamen generado costo directo de la cuenta de la fiduciaria. 

Comisiones: comisión generada costo directo de la fiduciaria. 

Leg Utilidad: valor de los dineros entregados a los fideicomitentes participes del 

proyecto legalizados mediante carta como utilidad o ingreso para el 

fideicomitente. 

Total legalizado: casilla formulada (Legalización + gravamen + comisión + 

legalización utilidad)  

Pte por legalizar: casilla formulada (Total ordenes de giro – total legalizado) 

Utilidad por legalizar: de las utilidades entregadas a los fideicomitentes se 

legalizan por porcentaje y queda un restante. 

Ant a proveedores: son todos los giros realizado a los proveedores como anticipo 

la cual queda pendiente legalizar con factura. 

 

b. Registro contable fiduciaria, sección de información extraída del balance emitido 

por la entidad supervisora: 

Legalización CTA18: Valor de los costos legalizados y reportados por la 

constructora en el formato establecido por las fiduciarias.  

c. CTA 18233501002 (Gravamen): gravamen generado de los pagos realizados de 

la cuenta de la fiduciaria, los cuales no reporta la constructora sino la fiduciaria 

directamente en el balance. 
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d. CTA 18233001001 (Comisiones): comisión generada y pagada de la cuenta de 

encargo de la fiduciaria, los cuales no reporta la constructora sino la fiduciaria 

directamente en el balance. 

e. Leg Utilidad: valor de los dineros entregados a los fideicomitentes participes del 

proyecto legalizados mediante carta como utilidad o ingreso para el 

fideicomitente. 

f. Total legalizado: casilla formulada (Legalización + gravamen + comisión + 

legalización utilidad)  

g. Pte por fiduciaria Bogotá: en esta sección podemos discriminar las diferencias de 

lo registrado de ambas entidades y que existen diferencia para corregir. 
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Figura 9. Formato de validación legalización y control de costos. Autoría propia.  
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8.4 Procesos de control 

     Los costos de construcción se identifican mediante el proceso de liquidación y pagos de 

la facturación de los servicios de contratistas y suministros de material de construcción, los 

cuales son vitales para la ejecución y avance de los proyectos y posterior informe de costos.  

    

 

Figura 10. Flujograma proceso de pagos DE Y DE SAS. Diseño Gestión y Desarrollo de 
Proyectos SAS 
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     La información que se debe emitir a las fiduciarias y SFC mediante la circular externa 30, 

después de su liquidación y pago se puede evidenciar a través del diagrama de flujo 

clasificación e identificación de costos. 

Figura 11. Flujograma clasificación e identificación de costos. Autoría propia. 

     Una vez realizada la clasificación, control y presentación de informe de costos a la 

fiduciaria, la información es presentada en balance de fideicomiso el cual se debe de verificar 
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según lo reportado y en la contabilidad de la constructora se identifica en el balance de la 

siguiente manera:  

Tabla 4. 

Verificación Costos de Construcción en Balances Fiduciarias y DE Y DE SAS 

Verificación Costos de Construcción en Balances Fiduciarias y DE Y DE SAS 

CODIGO 

FIDUCIARIA CONCEPTO 

CODIGO 

CONSTRUCTORA CONCEPTO 

VALOR 

ACUMULADO 

16909533001 

CTA POR COBRAR 

POR CUENTA DE 

TERCEROS 

133005 anticipos ANTICIPOS    

1401 – 1412 Costos 

CxP INVENTARIO   

1823 

COSTOS 

CONSTRUCCIONES 

EN CURSO 

1499 Legalización 

TRASLADO DE 

INVENTARIO 

LEGALIZADO   

TOTALES EGRESOS 

 $                                     

-  
Nota: Autoría propia. 
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Capítulo 9. Aportes 

9.1 Resultados de la pasantía 

     La pasantía fue desarrollada en la Constructora DE Y DE SAS en el área Contable, por la 

persona a cargo, estudiante de Contaduría Pública de la Universitaria Uniagustiniana, la cual 

realiza actividades correspondientes a sus funciones como liquidación y contabilización de 

los hechos económicos correspondientes a la constructora, y quien cuenta con el apoyo de la 

Gerencia y Contadora, ya que conocen la importancia del cumplimiento de informes de 

costos considerando que era urgente una mejora a dichos proceso. 

     Al inicio de la propuesta no era clara como sé ejecutaría, pero a medida del tiempo en el 

desarrollo de la actualización de la política contable, se identificaron debilidades en donde 

se vio la obligación de realizar mejoras en los procesamiento, recolección y presentación de 

la información. Dicho proceso de mejoramiento en el tratamiento de la información fue 

realizado con base en los conocimientos adquiridos, teorías y experiencias, las cuales 

llevaron a realizar una adecuada ejecución de clasificación, control e informes de los reportes 

de costos de acuerdo a las inversiones recibidas. 

     Dichas mejoras mostraron beneficios notorios en la presentación de la información como:  
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1. Control y estados de cuentas de Recaudos de Beneficiarios e Inversionistas. 

Figura 12. Balance de prueba reporte de ingresos. Elaboración sistema contable Diseño 
Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS. 

2. Control de Costos Preoperativos al inicio de un Proyectos. 

3. Control de Costos Operativos de un Proyecto. 
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Figura 13. Estado financiero costos preoperativos – operativos. Sistema contable 
Fiduciaria Bogotá S.A. 
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4. Control de costos directos de la Administración de las Fiduciarias. 

Figura 14. Control costos directos fiduciaria comisiones. Autoría propia. 
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Figura 15. Control costos directos fiduciaria gravámenes. Autoría propia. 
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5. Cumplimiento a la Circular Externa 30 de la SFC sobre los costos mensuales de los 

proyectos. 

 

Figura 16. Reporte de costos radicado en fiduciaria según circular externa 30 SFC. 
Elaborado por Fiduciaria Bogotá S.A.  
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6. Control y contabilización adecuada de los pasivos como Créditos Preoperativos y 

Constructor para los proyectos e informes. 

 

Figura 17. Formato consolidado control crédito constructor. Autoría propia.  
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Figura 18. Balance de prueba estado crédito constructor. Elaboración Sistema contable de 
Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos S.A.S. 

 

7. Balances más depurados y controlados del anticipo girado al constructor representados 

en ordenes de giro, el cual disminuye mediante el anexo 3 reporte de costos para cierre 

de los fideicomisos. 
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Conclusiones 

     El estudio de caso permitió analizar las debilidades de la Constructora DE Y DE SAS, 

tales como el desconocimiento, la no implementación y actualización de la política contable 

de Inventario, dando una inadecuada presentación y clasificación de los costos, emitiendo 

información errada y vaga en los informes exigidos por la Circular Externa 30 por la SFC, 

contando que no se presentaban mensualmente. 

     Cuando se inició el presente caso de estudio, los factores de riesgo por el incumplimiento 

a las normas eran altas, ya que causaban incertidumbre por información omitida y errada; al 

establecer las mejoras como actualización e implementación de la política contable de 

inventarios y estableciendo los formatos de control de costos para presentación de 

información financiera, no solo se minimizaron los riesgos por información omitida y errada, 

sino que se mejoró el reconocimiento claro y oportuno de los costos de un proyecto y el 

manejo adecuado de los pasivos para su ejecución, obteniendo Balances Reales y limpios de 

informaciones erradas.  
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Anexos 
     Gracias a la actualización de la política contable de inventarios, basado en la circular 

externa 30 por la SFC, se logra el objetivo de controlar los costos de un proyecto, los cuales 

son fundamentales en la presentación de estados financieros de los negocios. 

     En donde se crearon formatos e implementaron, cuyo objetivo es el reconocimiento, 

clasificación e información de los costos incurridos en la ejecución de proyectos los cuales 

serán reportados de acuerdo a los anexos suministrados por las fiduciarias para el 

cumplimiento de la circular externa 30 de la SFC. 

Anexo 1. Política contable Inventario anterior 2015 

3. CAPÍTIULO POLÍTICAS DE INVENTARIOS 
 
3.1 ALCANCE 
 
Esta política establece los principios para el reconocimiento y medición de los inventarios.  
Los inventarios son activos, con las siguientes características: 
 
a) Son mantenidos para la venta en el curso normal de las operaciones;  
b) Se encuentran en proceso de construcción con vistas a esa venta, o 
c) Se presentan en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el 
proceso de construcción, o en la prestación de servicios. 
 
Esta política aplica para los bienes tangibles, gestionados y adquiridos por DISEÑO DE 
GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S para ser comercializados o 
utilizados en el giro normal de las operaciones. 
 
Esta política aplica para los siguientes conceptos, considerados como inventarios en 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S: 
 
a) Inventarios de materiales de obra 
b) Inventarios de construcciones en proceso 
c) Inventarios de construcciones terminadas 
 
Las erogaciones que no se contemplen como componentes del costo en esta política, 
serán reconocidas como gastos del período. 
 
3.2 POLÍTICA CONTABLE GENERAL 
 
3.2.1 INVENTARIO DE MATERIAS DE OBRA 
 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S debe reconocer como 
inventarios los bienes corporales adquiridos o producidos, de los cuales se espera 
obtener beneficios económicos en períodos futuros a través de su consumo o su venta.  
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Los inventarios de materiales de obra de DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S se componen principalmente por: 
 
• Cemento 
• Hierro. 
• Arena gravilla 
• Materiales eléctricos 
• Materiales sanitarios 
• Baldosas, pinturas 
 
 Y en generales aquellos utilizados en la gestión primaria del ciclo productivo. 
 
El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  
 
3.2.2 INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO  
 
En DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S corresponden a 
obras que durante la vigencia no fueron concluidas y se encuentran en proceso.  
 
El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  
 
3.2.3 INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES TERMINADAS 
 
En DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S corresponde a 
obras terminadas incluyendo el costo de la mano de obra, materiales, y la carga fabril 
(ejm servicios públicos) 
 
El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  
 
3.2.4 INVENTARIO HERRAMIENTAS, REPUESTOS, ACCESORIOS Y OTROS 
 
Corresponden a los bienes que posee DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S para la terminación de las obrar, y elementos para el mantenimiento, 
reparaciones, mejoras, adiciones o adaptación de sus propiedades.  
 
3.3 RECONOCIMIENTO Y MEDICIÓN 
 
3.3.1 RECONOCIMIENTO INICIAL 
 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S reconocerá sus 
distintos tipos de inventarios de bienes tangibles, si cumplen la totalidad de los siguientes 
requisitos: 
 
• Que sean un recurso tangible controlado. 
• Que sean utilizados en la operación de DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO 
DE PROYECTOS  S.A.S  
• Que de ellos sea probable que se deriven beneficios económicos futuros mediante 
su consumo o venta. 
• Que su valor pueda ser medido de forma confiable y razonable. 
• Que el bien se haya recibido a satisfacción por parte de la Compañía y se hayan 
transferido a su favor los riesgos y beneficios que incorpora. 
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La incorporación de los inventarios en el sistema de información, se efectuará de acuerdo 
con la unidad de medida por la cual se espera que el inventario sea consumido o vendido. 
Los inventarios serán vinculados al sistema de información, solamente cuando sean 
recibidos físicamente en forma satisfactoria en cuanto a cantidad, calidad y 
características definidas por parte de la organización. 
 
En cuanto a las herramientas repuestos y accesorios, se deberá determinar qué piezas 
importantes se esperan utilizar a más de un periodo, o hacen parte fundamental de un 
elemento de propiedades y equipo de tal forma que éstas se reconozcan como 
Propiedad, Planta y Equipo. Por el contrario, si hay piezas que son consumidas en el 
proceso productivo; éstas serán reconocidas como inventario. 
 
3.3.2 MEDICIÓN INICIAL 
 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S mide los inventarios 
al importe menor entre el costo y el precio de venta estimado menos los costos de 
terminación y venta. DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S 
incluye en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de mano de 
obra y otros costos incurridos para darles su condición y ubicación. 
 
El inventario de DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S se 
medirá por su costo o valor nominal el cual incluye: 
 
• El valor original de compra de contado, neto de descuentos comerciales y 
financieros;  
• los fletes y seguros necesarios para dejarlo en el sitio de las obras de DISEÑO 
DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S como mayor valor de los 
inventarios, al igual que el impuesto a las ventas - IVA en la medida en que no sea 
descontable.  
 
Se incluirán al costo de los inventarios aquellos impuestos recuperables y los costos por 
préstamos como los intereses o las comisiones. 
 
Algunos de los costos que no formarán parte del costo de inventario siendo reconocidos 
directamente como gastos del período incurrido, son:  
 
 
• Costos indirectos de administración que no contribuyan a dar a los inventarios su 
condición y ubicación actuales. 
 
Ej. de costos indirectos fijos en DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S corresponden a: 
 

 Amortizaciones 
 Seguros 
 Depreciación propiedad, planta y equipo utilizada en la construcción. 
 Arrendamientos 

 
3.3.2.1 DISTRIBUCIÓN SISTEMÁTICA DE LOS COSTOS INDIRECTOS 
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DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S realiza la distribución 
de los costos indirectos fijos de construcción sobre la base de la capacidad normal de los 
medios de construcción.  
 
3.3.3 MEDICIÓN POSTERIOR 
 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S Utiliza como método 
de valoración de sus inventarios, el costo promedio ponderado. 
 
Los inventarios se medirán posteriormente en forma anual, al costo o al valor neto 
realizable, según cuál sea menor. 
 
3.4 PÉRDIDAS POR DETERIORO DE VALOR  
 
DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, evalúa si algún ítem 
del inventario ha sufrido pérdida de valor por concepto de: daños, o deterioro físico, 
precios de ventas decrecientes, etc. para proceder a realizar el ajuste correspondiente 
en el sistema de información financiera. 
 
 
3.5 RETIRO O BAJA EN CUENTAS: 
 
3.5.1 POR VENTA  
 
El rubro de inventarios para la venta comprende el inventario que se encuentra disponible 
para su comercialización.  
 
La venta de éstos se reconoce en el momento en que se cumplan las siguientes 
condiciones: 
 
• Desde el momento de entrega del bien de acuerdo a la negociación los riesgos y 
beneficios  corren por cuenta del tercero correspondiente. 
El valor de venta se reconocerá como un ingreso ordinario, en el período correspondiente 
a la transacción y a su vez se reconocerá el costo de la salida de dicho activo. 
 
3.6 PRESENTACIÓN Y REVELACIÓN 
 
En los estados financieros DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS 
S.A.S revelará la siguiente información:  
 
• Las políticas contables para el reconocimiento y medición. 
• El método de valoración utilizado. Indicando la fórmula de costeo utilizada.  
• El valor en libros de los inventarios. 
• El valor de los inventarios reconocidos como gasto en el periodo. 
• El valor de los inventarios retirados.  
• El valor y las circunstancias que originan el reconocimiento de un deterioro o la 
reversión del mismo. 
• El valor en libros de los inventarios pignorados en garantía del cumplimiento de 
deudas. 
 
3.7 REFERENCIA NORMATIVA  
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• Sección 13 – Inventarios – NIIF para las pymes 
• Sección 27- Deterioro. 
 
3.8 DEFINICIONES 
 
Inventarios: Son activos: 
• Poseídos para ser vendidos en el curso normal de la operación; 
• En proceso de construcción con vistas a esa venta. 
. 
 
Valor neto realizable: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de 
la operación menos los costos estimados para terminar su construcción y los necesarios 
para llevar a cabo la venta. 
Capacidad normal de construcción: Es la construcción que se espera conseguir en 
promedio, a lo largo de un número de periodos o temporadas en circunstancias normales, 
teniendo en cuenta la pérdida de capacidad procedente de las operaciones previstas. 
 
 
 
4. CAPÍTULO POLÍTICA DE INGRESOS ORDINARIOS Y GANANCIAS 
 
 
4.1 OBJETIVO 
 
Establecer las bases contables para el reconocimiento, medición, presentación y 
revelación de la información relacionada con los ingresos generados en el desarrollo de 
la actividad de DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S y otros 
ingresos. 
 
4.2 ALCANCE 
 
Esta política contable debe ser aplicada al reconocer ingresos procedentes de las 
siguientes transacciones: 
 
• Generados por la actividad propia de la construcción, remodelación, 
participaciones en consorcios, patrimonios autónomos uniones temporales, contratos de 
cuentas en participación.:. 
• En arrendamientos de bienes inmuebles o muebles pertenecientes a la compañía 
• Por ventas de materiales o implementos de construcción. 
• Rendimientos financieros e intereses de inversiones o activos financieros. 
• Otros ingresos como: 

 Venta de activos 
 Otros ingresos 

 
4.3 POLÍTICA CONTABLE GENERAL  
 
Los ingresos de actividades ordinarias corresponden a los beneficios económicos, que 
se generan en la realización de las actividades ordinarias de DISEÑO DE GESTION Y 
DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, incrementan el patrimonio y están relacionados 
con los aportes de los propietarios de ese patrimonio. El intercambio de bienes o servicios 
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de naturaleza y valor similares no se considera una transacción que genere ingresos de 
actividades ordinarias. No obstante, se considera que los intercambios de elementos 
diferentes sí generan ingresos de actividades ordinarias. 
 
Así mismo, existen ingresos que no provienen de la actividad ordinaria de DISEÑO DE 
GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS S.A.S, denominados Otros ingresos 
extraordinarios. 
 
Los tipos de ingresos operacionales obtenidos, se mencionan a continuación: 
 
4.3.1 INGRESOS POR VENTA DE BIENES 
 
Corresponden a los ingresos que obtiene DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S a partir de su actividad principal, por concepto de: 
• Ventas de obras terminadas  
 
 
4.3.2 INGRESOS POR RENDIMIENTOS FINANCIEROS E INTERESES 
 
Corresponden a los valores que recibe DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S, por el uso de efectivo, de equivalentes al efectivo u otros activos, 
por rendimientos que obtiene de las financiaciones explicitas o implícitas otorgadas. 
 
4.3.3 VENTA DE ACTIVOS 
 
Esta categoría incluye los ingresos por la venta de propiedades, planta y equipo, que 
fueron utilizados para el desarrollo del objeto social y que no son requeridos en la 
actualidad para el giro normal de sus operaciones. Este tipo de ingresos, al no ser parte 
del curso normal de las operaciones de DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S, no se consideran como ingresos de actividades ordinarias sino 
como Ganancias. Además incluye la venta de otros activos como inversiones, intangibles, 
entre otros. 
 
4.3.4 OTROS INGRESOS 
 
En esta categoría se incluye todo lo relacionado con recuperación de costos y gastos por 
daños, indemnizaciones recibidas y aprovechamientos, entre otros. 
 
No se consideran ingresos aquellos valores que corresponden a un reintegro de un gasto 
realizado en el mismo período contable, los cuales deben ser reconocidos como un 
menor valor del gasto correspondiente. Sin embargo, si el gasto fue realizado en períodos 
anteriores, se llevará al ingreso su recuperación. 
 
 
4.4 RECONOCIMIENTO Y MEDICIÓN 
 
Los ingresos se reconocerán: 
  
i) Por Actividades ordinarias al valor razonable de la contraprestación recibida o por 
recibir. 
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ii) Cuando sea probable la generación de beneficios económicos asociados a la 
actividad y que estos fluyan a DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE PROYECTOS 
S.A.S. Cuando sea posible determinar fiablemente el valor de los mismos. 
 
El valor de los ingresos de actividades ordinarias derivados de una transacción se 
determina, normalmente, por acuerdo entre DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S y el tercero (clientes). Se medirán al valor razonable de la 
contrapartida, recibida o por recibir, teniendo en cuenta el importe de cualquier 
descuento, bonificación o rebaja que DISEÑO DE GESTION Y DESARROLLO DE 
PROYECTOS S.A.S, pueda otorgar como menor valor del ingreso. 

 

Anexo 2. Política contable inventarios actualizada a 2019. 

 

 Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS. 
 

Manual de Políticas Contables Corporativas. 

VIGENCIA 
Inicio 01-01-2015 
Terminación: 
Indefinido 

Política Contable Inventarios Versión: 002 
 

 

INTRODUCCION. 

 

Esta política ilustra la mejor practica contable para el rubro de Inventarios para Diseño Gestión y Desarrollo 

de Proyectos SAS, tomando como referencia las Normas Internacionales de Contabilidad e Información 

Financiera NIIF-NIC. 

 

1. OBJETIVO. 

 

Establecer las bases contables para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de los inventarios 

para Diseños Gestión y Desarrollo de Proyectos SAS. 

 

2. ALCANCE. 

 

Esta política establece los principios para el reconocimiento y medición de los inventarios en Diseño Gestión 

y Desarrollo de Proyectos SAS, los cuales son activos, con las siguientes características: 
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d. Son mantenidos para la venta en el curso normal de la operación. 

e. Se encuentran en proceso de construcción para la venta. 

 

Se presentan en forma de materiales o suministro, para ser consumidos en el proceso de construcción, o de 

prestación de servicios. 

 

Esta política aplica para los bienes tangibles, gestionados y adquiridos por Diseño Gestión y Desarrollo de 

Proyectos S.A.S para ser comercializados o utilizados en el giro normal de las operaciones. 

Esta política aplica para los siguientes conceptos, considerados como inventarios en Diseño Gestión y 

desarrollo De Proyectos S.A.S: 

 

a) Inventarios de materiales de obra 

b) Inventarios de construcciones en proceso 

c) Inventarios de construcciones terminadas 

 

Las erogaciones que no se contemplen como componentes del costo en esta política, serán reconocidas como 

gastos del período. 

 

3. POLITICA CONTABLE GENERAL. 

 

Esta política aplica para los siguientes inventarios: 

 

3.1. INVENTARIO DE MATERIAS DE OBRA 

 

Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos S.A.S, debe reconocer como inventarios los bienes corporales 

adquiridos o producidos, de los cuales se espera obtener beneficios económicos en períodos futuros a través 

de su consumo o su venta.  

 

Los inventarios de materiales de obra de Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos S.A.S se componen 

principalmente por: 

 



74 
 

 
 

• Cemento 

• Hierro. 

• Arena gravilla 

• Materiales eléctricos 

• Materiales sanitarios 

• Baldosas, pinturas 

 

 Y en generales aquellos utilizados en la gestión primaria del ciclo productivo. 

 

El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  

 

3.2. INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES EN PROCESO  

 

En Diseño Gestión y desarrollo De Proyectos S.A.S corresponden a obras que durante la vigencia no fueron 

concluidas y se encuentran en proceso.  

 

El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  

 

3.3. INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES TERMINADAS 

 

En Diseño Gestión y desarrollo De Proyectos S.A.S corresponde a obras terminadas incluyendo el costo de 

la mano de obra, materiales, y la carga fabril (ejemplo: servicios públicos) 

 

El método de valuación de inventario utilizado por la compañía es el promedio ponderado.  

 

3.4. INVENTARIO HERRAMIENTAS, REPUESTOS, ACCESORIOS Y OTROS. 

 

Corresponden a los bienes que posee Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S para la terminación 

de las obrar, y elementos para el mantenimiento, reparaciones, mejoras, adiciones o adaptación de sus 

propiedades.  
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4. RECONOCIMIENTO Y MEDICIÓN. 

 

4.1. RECONOCIMIENTO INICIAL. 

 

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S reconocerá sus distintos tipos de inventarios de bienes 

tangibles, si cumplen la totalidad de los siguientes requisitos: 

 

• Que sean un recurso tangible controlado. 

• Que sean utilizados en la operación de Diseño Gestión y Desarrollo de Proyectos S.A.S  

• Que de ellos sea probable que se deriven beneficios económicos futuros mediante su consumo o venta. 

• Que su valor pueda ser medido de forma confiable y razonable. 

• Que el bien se haya recibido a satisfacción por parte de la Compañía y se hayan transferido a su favor 

los riesgos y beneficios que incorpora. 

 

La incorporación de los inventarios en el sistema de información, se efectuará de acuerdo con la unidad de 

medida por la cual se espera que el inventario sea consumido o vendido. Los inventarios serán vinculados al 

sistema de información, solamente cuando sean recibidos físicamente en forma satisfactoria en cuanto a 

cantidad, calidad y características definidas por parte de la organización. 

 

En cuanto a las herramientas repuestos y accesorios, se deberá determinar qué piezas importantes se esperan 

utilizar a más de un periodo, o hacen parte fundamental de un elemento de propiedades y equipo de tal forma 

que éstas se reconozcan como Propiedad, Planta y Equipo. Por el contrario, si hay piezas que son consumidas 

en el proceso productivo; éstas serán reconocidas como inventario. 

 

4.2.    MEDICIÓN INICIAL 

 

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S mide los inventarios al importe menor entre el costo y el 

precio de venta estimado menos los costos de terminación y venta.  

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S incluye en el costo de los inventarios todos los costos de 

compra, costos de mano de obra, financieros, comisiones y otros costos incurridos para darles su condición 

y ubicación. 
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El inventario de Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S se medirá por su costo o valor nominal el 

cual incluye: 

 

 El valor original de compra de contado, neto de descuentos comerciales y financieros;  

 los fletes y seguros necesarios para dejarlo en el sitio de las obras de Diseño Gestión y Desarrollo De 

Proyectos S.A.S como mayor valor de los inventarios, al igual que el impuesto a las ventas - IVA en 

la medida en que no sea descontable.  

 

Se incluirán al costo de los inventarios aquellos impuestos recuperables y los costos por préstamos como los 

intereses o las comisiones. 

 

Algunos de los costos que no formarán parte del costo de inventario siendo reconocidos directamente como 

gastos del período incurrido, son:  

 

 

• Costos indirectos de administración que no contribuyan a dar a los inventarios su condición y 

ubicación actuales. 

 

Ej. de costos indirectos fijos en Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S corresponden a: 

 

 Amortizaciones 

 Seguros 

 Depreciación propiedad, planta y equipo utilizada en la construcción. 

 Arrendamientos. 

 

 

4.3. DISTRIBUCIÓN SISTEMÁTICA DE LOS COSTOS. 

 

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S realiza la distribución de los costos de construcción sobre 

la base de la capacidad normal de su ejecución, de acuerdo a la siguiente codificación: 
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 14 Costos pre-operativos. 

 1411 Mano de obra directa. 

 1412 Costos Indirectos. 

 

4.4. MEDICIÓN POSTERIOR 

 

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S, utiliza como método de valoración de sus inventarios, el 

costo promedio ponderado. 

 

Los inventarios se medirán posteriormente en forma anual, al costo o al valor neto realizable, según cuál sea 

menor. 

 

4.5. PÉRDIDAS POR DETERIORO DE VALOR  

 

Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S, evalúa si algún ítem del inventario ha sufrido pérdida de 

valor por concepto de: daños, o deterioro físico, precios de ventas decrecientes, etc. para proceder a realizar 

el ajuste correspondiente en el sistema de información financiera. 

 

4.6. RETIRO O BAJA EN CUENTAS: 

 

 4.6.1 POR VENTA. 

 

El rubro de inventarios para la venta comprende el inventario que se encuentra disponible para su 

comercialización.  

 

La venta de éstos se reconoce en el momento en que se cumplan las siguientes condiciones: 

 

• Desde el momento de entrega del bien de acuerdo a la negociación los riesgos y beneficios corren por 

cuenta del tercero correspondiente. 
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El valor de venta se reconocerá como un ingreso ordinario, en el período correspondiente a la transacción y 

a su vez se reconocerá el costo de la salida de dicho activo. 

 

4.7. PRESENTACIÓN Y REVELACIÓN 

 

En los estados financieros de Diseño Gestión y Desarrollo De Proyectos S.A.S, se revelará la siguiente 

información:  

 

• Las políticas contables para el reconocimiento y medición. 

• El método de valoración utilizado. Indicando la fórmula de costeo utilizada.  

• El valor en libros de los inventarios. 

• El valor de los inventarios reconocidos como gasto en el periodo. 

• El valor de los inventarios retirados.  

• El valor y las circunstancias que originan el reconocimiento de un deterioro o la reversión del mismo. 

• El valor en libros de los inventarios pignorados en garantía del cumplimiento de deudas. 

 

4.8. REFERENCIA NORMATIVA. 

 

• Sección 13 – Inventarios – NIIF para las pymes 

• Sección 27- Deterioro. 

 

4.9. DEFINICIONES. 

 

Inventarios: Son activos: 

 

• Poseídos para ser vendidos en el curso normal de la operación; 

• En proceso de construcción con vistas a esa venta. 

. 

Valor neto realizable: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la operación menos 

los costos estimados para terminar su construcción y los necesarios para llevar a cabo la venta. 
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Capacidad normal de construcción: Es la construcción que se espera conseguir en promedio, a lo largo de un 

número de periodos o temporadas en circunstancias normales, teniendo en cuenta la pérdida de capacidad 

procedente de las operaciones previstas. 
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Anexo 3. Acta resultados pasantía. 
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